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* Hinweis zur Anderung des Bebauungs lanes:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Berg", in Kraft getreten am 06.12.2018,
wurden die Textfestsetzungen mit der Nutzungsschablone und die Rechtsgrundlagen gean-
dert. Die vorliegenden Textfestsetzungen, die Nutzungsschablone und die Rechtsgrundlagen
sind somit ab diesem Zeitpunkt nicht mehr mafgebend.

Mit der 1. Anderung sind die Regelungen zur Bestimmung ,Stellung der baulichen Anlagen”
(langste Teile der Trauf - Hauptﬁrstrichtung) aufgehoben worden. Die zeichnerische Darstel-
lung der ,Hauptgebéudedchtung“ in der Planzeichnung bzw. in der Zeichenerklarung ist somit
ab diesem Zeitpunkt nicht mehr makgebend. Ansonsten gelten die zeichnerischen Festset-
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Y| RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGBI.18. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anpassung rechtlicher Vorschriften
an das Adoptionsgesetz vom 24. 6. 1985 (BGBI. | S. 1144); insbesondere die §§ 1, 2, 2a, 8,
9, 10, 11, 12, 30, 33 und 125.

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. | S. 1763).

3. Verordnung tber die Ausarbeitu;ig‘d,a‘r..amuleitpléine sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 81) vom30. Juli 181 (BGBI. | S. 833) sowie die Anlage zur PlanzVO
1981 und die DIN 18003.

4. § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 123 Abs. 5 der Landesbauordnung (LBauO) fiir
Rheinland-Pfalz vom 27. Februar 1974 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert durch das 2. Landes-
gesetz zur Anderung der Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz vom 20. Juli 1982
(GVBL. S. 264). '

5. Landes‘bauo?&r“g fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. Februar 1974 (GVBI. S. 53), zuletzt
geandert durch das 2. Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung flir Rheinland-
Pfalz vom 20. Juli 1982 (GVBI. 264); insbesondere die §§ 17 bis 24 und 123.

6. Gemeindeordnung flr Rheinland-Pfalz vem 14. Dezember 1973 (GVBI. S. 419), zuletzt
geéandert durch Landesgesetz vom 4. Marz 1983 (GVBI. S. 31); insbesondere § 24.

7. Landesgesetz iiber Naturschutz- und Landschaftspflege (LPfIG) in der Fassung vom
5. Februar 1979 (GVBI. S. 36) zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 4. Méarz 1983 (GVBI.
S. 66); insbesondere die §§ 3, 5, 6 und 17.

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 15. Mérz 1974 (BGBI. | S. 721), zuletzt
geandert durch Gesetz vem 4. Médrz 1982 (BGBI. | S. 281); insbesondere die §§ 41 und 50.

9. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und

Pflegegesetz DSchPfIG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159); gedndert durch Landesgesetz
vom 7. Februar 1983 (GVBI. S. 17).

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK AUFSTELLUNG
E‘« wird bescheinigt, dafB die Flurstucke mit ihren Der Stadt- ?ns emeinderat hat am
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen- 0s5. 4 . /&gaggem § 2 (1) BBauG die

schaftskataster ubereinstimmen. Aulstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BBauG
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TEXTFESTSETZUNGEN .

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ZIFF.1 BBauG)

Als Art der baulichen Nutzung ist flir das gesamte Plangebiet
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesctzt. Die
in § 4 (3) Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziff. 5 (Tankstellen)
der BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ZIFF.1 BBauG)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
| l-geschossige Bebauung - bestehend aus dem Erd- und dem Dach-
geschoB - als Hochstgrenze festgesetzt. Eine Uberschreitung der
| I-Geschossigkeit ist zuldssig, wenn es sich dabei um cin durch
die natiirlichen Geldndeverhiltnisse bedingt freistehendes Keller-
geschoB - im Sinne des § 2 (4) LBauO - handelt.

Qo

ANZAHL DER WOHNUNGEN PRO GEBAUDE (§ 9 (1) ZIFF.1 BBauG
i.v.m.§ 4 (4) BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind nicht mehr als 2 Wohnungen pro
Wohngebdude zuldssig.
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STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) ZIFF.2 BBauG)

gae 'l.‘éir:jgsten Teile der Traufe (Hauptfirstrichtung) sind in der
urc as (—=—m= ) Symbol festgesetzten Richtung zu erstellen.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) ZIFF.4 BBauG)

Garagen sind innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfld3chen auch
an den Grundstiicksgrenzen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stau-
raum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m freizuhalten.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgeschofifuBbodenhshe (EGF) darf bei ber iti i
) gseitiger Erschl =
sung sowie bei Geldnde- und Verkehrsfldchengleichheit nicht mlgir
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Fullweg

offentliche Parkfldche (Standspur)
Straflenbegrenzungslinie

J
}

Flachen fir Ver-
sorqungsanlagen
(§3(1) Ziff. 12,13 und(6] B Baus)

Hauptversorgungs -und
Hauptabwasserleitungen
(§9(1) Ziff. 13 und (6] BBauG)

Trafostation

Abwasserleitung

offentliche Grunflachen

Verkehrsgrun
> Griinflachen

Darffreiraum (§9 (1) Ziff.15 und (6) BBauG)

Planungen, Nutzungsre-
gelungen und Mafinah-
men zum Schutz, zur
Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft
(§9(1) Ziff. 20,25 und (§) BBaub)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Bdumen und Stravchern

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Sichtflachen, von der Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksflache. Anpflanzung und
Einfriedung max. 0.80m hoch

(§9(1) Ziff 10 und (6) BBaub)

Grenze des raumlichen Gellungsbereichs

§3 ;
des Bebauungsplans (§9(7) BBavG)

Aufschuttung zur Herstellunq des
Strafenkorpers

 Abgrabung zur Herstellung des
Strafenkorpers

—L (§9(1) Ziff. 26 und (6) BBauG)

} {§9(1) Ziff. 21 und (6) BBauG)

Hauptgebduderichtung hier wehlweise First-
oder Gizbelslellung

Lmtungsrecht zugunsten des Versorgungstrigers
zu belastende Flachen

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

empfohlene Grundstucksgrenze
Hohenschichtlinie

Boschung im Urgelande




