- DBEBAUUNGSPLAN .AM BERG" ORTSGEMEINDE SOHREN — VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG — |

' TEXTFESTSETZUNGEN . RECHTSGRUNDLAGEN

o ‘ . Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
) & : Fa2 / 0{ ‘ 38 1 e : (BGBI. 1S.2256), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anpassung rechtlicher Vorschriften
& Iy ¢ : j e—— ¢ \ , ‘ an das Adoptionsgesetz vom 24. 6. 1985 (BGBI. | S. 1144); insbesondere die §§ 1, 2, 2a, 8,
; ~ 7 ‘ ' 9, 10, 11, 12, 30, 33 und 125.

\ 78 : . 7 | - ' = ; i R0 : 4 ,.”f 39 P L A N UNGS R E C HTL I C H E F E S TS E T Z U NG E N . Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der

: . i 2 : Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. | S. 1763).
\ - - a4 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ZIFF.1 BBauG) 3 : R
. - o . . Verordnung Uber die Ausarbeitung dgadauleitpldne sowie Uber die Darstellung des
& ‘ ; : . ~ ichen Nutzung ist fir das gesamte Plangebiet Planinhaltes (PlanzVO 81 Vom%'g. Juli 1981 (BGBI. | S. 833) sowie die Anlage zur PlanzVO
o : Als Art der baulich a g ;
C Ky —— = F "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die 1981 und die DIN 18003.
3 4 1 - : in § 4 (3) Zziff. 4 (Gartenbaubetricbe) und Ziff. 5 (Tankstellen) ‘ . : -
., / ’ A 700 N ‘ der BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des . § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 123 Abs. 5 der Landesbauordnung (LBauO) fiir
g g %
’\'s\o oA : L ———_—— /______.————/ .‘ Bebauungsplanes (§ 1 (6) Zziff. 1 BauNVO). Rheinland-Pfalz vom 27. Februar 1974 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert durch das 2. Landes-
K o " gesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 20. Juli 1982
%\ - |vorh. Freileitung wird bei Realisierung (GVBI. 5. 264). :
. \S\ﬁ. : . : A e / : >, - . ‘
R des Bebauungsplanes verkabelt s 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ZIFF.1 BBauG) . Landesbauotd®Mq fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. Februar 1974 (GVBI. S. 53), zuletzt
' . o ‘ : ZAHL_DER VOLLGESCHOSSE J geandert durch das 2. Landesgesetz zur‘Anderung der Landesbauordnung fir Rheinland-
—— T — . P - a vorh. Erdg(15|e|tung I ol Tihien . Biliathansion ae  Bebaiiniolanes - ot 4t Pfalz vom 20. Juli 1982 (GVBI. 264); insbesondere die §§ 17 bis 24 und 123.
15 h _ m ra
08 ol B 0 N }/ I l-geschossige Bebauung - bestehend aus dem Erd- und dem Dach- . Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 14. Dezember 1973 (GVBI. S. 419), zuletzt
IR , geschoB - als Hochstgrenze festgesetzt. Eine Uberschreitung der geandert durch Landesgesetz vom 4. Marz 1983 (GVBI. S. 31); insbesondere § 24.
| I-Geschossigkeit ist zuldssig, wenn es sich dabei um ein durch :
die natirlichen Geldndeverhédltnisse bedingt freistehendes Keller- . Landesgesetz tiber Naturschutz- und Landschaftspflege (LPfIG) in der Fassung vom
3 41 | geschoB - im Sinne des § 2 (4) LBauO - handelt. 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36) zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 4. Marz 1983 (GVB.
,2 / : ; ~S. 66); insbesondere die §§ 3, 5, 6 und 17.
; %. 5
ey 3. ANZAHL DER WOHNUNGEN PRO GEBAUDE (§ 9 (1) ZIFF.1 BBauG - 8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 15. Marz 1974 (BGBI. | S. 721), zuletzt
PR i.v.m.§ 4 (4) BauNVO) gedndert durch Gesetz vem 4. Mérz 1982 (BGBI. | S. 281); insbesondere die §§ 41 und 50.
— §o
4 : Im gesamten Geltungsbereich sind nicht mehr als 2 Wohnungen pro . Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutz- und
Sy : Wohngebdude zuldssig. ; Pflegegesetz DSchPfIG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159); gedndert durch Landesgesetz
s . » vom 7. Februar 1983 (GVBI. S. 17).
I ~ L STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) ZIFF.2 BBauG)
a e 4 =" y 65 _ Die ldangsten Teile der Trauf i i i i
. A 5 LSl = ., . aufe (Hauptfirstrichtung) sind in der
o ¢ - ﬂ* — — o durch das (~=——a= ) Symbol festgesetzten Richtung zu erstellen.
g gf% P e ~E - VERFAHRENSVERMERKE
i tralle . o
Anliegers DFR / ‘ 5. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) ZIFF.4 BBauG)
A €2y Garagen sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen auch
/ j an den Grundstlicksgrenzen zul3ssig. Vor Garagen ist ein Stau- 4
! | raum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m freizuhalten. KATASTERVERMERK AUFSTELLUNG
"' . / - . ¥ Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Der Stadt- ?ns emeinderat hat am
| 6. HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BBauG) , Grenzen und Bezeichnungen mitdem Liegen- | ... 054 /’%g gem. § 2 (1) BBauG die
. ’ ’42 schaftskataster ibereinstimmen. Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
‘: ) g g R T 387 Die Erdgeschof3ifuBRbodenhshe (EGF) darf bei bergseitiger Erschlies- Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BBauG
- | "4 sung sowie bei Geldnde- und Verkehrsfldchengleichheit nicht mehr
I i ki ’."e.. als 0,50 m Uber hdchster Gehweg- bzw. StraBenoberkante hinaus- - AT o s, o B 022,4{198 ______ bekannt-
’ [ ragen. of gemacht.
/ : = Bei talseitiger ErschlieBung darf. der "ErdgeschoBfuBboden nicht 03 40
| ‘ mehr als 0,50 m Uber hochstem, bergseitig angrenzendem, natiir- AR i . 1986 wurde
| : lichen Geldnde hinausragen. : dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine
[ ‘ i ' Offenlegung gem. § 2a (6) BBauG beschlossen.
o ' . = Zuvor wurden die in Betracht kommenden Trager
S / ) ‘ offentlicher Belange und sachverstandigen
: ‘ =l s - System - Ski Stellen bei der Planaufstellung beteiligt und die
O— A o X _ys 1zze : Burgerbeteiligung nach § 2a (2) BBauG durch-
23 : gefiihrt.
; KirchstraBe Q . Bergseitige Erschliefung DG : Sohren ,den 20000 1987
— — o . / N Slagel Stadt-, Ortsgemeindeverwaltung
; % - § DG EG jo-050
= 2, / EGF-0K o e i
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//G(= ” < Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebau-

| I o - J ungsplans vorgesehene Baulandumlegung/
Ay E Grenzregelung werden keine Bedenken gegen
Talseitige Erschlieflung die Offenlegung gem. § 2a (6) BBauG erhoben.

Ocy 4
4 . EG ECF-0K v * 0-0.50m

’__// ! __(_/_KES_/;___} ’ | Verkehrsfliche‘ I 7
| OFFENLAGE SATZUNGSBESCHLUSS
22 _//_‘ , Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Der Stadt-, Ortsgemeinderat

A Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem.

§ 2a (6) BBauG auf die Dauer eines Monats in der der 0’&5\780)86‘”6[860;)/‘6/7 (o

Zeit
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“ zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Pfalz vom 14.12.1973 und gem. § 10 BBauG als
V4 1 _ , 1. CESS%R)E GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 123 (1) ZIFF.1 Ort und Dauer der Auslegung Satzung :
au
// . wurden am 734743 86 ......... mit dem Hinweis
Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebdude sind blanke ortstiblich bekannt gemacht, daB Bedenken und
Metal |- und Kunststoffteile, grof3flachige Elemente sowie Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
grell-bunte Farben unzul&ssig. bracht werden konnen. BESCHLOSSEN
Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind vorrangig natiirliche und
ortstypische Materialien wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk 50hren _den 27JUU1987 _________ SO‘U‘C’)- den27JUU1937
etc. zu verwenden. Stadt-, Ortsgemeindeverwaltung
20 ‘ Stadt-, Ortsgemeindeverwaltung

2. DACHGESTALTUNG (§ 123 ZIFF.1 LBau0O)

Dachform

Z E I C H E M E R K L A RU N G Im l’:'éumlli)Ch(;'n Gleltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur das
au geneigte Dach zuldssig.

Bauliche Nebenanlagen Im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind mit ge-
neigtem Dach zu versehen oder unter das abgeschleppte Dach des
Hauptgeb&dudes anzuordnen.

risblirgermeister Ortsblrgermeister

Garagen sind auch mit Flachd&dchern zulé&ssig.

: Dachneigung,
NACH PLANZEICHENVERORD UNG Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachneigung von
: 35° bis 48° zuldssig. Drempel (Kniestock) von max. 0,75 m sind GENEHMIGUNG BEKANNTMACHUNG
erlaubt. Dachaufbauten sind als Einzelgauben zu gestalten, wobei ! i :
Y ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwdnden einzuhalten ist. Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Text- Une'uenehmlgungsvedugungderm
WA = Allgemeines Wohngebiet Art der baulichen Bei Walmd&achern ist ein Mindestabstand von 1,50 m (an der {/GS:ﬁetzungemstgemﬁﬂBBa7£;gLZr;wa](ung sompmmmny/ de1 Kreisverwaltung vom
=z . : = ; 2 s ; erfligung von | . '
Nutzung gugsien Gtslla} “zuin Gretsperren elnzuhalen. e A 2 A s oy Ay 06.08.138F is1an A, 01.1388

(§3(1) Ziff.1 BBauG) Az.. b0 - 42- 241 gem. § 12 BBauG ortsiiblich bekanntgemacht

Zwerchgiebel dirfen ein Drittel der Traufldnge nicht Uber-

i . ] f worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan
. Geschofiflachenzahl GFZ ' gchrr‘je'}eg- : AT R | i wihrend der Dienststunden in
acheinbauten (negative Dachcnuben) sind im Bebauungsplangebie : .
0.4 Grundfldchenzaht GRZ unzuldssig. = i Sl gg;t;aﬂlgisgemeindevarwaltung
, _ : : 4 Kirchberg/Hunsriick
Il Lahl der VO[[gESChOSSE (ls. Hschsigrenaw) B Maf der baulichen . Dacheindeckung g Aug 1097 g ................................................
KG - ‘KE[[EI’(}ESChOﬂ Nutzung Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig aus- S!mm‘m BB i Aot von jedermann eingesehen werden kann.
: (89 (1) Ziff. 1 BBauG) gefiihrt werden Sie ist in Form, GréBe und Farbe der im Ortsbild Mit dleser Bekanntmachung wurde der Bebat:-
EG Erd ESChOH anzutreffenden (Schiefer und Pfannen) Eindeckung anzupassen. | ungsplan
g A gsp

06 . Dachgeschofl RECHTSVERBINDLICH
0 offene Bauweise

zfﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 2 Bauweise
(§9 (1) Ziff. 2 BBauG)

1

3. GESTALTUNG UND INSTANDHALTUNG NICHT UBERBAUBARER FLACHEN
BEBAUTER GRUNDSTUCKE (§ 123 (1) ZIFF.5 LBauO)

Die nicht Uberbauten Fldchen bebauter Grundsticke sind als
Grunflachen oder gé&rtnerisch anzulegen und zu pflegen.

o= ememme= fBaygrenze

4. EINFRIEDUNGEN (§ 123 (1) ZIFF.8 LBauO)

befahrbarer Wohnweg

Einfriedungen der Grundstiicke sind in Hecken oder natur-
belassenen Staketenzaun zuldssig.

Ortsbiirgermeister

Verkehrsfldchen
(§9(1) Ziff. 11 und § BBaud)

Wirtschaftsweg

Kabelaufohcungsmast

Fullweg

offentliche Parkfldche (standspur)
Straflenbegrenzungslinie

. | GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN e —— —————

R GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

16 T

Flachen fur Ver -
sorgungsanlagen
{§9(1) Ziff. 12,13 und(6) B BauG)

Hauptversorgungs -und
Hauptabwasserleitungen
(§9(1) Ziff. 13 und (6) BBauG)

Trufostdtion

1. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9(1) Ziffer 25a
BBauG)

|Ausfertigung: Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wird geméf

§ 12 BauGB nach der Ausfertigung bekanntggmacht.

Der Bebauungsplan wird nach § 215 Abs. 3 BauGB gemiR
Ortsgemeinderatsbeschluf vom 16.09.19 riickwirkend

zum 14.01.1988 in Kraft gesetzt. (
Zéz,Sohren
A /
b ’t. %)

Ausgefertigt: Ortsge!
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist am _

Sohren, 07 APR. 1895
somren, 09.05.4935

Fir die festgesetzten Pflanzungen sind grundsé&tzlich und zwin-

gend Arten der heimischen Laubholzflora aus den Artenlisten der

4 Begrindung zu verwenden. Auf den privaten Fldchen sollen dabei

auch Hochstammobstbdume eingesetzt werden. Die nicht Uberbauba-

f‘ ren Grundsticksfldchen sind gértnerisch zu gestalten, zu bepflan-
zen und zu unterhalten.

o—o-f-0—o Abwasserleitung

offentliche Griinfldchen
Verkehrsgriin

2. PFLANZUNGEN IM STRASSENRAUM

Grunfldchen
(89 (1) Ziff.15 und (6) BBauG)

Dorffreiraum

Zur Gestaltung des StraBenraumes sind an den festgesetzten
Standorten hochstdmmige B&ume aus folgender Artenauswahl zu

P DEENGEAS ) oW

= flanzen:
555079 | e e Pl?nungen,Nduth;‘zunqsre P
5 o| Umgrenzung von lachen zum Anpilan gelungen und Mafinah- Bl Dhstaniotees Tk B
0000 o &0 von Bdumen und Strduchern men zum Schutz, zur Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Pflege und zur Ent- Fraxinus excelsior - Esche
* &F Anpflanzen von Bdumen und Strduchern wicklung der Landschaft Quercus robur - Stieleiche
(§9(1) Tiff. 20,25 und () BBauG) Sorbus aucuparia - Vogelbeere
4 Tilia cordata - Winterlinde

3. PFLANZUNGEN IM PRIVATEN BEREICH
Pflanzungen zur landschaftlichen Einbindung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Sichtfldchen, von der Bebauung freizuhaltende .
' " . : Innerhalb der im Bebauungsplan durch das Symbol ooooco um-
G[unr!stucksfluche.Anpflunzung ud (§811) Ziff. 10 und {6) BBavG) grenzten Fldchen sind je Grundstiick mindestens zu pflanzen
Einfriedung max. 0.80m hoch. .
d dumtich Gelt bereich - 1 Baum I. GroBenordnung oder
el g e Grenze des rdumlic en uvetiungsbereicns (§9(7) BBauG) . - 2 B&dume I|l. GréBenordnung und
des Bebauungsplans - 3 Striucher.
e A E R Wi ERET AUfSChUt.t'Unq zr Herstellung des Bei dariber hinausgehenden Pflanzungen auf diesen Grundstiicken
adiaoLa 'SU’G”EHROI‘PEI’S sollen heimische Geh&lzarten, die der Liste in der Begriindung zu
A : entnehmen sind, verwendet werden.
pepeperm Abgrabung zur Herstellung des . (§3(1) Ziff. 26 und (6) BBauG) y e
R S Struﬂenkb’rpers Pflanzungen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen

Auf den Ubrigen Grundstlicksfldchen sind je 200 m? nicht Uber—
Huuptqebduderichtunq.hier wohlweise First- bauter Grundstlicksfldche mindestens zu pflanzen:

oder Giebelstellung

PLANUNGSBURD KARST

BERATENDER INGENIEUR
5401 NORTERSHAUSEN - TEL. 02605/2551 + 1643

- 1 Hochstamm (Laub- oder Obstgehdlz) und
- 3 Strducher.

F—%’E Leifunqsrecht,zugunsten des Yersorgungstrigers } (89(1) Ziff. 21 und (6) BBauG)
i ERDG I zu belastende Flichen

Fir die Anlage von Hecken sind nur die nachfolgenden ausge-
fuhrten Arten zu verwenden:

NUTiUNGSSCHABLUNE

' SONSTIGE DARSTELLUNGEN Carpinis betulus _ Ralnbuche » |
| wa_ | ma | Cece =y l(aiie. - Ratsdche BEBAUUNGSPLAN ,AM BERG"
WA TI (€c+06) +KG }

Ligustrum ovalifolium - Liguster

DER ORTSGEMEINDE SOHREN

empfohlene Grundstiicksgrenze

Grundflachenzah! §GeschofNflachenzahl

0L

N pEzE
P e s 4. GRUNFLACHEN (§ 9(1) 15 BBauG)

Die Dorffreirdume, die innerhalb des Geltungsbereiches als Grin-
fldche festgesetzt sind, sollen mit einheimischen standortgerechten
Bdumen und Strduchern begriint werden. Die Artenauswah! ist der
Liste in der Begriindung zu entnehmen.

Boschung im Urgeldnde

Bauweise Qachtorm

0 gen. Dacher

Entwurf:

Datum:, © ULl 1987

MaBstab:
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