- Abschrift -

1. Anderung des Bebauungsplanes
»Am Berg® der Ortsgemeinde Sohren

Textfestsetzungen

Schlussfassung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO):

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das gesamte Plangebiet ein ,,Allgemeines Wohngebiet*
(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer
5 (Tankstellen) der BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB, §§ 16 —21a BauNVO):
1.2.1 Grundflichenzahl und Geschossfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 BauNVO):

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ; § 19 Abs. 1 BauNVO) von 0,4 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ; § 20 Abs. 2 BauNVO) von 0,8 festgesetzt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO):

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt; zur Definition der Vollgeschosse gilt § 2
Abs. 4 Satz 2 LBauO .

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch
die natiirlichen Geldndeverhiltnisse (Urgeldnde) bedingtes Geschoss im Sinne des § 2 Abs. 4
Satz 1 LBauO handelt, dessen Ful3boden zumindest teilweise unterhalb der natiirlichen Geléin-
deoberfliche liegt, und die Geschossflichenzahl nicht iiberschritten wird.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO):
Beziiglich der Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt:

e cine maximale Traufthéhe von 4,50 m,
e e¢ine maximale Firsthohe von 9,50 m,

jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

e bei bergseitiger ErschlieBung der hochste Punkt der Straen-/Gehwegskante entlang der
Grundstiicksgrenze

e bei talseitiger ErschlieBung der hochste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angren-
zenden Urgelidndes

e fiir die Trauthohe: AuBBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Auflenkante der
Aullenwand,
e fiir die Firsthohe: Oberkante der Dachhaut im First;

siche jeweils die nachfolgenden Darstellungen:
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Ausnahme fur die Trauthohe:

Die maximale Trauthéhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebdudewandlénge, begrenzt auf maxi-
mal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebdude, liberschritten werden.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB, § 22 BauNVO):

Festgesetzt ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO; zuldssig sind Einzel- und Doppel-
hiuser. Fiir Doppelhduser wird die bauordnungsrechtliche Definition zugrunde gelegt, d.h.
das Doppelhaus muss sich insbesondere auf zwei Grundstiicken befinden.

1.4 Flachen fiir Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB):
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten; dieser ist kein notwendi-
ger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO.

1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB):

Aus stddtebaulichen Griinden sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus bzw. maximal 4
Wohnungen pro Doppelhaus zuléssig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO):

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 Ziffer 1 LBauO):

Die Erdgeschossfulbodenhdhe darf maximal 0,50 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gilt
hier die gleiche Festlegung wie fiir die Trauf- bzw. Firsthohe (siche bauplanungsrechtliche
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Festsetzungen ,,Hohe baulicher Anlagen* einschlieBlich System-Skizzen); oberer Bezugs-
punkt ist die Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 28° bis 48° zuldssig; dies gilt nicht fiir Garagen, Carports (§ 12 BauNVO)
und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), diese Bauwerke diirfen lediglich keine hohere Dachnei-
gung als 48° aufweisen. Fiir Wintergérten, auch als Bestandteile des Hauptgebédudes, kann die
Dachneigung bis auf 5 ° reduziert werden.

Dachaufbauten sind bis zu einer Lénge von 2/3 der Gebdudewand der jeweiligen Traufseite
zuldssig; mit den Gauben ist ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwinden einzuhalten.
Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzuléssig. Zwerchgiebel diirfen ein Drittel der
Traufldnge nicht {iberschreiten.

GroBflachige Elemente sind fiir die Dacheindeckung unzuldssig; dies gilt nicht fiir Dachbe-
grilnungen, Dachern von Wintergdrten sowie fiir Anlagen zur Solarenergiegewinnung bzw.
Photovoltaikanlagen.

3. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB):

- bleiben unverdndert -

4. Erganzende Hinweise:

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) der Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Tel.:
0261/579400, sowie dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Referat Erdge- schichtliche Denk-
malpflege), 55116 Mainz, Tel.: 06131/2016400, anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind
entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archéologische Funde unterliegen ge-
mal den §§ 16 bis 21 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes Rheinland-Pfalz der unverziig-
lichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

Werden bei Bauarbeiten Dranungen, Quellen und dergleichen angetroffen oder beschadigt,
sind diese Einrichtungen in Abstimmung mit dem jeweiligen Tréger der Anlage

(z.B. Wasser-/Bodenverband, Gemeinde) so abzudndern, umzuleiten oder neu herzustellen,
dass deren Funktion uneingeschrinkt gewahrt bleibt.

Nutzungsschablone:

WA 11
Traufhohe: 4,50 m
Firsthohe: 9,50 m

GRZ 04 |GFZ 0,8

Dachneigungen:
0 Hauptgebédude: 28° - 48°
Nebengebiude: 0° - 48°

Wintergirten: 5° - 48°




Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466, 479)

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV und die DIN
18003, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509,1510)

4, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Er-
schiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung vom
26.09.2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.07.2011 (BGBI. I S.
1475, 1498)

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 28.07.2011 (BGBI. I S.
1690, 1700)

6. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fas-
sung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542)

7. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47, 64)

8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387) einschlieBlich der Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S.
106)

9. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom
22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt geandert durch § 52 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47, 65)

10. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. S. 280)

11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301, 303)

12. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zu-
letzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 280,281)

Ausfertigung:
Es wird bescheinigt, dass die vorstehenden Textfestsetzungen Gegenstand des Verfahrens der

1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Berg* sind, dass diese Textfestsetzungen mit dem
Willen des Ortsgemeinderates Sohren {ibereinstimmen und dass die fiir die Normgebung ge-
setzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Die vorstehenden Textfestsetzungen sind Bestandteil der Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Am Berg*“ der Ortsgemeinde Sohren vom 27.11.2018.

55487 Sohren, den 27.11.2018 Beglaubigungsvermerk:

Ortsgemeinde Sohren Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorstehende Abschrift mit
dem Original der Textfestsetzungen der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes ,Am Berg“ der Ortsgemeinde Sohren Ubereinstimmt.

gezeichnet: Markus Bongard  (Siegel) | pjg 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses im Mitteilungsblatt der
Ortsbﬁrgermeister Verbandsgemeinde Kirchberg am 06.12.2018 in Kraft getreten.
55481 Kirchberg, den Im Auftrag:
Verbandsgemeindeverwaltung

Kirchberg (Hunsrick)

(Siegel)




