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i Ortsgemeinde Sohren
2. Anderung Bebauungsplan ,,Auf der Eisenkaul*
Textliche Festsetzungen

Fassung fiir das Beteiligungsver-

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN fahren nach § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 BauGB; Stand:
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB 11.05.2018

ORDNUNGSBEREICH 5. "MISCHGEBIET" nach § 6 BauNVO die unter § 6 Abs. 2 Ziffer 8
(Vegnugnungsstatten) und unter § 6 Abs. 3 BauNVO (Vegniignungsstatten) aufgefiihrten Nut-
zungen sind nicht zulassig.

ORDNUNGSBEREICH 6. "MISCHGEBIET" nach § 6 BauNVO, die unter § 6 Abs. 2 Ziffern 6 (Gar-
tenbaubetriebe), Ziffer 7 (Tankstellen) und Ziffer 8 (Vegnignungsstatten) und unter § 6 Abs. 3
BauNVO (Vegnignungsstatten) aufgefiihrte Nutzungen sind nicht zulassig.

ORDNUNGSBEREICH 7. "ALLGEMEINES WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die unter § 4 Abs.
3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO, zuldssigen Ausnahmen sind
nicht zulassig.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse mit 2 als Héchstgrenze
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die
nattrlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und
die Geschossflachenzahl nicht tGberschritten wird.

1.3. BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO festge-
setzt.

1.4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Ziff. 2 BauGB)
Die Firstrichtung ist freigestellt.
1.5. REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Eine Nebenanlage je Baugrundstlck, bis 50 com
umbauten Raumes ist auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch aufBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.6. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Vor Garagen ist ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notwendiger Stellplatz gem. § 47 LBauO.

1.7. HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

In den Geltungsbereichen 5, 6 und 7 des Bebauungsplanes wird die Héhe der baulichen Anlagen
wie folgt festgesetzt:

e bei einer Traufhéhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 10,50 m zuléssig,

e Dbei einer Traufhéhe >4,60 m — 7,00 m ist eine max. Firsthéhe, bzw. Geb&udehdhe einschlie3-
lich Attika bis 9,50 m zulassig.

e Traufhéhen > 7,00 m sind nicht zulassig
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Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der hdchste Punkt der StraBen-/Gehwegskante
gegenlberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der StraBen- bzw. Geh-
wegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes*

Bei Eckgrundstucken ist als Bezugspunkt die hdhergelegene StraBe maBgebend

Bei talseitiger ErschlieBung der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Ur-
gelandes

Oberer Bezugspunkt: Fur die Traufhdéhe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBen-
kante der AuBenwand, fir die Firsthéhe/Gebaudehbéhe: Oberkante der Dachhaut im First (bzw.
Oberkante der d&uBeren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung*

Im Geltungsbereich 5 des Bebauungsplanes wird fiir Betriebsgebdude abweichend eine maximale
Firsthéhe von 15,00 m festgesetzt, eine gesonderte Festsetzung der Traufhdhe entfallt.

System — Skizze / ,Lage des unteren Bezugspunktes”

< ansteigende ErschlieRungsstrasse

To] =7
& +

System — Skizze / ,,Bebauung”

Systemskizze / Bebauung

I

Talseitige ErschlieBung Verkehrs- Bergseitige ErschlieBung

flache

Talseitige Erschliefung Verkehrs-
flédche

Bergseitige Erschliefung
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1.8. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)
Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1. AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fir Haupt- und Nebenge-
baude freigestellt, geneigte Dacher diirfen lediglich keine héhere Dachneigung als 45° aufweisen.

Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Geb&dudewand der jeweiligen Traufseite zulassig.
2.2. ANZAHL DER STELLPLATZE

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i.V.m. § 9 (4)
BauGB).

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und im Fachbeitrag Naturschutz der Begriindung,
werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflachen:
1. Einzelbaumbepflanzungen in 6ffentlichen Griinflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Far die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen in 6ffentlichen Grinflachen sind heimische Laub-
gehdlze 1. Ordnung (Hochstdamme, 2 x v. mit durchgehenden Leittrieb, Stammumfang 10-12 cm) zu
verwenden.

Private Grunflachen:
1. Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung (8§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB).

Innerhalb der fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen (Freiflachen,
entlang der duBeren Grenzen) im stdlichen und westlichen Bereich ist zur landschaftlichen Einbin-
dung und zur inneren Durchgriinung eine gruppenweise Bepflanzung mit folgenden Gehdlzen vorzu-
nehmen:

Acer platanoides / Spitzahorn
Alnus glutinosa / Erle

Salix caprea / Salweide
Cornus mas / Hartriegel
Sambucus nigra / Holunder
Corylus avellana / HaselnuB

Abstand der einzelnen Pflanzgruppen sollte ca. 10 m betragen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Pflanzgruppe soll 1 m x 1m betragen. Pflanzung der Gehdlze erfolgt in der Pflanzgruppe jeweils zu 3
- 5 Stick der gleichen Pflanzenart. Jede Pflanzgruppe muss mindestens aus 15 Pflanzen bestehen
und ein Gehdlz erster Ordnung (Spitzahorn oder Erle) beinhalten.
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2. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht bebauten Grundsticksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine inne-
re Durchgrinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind géartnerisch anzulegen und zu
erhalten.

Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen:

e 1 Laubbaum
e 5 Straucher

Pflanzverwendung:  Baume 2 xv., Stammumfang mind. 10 -12 cm;
Straucher 2 xv., 80/100 cm Hohe

Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundsticken werden die beschrie-
benen MaBnahmen auf privaten Flachen zugeordnet.

Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die MaBnahmen auf den 6ffentlichen Grinfla-
chen zugeordnet.

4. Hinweise

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, AuBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende arch&olo-
gische Funde unterliegen gemaR § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
unverzuglichen mandlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

Auf den Baugrundsticken eventuell befindliche Drainagen sind umzuleiten.

NUTZUNGSSCHABLONE
ORDNUNGSBEREICH 5 und 6
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse:
MI |
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ 0,4 GFzZ 0,8
Bauweise: Dachneigung
o 0° - 45°
ORDNUNGSBEREICH 7
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse:
WA |
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ 0,3 GFZ 0,6
Bauweise: Dachneigung
o 0° - 45°
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