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Rechtsgrundlagen o

das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die
DIN 18003

4. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

5. Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.02.2010 (BGBI. | S.94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S.
2694) geéandert worden ist

6. Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt geadndert durch Gesetz vom
27.03.2020 (GVBI. S. 98)

7. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. |
2009, S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert
worden ist

8. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), 10.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 11.

(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGB). | 1991, S 58), zuletzt geandert 12.

14. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geédndert durch § 32 des

15. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,

16.

17.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst durch
Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S.
2873) geandert worden ist

Bundesfernstralengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Artikel 2a des
Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert worden ist

LandesstralRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
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Zeichnerische Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

M Mischgebiet (§6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grun(_i_ﬂéchenzahl (GRZ)
als Hochstmass
siehe Nutzungsschablone

Geschossflachenzahl (GFZ)
als Hochstmass
siehe Nutzungsschablone

GFZ

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmass
siehe Nutzungsschablone

E

Maximale Gebaudehdhe

10.00m als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise: offen
0 (§22 Abs.2 BauNVO)

/&
[\

Bauweise: Einzelhauser
(§22 Abs.2 BauNVO)

Bauweise: Hausgruppen
(§22 Abs.2 BauNVvO)

a Bauweise: abweichend
(§22 Abs.4 BauNVvO)

Baulinie
(§23 Abs.1 und 2 BauNVO)

Baugrenze
(§23 Abs.1 und 3 BauNVO)

oK Maximale Gebaudehthe

in m Gber Bezugspunkt

Art der Zahl der
baulichen Voll-
Nutzung geschosse
Grund- Geschoss-

flachenzahl flachenzahl

Dachform
Dachneigung

Bauweise (Baueinschrankungen

gem. Schallschutzgutachten)

Maximale Gebaudehthe

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(89 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung

Kita Kindertagesstatte

VERKEHRSFLACHEN

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

(Offentliche StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

FuBweg / Fahrradweg

Wirtschaftsweg

Verkehrsberuhigter Bereich

'gst | | Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpléitze
-—-— | Zweckbestimmung GSt
v Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR
DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG

(89 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

@ Abwasser
(Regenwasserbewirtschaftung)

O Elektrizitat
(Trafostation)

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:

Parkanlage

o°o o°o

oo

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN U. FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT

(59 Abs.1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

A Kompensationsmafnahmen

A1 Gestaltung der nicht (iberbauten Grundstiicksfléchen

A2 naturnahe Anlage der Flachen zur Regenwasserbewirtschaftung

A3 Parkanlage mit besonderem Schwerpunkt der Biodiversitat

A4 Anlage von neuen Gehélz-Leitstrukturen

AS Anpflanzung von StraRenbdumen

A6 Entwicklung von artenreichen Wiesengesellschaften

A7 Anpflanzung von Obstbéumen

A8 Entwicklung von Acker- und Griinlandstreifen

A9 Entwicklung von Flachen mit Extensivgetreide und bliihender Untersaat

N Anpflanzen von
Strauchern

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

A 4D 4B 4

¢ 4 Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
Po o o4 zum Schutz vor schdiichen Umwelteinwirkungen (Gelandemodeliierung)

441,00m 0. NHN

OK Larmschutzelement mit Hohenfestsetzung
Bezugshdhe: 436,00 m ii. NHN

SONSTIGE PLANZEICHEN
mmmm | Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs
Abgrenzung des Masses der
Nutzung innerhalb eines
Baugebiets
~—— _| Hehenlinien
—| 1,0m-Schritte
N N Grundstiicksgrenze (Vorschlag)
~
_o—co-| Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
-—sg—-| Mit Leitungsrechten belastete Flache
"~ 1771 zuGunsten eines ErschlieBungstragers

Sohren

Ubersichtskarte mit Geltungsbereich

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Ortsgemeinde Sohren hat in seiner Sitzungam __
bauungsplanes beschlossen.

die Aufstellung dieses Be-

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf 82 Abs.1 BauGB erfolgte am
_ . Ebenso die Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE NACH 84 ABS.1 BAUGB UND FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS-
BETEILIGUNG NACH 83 ABS.1 BAUGB

Das Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden konnte, wurde geman 84 Abs.1
BauGB mit Schreibenvom __ eingeleitet. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen endete
am_ . Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom ___ bis einschlieR3-
lich

AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES

Der Planentwurf lag gemaf §3 Abs.2 BauGB nach 6ffentlicher Bekanntmachung vom in
der Zeitvom bis einschlieBlich offentlich aus.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE NACH 84 ABS.2 BAUGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
geman 84 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom __ eingeleitet. Die Frist fiir die Abgabe der
Stellungnahmen endete am __

SATZUNGSBESCHLUSS DER ERGANZUNGSSATZUNG

Aufgrund des §24 GemO und 888 LBauO hat der Ortsgemeinderat die auf Landesrecht beruhenden
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzungam als Satzung be-
schlossen.

Aufgrund des 8§10 Abs. 1 BauGB hat der Ortsgemeinderat nach vorangegangener Priifung der Stel-
lungnahmen und Abw&gung der Ergebnisse der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit Ubernahme
der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzungam ___ als Satzung be-
schlossen.

Sohren, Datum

Markus Bongard gezeichnet
Ortsbirgermeister
GENEHMIGUNG
Gemal 810 Abs. 2 BauGB genehmigt durch die Kreisverwaltung Rhein-Hunsrick Kreis.
Simmern, Datum
gezeichnet

Kreisverwaltung

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begrindung stimmt mit allen Bestandteilen mit dem Willen
des Ortsgemeinderates Uberein. Das flr den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tage seiner Bekannt-
machung in Kraft.

Sohren, Datum

Markus Bongard gezeichnet

Ortsbirgermeister

BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaf3 8§10 Abs.3 BauGB
sowie die offentliche Bekanntmachung der Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften gemaR §24
Abs.3 GemO erfolgte am ___

Sohren, Datum

Markus Bongard gezeichnet

Ortsbirgermeister

Ortsgemeinde Sohren
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Ingenieurbdiro fiir
S utn Eer Hoch - und Tiefbau
€1ZIer im schitzenrech 48
55743 Idar-Oberstein
Tel. 0 67 84/ 1020 + 1029 Fax 0 67 84/65 29
www.retzler.de e-mail: ingenieurteam@retzler.de

Bebauungsplan Neubaugebiet "Weizenacht",
Ortsgemeinde Sohren

Planurkunde mit Geltungsbereich
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Ortsgemeinde Sohren Der Planer
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