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Textfestsetzungen

Die Textfestsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans bleiben, mit einer Ausnahme,
unverandert. Die urspriinglichen Textfestsetzungen sind als Anlage beigeflgt.

Folgende Textfestsetzung wird erganzt:
ll.3. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Der AulBenrand der bebaubaren Grundstticke (Ordnungsbereich B) ist auf einer Breite von
3 m gruppenweise mit mindestens 1 Baum und 5 Strduchern je 20 m Grundstlicks-
grenze zu bepflanzen. Dabei ist die entsprechende Artenliste zu beriicksichtigen. Maxi-
mal 2 Ubergénge von jeweils maximal 8,0 m Breite sind zuléssig.

Uber die Festsetzungen der Ordnungsbereiche A und B hinaus ist je 500 m? iiberbaubare
Grundstticksflaiche mindestens 1 Baum unter Berlicksichtigung der entsprechenden
Artenliste zu pflanzen. Entlang der ErschlieBungsstralSe ist im Verkehrsgriinstreifen je
20 m mindestens 1 Baum unter Beriicksichtigung der entsprechenden Artenliste zu
pflanzen.

Die ergidnzte Textfestsetzung gilt nur fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans.
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Begriindung

Im Jahre 1999 wurde der urspriingliche Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,In der
Sitters” fertiggestellt. Die ErschlieBungsstraRe und die Bebauung (Norma) fir den sidli-
chen Teil erfolgten zligig. Eine Bebauung des nérdlichen Teils steht noch aus.

Im Rahmen der stddtebaulichen Entwicklung der Ortsgemeinde Sohren und der Plan-
feststellung der B 50, wurde direkt an der B 50 nordwestlich an das Plangebiet ,In der
Sitters” angrenzend im Zuge der K 73 ein Kreisverkehrsplatz zur besseren Anbindung an
die B 5O geplant. Daraus ergibt sich die Madglichkeit, durch direkten Anschluss des
Plangebiets "In der Sitters" an den Kreisel die Verkehrsflliisse in und um das Plangebiet
zu optimieren und sicherer zu machen. Die entsprechenden Uberlegungen miinden in die
1. Anderung des Bebauungsplans ,In der Sitters”.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans handelt es sich nicht mehr um einen Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan.

Der Planungsanlass und die wesentlichste Planungsanderung ist die Anbindung des
Plangebiets im Norden an den Kreisverkehrsplatz. Dies bedeutet auch eine Neuplanung
des Anschlusses des Wirtschaftsweges an die ErschlieBungsstral3e, eine Verkleinerung
der Nettobaulandflache und eine Verschiebung der festgesetzten landespflegerischen
MalRnahmen. Darlber hinaus wird der planerisch festgelegte FulRweg am Westrand
verkUrzt, weil er in der bisherigen Lange nicht bendtigt wird. Defakto wird der bereits
vorhandene FuRweg in das Plangebiet der 1. Anderung verlangert.

Mit der Anbindung der ErschlielBungsstraRe an den Kreisverkehrsplatz, ist eine Ergan-
zung bzw. VergrofRerung des bisherigen Plangebiets notwendig.

Die ErschlieBungsstrale entwassert oberflachig in Mulden, die innerhalb der Bauflache
liegen und teilweise auch zur Entwasserung der Bauflache dienen. Fir die Mulden wird
ein Leitungsrecht festgesetzt.

Eine Anderung der Textfestsetzungen des bisherigen Bebauungsplans fir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ist nicht notwendig. Die bisherigen Textfestsetzungen bleiben
nach wie vor vollstdndig glltig. Lediglich die Ergdnzungen (siehe Punkt IlI.3) sind zu
beachten.

Zur Vermeidung von Rickstauungen in den Kreisverkehrsplatz sind im Anschlussbereich
der neuen Anbindung und zur K 73 keine Ein- und Ausfahrten zulassig. Die Bereiche sind
entsprechend festgesetzt.

Bei landespflegerischen AusgleichsmalRnahmen, Baumpflanzungen usw., sind die Si-
cherheitsabstande nach RPS (Richtlinien flr passive Schutzeinrichtungen an StralRen) zur
K 73 einzuhalten. Weiterhin darf die Bepflanzung nicht sichtbehindernd und ver-
kehrsgefahrdend sein.
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Umweltbericht

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans, die die Anbindung des Bebauungsplans im
Norden an den Kreisel zum Wesentlichen Inhalt hat, ist netto eine geringfliigige Redu-
zierung des Eingriffs in Natur und Landschaft verbunden. Dem gegenliber steht ebenfalls
als Positivum hinsichtlich Natur und Landschaft eine geringfligige VergréfRerung der
Flachen mit landespflegerischen Festsetzungen, die der Aufwertung von Natur und
Landschaft dienen. Die folgende Tabelle weist die Aussagen im einzelnen nach:

Bebauungsplan

1. Anderung Bebauungsplan

Flache in m? "In der Sitters" ,In der Sitters* Differenz
FulRweg 451 38 -413
Wirtschaftsweg* 0 136 136
ErschlieBungsstralle 359 995 636
Gewerbeflache 6.676 5.859

Versiegelung 80% 5.341 4.687 -654
Versiegelung 6.151 5.856 -295
Flachen mit
Landespflege 874 999** 125
Verkehrsgrun 115 690 575

*

nur Mehrversiegelung gegeniber dem planfestgestellten Zustand

** Zulassigkeit der Zufahrten ist beriicksichtigt

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sind keine héheren Belastungen auf den Men-
schen, die Sach- und Kulturglter und die Naturfaktoren einschlieRlich dem Landschafts-

bild und der Erholungsnutzung verbunden.
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