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1.

S itwuation

Notwendigkeit und Ziele

In der Ortsgemeinde Sohren hat sich in der flachen
Talaue (westlich der Ortslage) ein Gebiet fir Gar-
tenh8user (Gartehlauben) entwickelt. Derzeit stehen

4 Gartenhduser in nicht allzu positivem Enscheinungs-
bild.

Um die Entwicklung in der Art und in der Gestal-
tung in geordnete Bahnen zu lenken, beschloB der

Rat die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Aufgrund der starken Nachfrage nach Gartengrund-
stlicken wurde eine Gesamtfl&dche von 4,26 ha flr
die Nutzung "Dauerkleingarten" dargestellt. Hier-
von entfallen ca 0,6 ha auf die Grinanlage (Grill-
platz mit Schutzhﬁtte)f

Planung

Bei der Grundrifiplanung des. Dauerkleingartengebie-
tes mufl realistischer Weise davon ausgegangen wer-
den, daB das Kraftfahrzeug in das Gebiet hinein-
fahren kann. Dabei erhalten die Verkehrsfldchen den
Charakter von Fahrwegen, wie im Flurwegebau. Dem-
entsprechend ist der Fahrweg "A" als Zubringerweg
anzusehen. Von diesem Fahrweg, in einer Breite wvon
5,00 m,geht das zur "Erséhlieﬁung" notwendige Wege-
netz aus. Besonders berlicksichtigt wurde,daB die
Randwege keine ErschlieBungsfunktion ibernehmen.
Fldchen fir den ruhenden Verkehr wurden in Form

von Standspuren -verteilt auf das gesamte Plange-




biet vorgegeben. Eine zentrale Parkfléche
leidet in der Regel daran, daB sie nicht ange-
nommen wird.

Die Gartengrundsticke -in den GrdBenordnungen
um 450 - 500 m* - wurden hoffdrmig um die Er-
schlieBungsanlage gebildet. Dies gilt auch fir
die Anordnung der Gartenh8user. Unter Beachtung
derASonnenrichtung wird die innere Raumbildung

unterstitzt.

Bel den baulichen Anlagen handelt'es sich aus-
schliefllich um 1-geschossige BaukOrper mit einer
Dachneigung von 20°. Zur Unterstreichung des
Gartenhauscharakters ist die Grundflache auf
max. 30 m? beschrdnkt. Uberdachte Terrassen

sind hierbei mit anzurechnen.

Gridinordnung

Zundchst bleibt festzustellen, daB im Plangebiet
zwei Arten von Grinflichen geschaffen werden.

Die 1. Art der Grinfldche, das Gartengrundstick,

ist vom Charakter als private Grinfldche zu werten.
Beli der Gestaltung des Gebietes, gepridgt durch
diese Grinfldchen, sind die Gemeinden nach §3 (4)
Landesgspflegegesetz verpflichtet den Belangen der
Landschaftspflege Rechnung zu tragen.

Dies kann in der Tat nur geschehen, wenh die Bau-
gebiete in die sie umgebende Landschaft harmonilsch
eingebﬁnden werden. Sinn und Zweck einer‘Grﬁnord—
nung ist es diesen Zielen in besonderem MaBe Rech-

nung zu tragen.




In diesem Zusammenhang stellt sich jedoch die Frage,
was eine solche Grinordnung unter dieser Zielsetz-
ung tatsdchlich zu leisten im Stande ist. Einerseits
kann durch eine exakt detailliert festgelegte Pla-
nung versucht werden diese Einbindung vorzunehmen.
Andererseits 188t sich jedoch der Gesetzgeber die
Moglichkeit offen, den Grinordnungsplan auch als
Leitplan zu verstehen, der neben Festsetzungen im
Offentlichen Bereich dem privaten Bauherrn die indi-
viduelle Gestaltung seines privaten Wohnfeldes er-
8ffnet. Hier sei auf die Stellungnahme des Gemeinde-
und Stddtebundes Rheinland-Pfalz Nr. 134/1979 vom
13.Juli 1979 verwiesen, in der hierzu =-auch unter
dem Gesichtspunkt der Blirgerfreundlichkeit- deze-

diert Stellung genommen wird.

Den zuletzt genannten Gesichtspunkten trigt der vor-
liegende Bebauungsplan Rechnung , da hier Grinflichen
(nicht Uberbaubare Grundstilicksfldchen) in das Ge-

samtkonzept mit eingepvlant wurden.

Geht man davon aus, daB in dem Kleingartengebiet fir
den Blirger das Gefllhl von Behaglichkeit vermittelt
werden so0ll, so kann dies nur dadurch geschehen, daf
sich der Einzelne sein Umfeld nach seinem Geschmack
gestalten kann, daB er seinen Nachbarn nicht in umzu-
mutbarer Weise in dessen Lebensgefiihl beeintridchtigt.
Derartige Fidlle individuell bel&stigender Grund-
stiicksbepflanzungen sind {iber die bestehenden Nach-
barschaftsrechte und anderen einschldgigen zivil-
rechtlichen Mdglichkeiten geregelt und obliegen da-

her nicht zwangsldufig der Griinordnungsplanung.

Unter all diesen Gesichtspunkten kann es daher nicht




Sinn der Grinordnung sein, auch den privaten Bau-
herrn in seiner Gestaltungsméglichkeit derartig
festzulegen, daB ihm die M®&glichkeit zur individu-
ellen Gestaltung von Landschaft verwehrt wird.

Jedes Grundstiick im ldndlichen Bereich ist Teil
dieser Uber Jahrhunderte hinweg von verschiedenen
privaten und kollektiven Einfliissen geprdgten Land-~
schaft, die heute als harmonisch und typisch empfun-

den wird.

Aus allen genannten Grilinden erschelnen neue Bauge-
biete als attraktiv und deren Grinordnung als leis-
tungsfdhig, wenn den privaten Bauherren eine Viel-

falt von Gestaltungsmdglichkeiten gelassen werden.

Unter den erwihnten Grumdsdtzen sollte die Einbindung
des Baugebietes in die rezente Landschaft nach der
Festsetzung im Text zum Bebauungsplan vollzogen wer-
den. '

Bei der 2. Art der Griunfldchen handelt es sich um so-
genannte Offentliche Griinfl&chen. Hier ist die Flé&che
im nordwestlichen Teil und die vorhandene landespfle-
gefliche im Zentrum zu sehen;

Diese Griinfl&chen dieren als Ruheplatz und zur Gestal-
tung. Entsprechend den Darstellungen im Planentwurf
sollten die Parkstdnde "P" mit groBkronigen B&umen

" iberstellt werden. Buschgruppen und Baumgruppen ITI.
GrdBenordnung an den Kopfenden k&nnen jeweils die
Raumbildung unterstreichen. Die Freiflichen sollten
als Wiesen angelegt werden. Inwiewelt eine Nutzung
zum Spielen platz greift sollte der Entwicklung iber-
léssen-bleiben. In keinem Fall sollte reglementiert

werden.
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Versorgung

Es ist beabsichtigt das geplante Gebiet weder

an die Stromversorgung noch an die Wasserversor-
gungsanlage und an das Abwassernetz anzuschlieBen.
GieBwasser kann dem Bachlauf entlang dem Fahrweg

"B" entnommen werden.

Bodenordnung

Der Realisierung der vorliegenden Bebauungsplanung
wird aller Voraussicht nach ein Bodenordnungsver-

fahren auf freiwiliiqer Basis vorausgehen.

Hierbei sollen Gartengrundstiicke und die Offent-

lichen Fl&chen nach MaBgabe des Bebauungsplanes ge-
bildet werden.

Kostenschidtzung

{innere ErschliefBung)

1. Fahrwegebau

{wassergebundener Ausbau) 80.000,00 DM
2. Offentliche Grinanlagen

(Grillplatz) 90.000,00 DM

170.000,00 DM
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Im August 1981

PLANUNGSBURO K A R

Beratende Ingenie;ﬁ-.

Finangzilerung

Die Gesamtkosten werden aufgrund der Satzung der
Ortsgemeinde Sohren und der Verbandsgemeinde Kirch-
berg durch Beitrége.finanziert.

Die Finanzierung des Gemeindeanteiles der Erschlies-

sungskosten erfolgt durch entsprechende Mittel aus

Bebauung é plan

grundlage

Der verbindliche Bebauungsplan bildet die Grundlage

(¢nsbﬁrg%éisfer)\/

(soweit erforderliqh) fiir eine Reihe von baurecht-

lichen MafBnahmen:
a) das Vorkaufsrecht auszullben (§% 24 £f BBauG)

b} eine Enteignung durchzuflhren (§§ 85 f£f BBRauG) 5

¢) Offentliche StraBen, Pldtze und Grinanlagen
herzustellen (§125 (1) BBauG)

d) eine Umlegung anzuordnen (§§ 45 £f BBauG)

Ausgefertigt:

Er bewirkt ferner :

e) die Entschddigungspflicht (§§ 40 BBauG)
f) die Genehmigungspflicht flir den Bodenverkehr

{§19 BBauG)

und fihrt schliefilich die Zuldssigkeit von Vorhaben

unter Voraussetzung des §30 BBauG herbei.




