NSPANN ” DER ORTSGEMEINDE SOHREN - VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG - M. 1:500

TEXTFESTSETZUNGEN

'BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN ., UNTERST

SONDERGEBIET NACH § 11 BauNVO

ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen aufgrund des §9 (1 u. 2) sowie §9 (4) des Bundes-
baugesetzes -BBauG- i.d.Neufassung vom 18.08.1976 (BGBl. I S.
2256, 3617) zuletzt geindert durch das Gesetz zur Beschleuni-
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56 21 : ; A |
/ gung von Vorhaben und zur Erleichterung von Investitionsvorha- R IO e—
/ : , plan
y 12 \ 31 NACH PLANZHCHENVERURDNUNG ben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 BGBl. I S. 949 i.v.m.§123(1) e‘?‘t’g“’" - _ ] _ ; S
i und §124 (1) der Landesbauordnung filir Rheinland-Pflaz -LBauO . 8§81, 2, 2a, 8,9, 9a, 10, 30, 33, 3%h und 125 des Es wird bescheinigt, daR die Flursticke mit ihren Gren-
p Bundesbaugesetzes i.d. F. vom 18.8.1976 (BGBI. J Beswsiok it d ki haftskat
B X vom 27.02.1974 (GVBl. S.53), der Achten Landesverordnung zur LS 2256 3617) zuletzt gedndert am 06.07.1979 wow vl Qlamplchrnmpen T G CAmmReb AN
- Durchfiihrung der Landesbauordnung (Verordnung iliber Gestaltungs- BGBI. 1S 949. ' ubereinstimmen.
. M e . d
. \} 7 . vorschriften in Bebauungspldnen vom 04.02.1969 (GVBl. S.78) un 556 — 25 dar Muiany tw Viosueehng Uhar s
; Sond b § §129(4
& — ' \ oncgerge et nach 11 BauNV0 ' ) LBauoO. bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
o y \ ‘ 132 Daverkleingirten . Sl Art der Festsetzungen aufgrund der §§ 1- 23 der Neufassung der Verord- verordnung) vom 15.9.1977 (BGBI. | S. 1763).
| | g s M. ERSIE R bﬂUliChen nung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs= §§ 1 — 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
- * baulichen Anluqen (mit Pf(nnzbindung) Nutzun verordnung) vom 15.09.1977 (BGBl. I S.1763). ' Bauleitplane sowie iiber die Darstellung des Planin- Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungs-
g haltes (Planzeichenverordnung) vom 19.1. 1965 plans vorgesehene Baulandumlegung / Grenzregelung
\ q (BGBI. 1S. 21). werden keine Bedenken gegen die Offenlegung gem.
z' Sk 4 I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1 u. 2) BBauG) _§$2Am.4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 2a (6) BBauG erhoben.
a er ) § I‘ 4 der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rhein-
™ ) Zohl der Vallgeschosse (os Hectstgrenzel o baulicher L, MEORb g 1S L) sk 18 e e o o T L
1 Nutzun 1.1 Als Ari:_ der Nut.zunq Slhc} fgr dl? Befelche mit Qer Ord- tunjsvorschriften in Bebauungsplanen) vom 4.2.
- g nungsziffer 1 "Dauerkleingdrten", flir den Bereich mit 1969 (GVBI. S. 78) in Verbindung mit § 129 Abs.
W \ | der Ordnungsziffer 2 "6ffentliche Griinfldchen" fest- 4 LBauO vom 27.2.1974, Rasnstai
| P~ gesetzt. & W — 2 der Landwshouord (LBauO) vom
4 i ) ! andesbauordnung
\ . " ; , _ : 7.2.1974.
~ ‘ Uberbaubare Flache, max. 30,0 m2 1.2 Im Dauerkleingartengebiet sind nur zweckgebundene bau- 2 } o ;
5 | liche Anlagen (Gartenhduser) ohne Feuerstellen und . Landesgesetz iber Naturschutz und Landschafts-
\ x ohne KellergeschoB zulissig. ‘()Cfilslggl éLgndae;[):)flegegesetz) i.d.F. vom 5.2.1979
. oeite
~ nur Einzelhauser zulassi s 2. MaB der baulichen Nutzun 9 (1) Ziff.1 BBauG) . Immissionsschutzgesetz
~ g > Bavweise @ 2 4. Mab_der baulichen Nutzun g (§9 (1) § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Blm
\ : . e ) { F— Zzahl der Vollgeschosse SchG) vom 15.3.1974 (BGBI. 1.8. 721).
. 4...' l | ' ' 9 In den Bereichen mit der Ordnungsziffer 1 ist die I-
» » L , £
| s . ) ) geschossige Bauweise als HOchstgrenze festgesetzt.
\ ', 0 ”UUP'g?baUdEf'Chtung (Firstrichtung) N Eine Uberschreitung der I-Geschossigkeit ist unzulds-
. sig.
| O 6 _ — | | |
‘ Im Bereich mit der Ordnungsziffer 2 ist als bauliche
4 \ e Fuhrwege Anlage nur eine Schutzhiitte zuldssig.
2 Die Gartenhduser diirfen eine Grundfldche von 30 m? .

nicht Uberschreiten.
F]”]wege tiberdachte Terrassen sind auf die angegebene h&chst-
zuldssige Grundfldche anzurechnen.

Der Stadt-Ortsgemeinderat hat am . .2.7; ﬂ 198[] ......

Die ‘P'-anungsunterlagen (Katasterkarten) wurden vom
‘ gem. § 2 (1) BBauG die Aufstellung dieses Bebauungs-

\ < Verkehrs . B - F - s mEhem e T et T T, MR IRV Vi RGO, e S . planes beschlossen.
\ o\e | offentliche Parkflach r . 3. stellung der_baulichen Anlagen (§9 (1) Ziff.2 BBauG) |
7 'epf IC ‘e a ] acnen flachen Die Gartenhiduser sind in der durch das (<——g) Am . 13.08.881 wurde dieser Bebauungs-
(mit Pflanzbindung fur Baum-und Buschgruppen) Symbol dargestellten Richtung zu erstellen. - Veéﬁjgung — planentwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 2a

(6) BBauG beschlossen, nachdem die in Betracht kom-
menden Trager offentlicher Belange und sachverstandi-
gen Stellen bei der Planaufstellung beteiligt worden sind,
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4. Nebenanlagen und Einrichtungen (§9 (1) Ziff.1 BBauG)

- —————— ————————————————— " o——

;o - Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO
QSQTOUEDbegfenzungshn|e sind nach §23 (5) BauNVO nicht zuldssi7y.
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5. Stellpldtze und Garagen (89 (1) Ziff.4 BBauG)

20 KV-Freileitung mit Leitungsrecht | 7 =2=8=2BocsEC onc 2cnddem

zugunsten des RWE zu belastende Fldchen gié?ig?ai;stigghsuygzz?;tet

6. Unbebaute Fldchen (§9 (1) Ziff.10 BBauqg)

Die unbebauten Fldchen sind mit Ausnahme der Zugdnge

offentliche Grinanlagen, Parkanlage

.f W {mit Pflanzbindung fir Baum-und Buschgruppen) Grinflachen als Griin- und Pflanzfl&chen zu nutzen und zu unterhal-
.. . ten.
7. H8henlage der Baukdrper (§9 (2) BBauG)
Die ErdgeschoBfuBbodenh#he (EGF) der Gartenhduser darf
f . nicht mehr als 0,20 m lber hochstem angrenzendem, na-
' 1 “O— WQSSEffIEChen tlirlichen Geld@nde hinausragen.
“\&““‘_*\H‘“‘*~~\
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\ Dieserl Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Text- Der Ortsgemeinderat . . . ovmen - |
e, L - B ' 3 ' festsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 2a (6) .
‘ \ —$ -8 -8 Orenze unterschiedlicher Nutzung II. Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen BBauG auf die Dauer eines Monats in der Zeit hatam ..19.03.1382  ‘en Bebauungsplan gem.
\ \ Sonstige Dar- einschlieBlich Einfriedunden 8 16111981 § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom
| ‘ \ tell (§9 (4) i.V.m. §123(1) u. §124 (1) LBauO,der Verordnung iliber Ge- vom . 16.10.981 bis . . 101090} 14.12.1973 und gem. § 10 BBauG als Satzung

‘ L ::::: ‘ i > stetiungen und staltungsvorschriften in Bebauunagspldnen vom 04.02.1969 (GVBl. v R ek B Wi, Gt

e 3nAAE ‘ o _ Festsetzungen S.78) und §129 (4) LBauO). Rpon . XY

. ' | -l G O Grenze des raumlichen GE[tUﬂngEfﬂChes J und Dauer der Auslegung wurden am . .08.101981

oel 3 - . mit d inwei iblich bek
AQpae ; ‘ T . 1. HKuBere Gestaltung_baulicher_ Anlagen oD e el oy Arclosine
alele i ‘ ‘ SIS Die Gestaltung der AuBenfldchen der Gartenhduser ist frist vargebracht werden kénnen. BESCHLOSSEN
i - : ' ; ' ausschlieBlich in naturbelassenem Holz oder Holzele-

menten durchzufiihren.

2. Dachform

Im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nur geneigte Ddcher zuldssig.

il

; 10 e Die Dachneigung darf zwischen 10° - 20° betragen.
’ Drempel (Kniestock) und Dachaufbauten sind unzulédssig.

i - . SONSTIGE DARSTELLUNGEN 2-2 Dachgestaltung

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur schiefer-
farbig (dunkel-anthrazit) und dunkelbraun ausgefiihrt
werden;z.B. schieferfarbene/dunkelbraune Dachziegel

oder Dachpfannen.
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Die Genehmigungsverﬁ}gung . / der
Kreisverwaltung vom . !‘5. JU|i 1982

\ . 3. Einfriedungen
. 65 ’ R : \ _ , bestehende nicht eingemessene Gartenhauser Elnfrledunqen d?r Grun@stucke sind qrungsat.:zllch nur Dieser| Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzun- Die Genehmigungsverfiigung F -kt
- | < asse LU0 ; - in Hecken und Z&dunen bis max. 1,0 m zuldssig. 82 ..5 Juli 1982
ii: 0% o a gen ist/gem. § 11 BBauG durch Verfiigupg von -5, % Kreisverwaltung vom . . . . . B L b S L
H e ., oy e . o d&ﬁ ” H
\ i R ‘ Kreisverwaltung : ist am . 2 2.JU|I R Z gem. § 12 BBauG orts-
s 4 2 A el ) des Bhem-Hunsruclk-rlég%mlwng liblich bekanntgegemacht worden mit dem Hinweis,
H B 3 : AR i empthlene Grundstucksgrenzen ) _ daB der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden in
h Y HEHH R I & 0t III. Grinordnerische Festsetzungen (§9 (1) Ziff.20 u. 25 BBauG) 3
. : 3 ‘ ‘ A R R - ‘ N e i = o o T TR indeverwalbmna- - - - - ... - .-
. \ % i1t 25 £ Az.: ‘ é/ﬂ '-—/3.. /745 ‘uh'kﬂnnd!'umﬂhmg
' S S NG R 1. Pflanzungenim &ffentlichen Bereich_(Ordnungsziff.2) N s e S
\ ! X ,. ] : ; : R L % .;". 35 i —— - Fuhrweguchse mn TTGSS|erunng0ten von jedermann eingesehen werden kann.
: a0% gt ; : ‘ R ‘s s - : -- : = ; GENEHMIGT
, e, 5 20 : SRR S e Bdume I. Ordnung aus nachstehender Artenauswahl zu _ 82
e B0 KRR S : R RLLIRL, R & . £ . Qo den -5 1. &
, . : S, ] pflanzen: .
' R R 2 - B, e : Kreisverwaltund . - RECHT$J/ERBINDLICH
- R R R B . | Ordnungsziffer unstiick-Kreises
\ R 3 i SN 2 A ‘ [ : Bdume I. Ordnung o4p-13-175
: . FEHHEH N : Z s mar ‘ ; - fias ; 4 o Acer pseudoplatanus - Bergahorn
: R 2 s {“ Acer platanoides - Spitzahorn
: : e A s e 5 v : :
. \ \ : TR R0 9 - X £ i i ) Fages silvatica - 'Rotbuche -
N . ‘ = "5."."!» Y, RO ':‘n.‘{}. ST, WL l 5 6 ; g 5 Y T 3 ol £ 2o~ e
e , \\ B\ N R . ! Traxinus eccelsior - Esche , R0 S i / “ . & )
. 2 g A R R : v ] : = , 3 koY i it =, SRRt % mmm
: : _ % R i . RS ‘ Quercus petrea - Traubeneiche . VAT e Yy, 4987 CEEE:%ZL ; LN |
: 0 ) i S r : i ' : . 7 ’ s 3 o = < ‘
: ) \ : \ . R 5 B L e : / ) ) [ Quercus robur - Stieleiche .'v { A% : (Pl o ] ;\r; S B LGS
| 5 4 P P - f v . -
» % 1 s 4 Qi N : ' ) Tilia cordata - Winterlinde i ) ¥ . ~ 2 ! T S 'x
| . ., y " % : <, ! \ Lo "\ > a :
’\\‘ f e ; TR SR 5 ' ‘ % : Juglans regia - WalnuB X L’,J/7r.,¢”’ S5, bk e e ‘f555 \e8 i e: Elr‘ ‘
5 S, : : RN Lt O S el —— PR Vo hda 4
| \\ : ; A ‘ RS o *%g% R ‘ . P R - o - vl i g ﬁxi S
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. X ' e, O R, 2. Pflapnzungen im privaten Bereich o Y e » s i
- ‘V: 2 i ' R 7 2.1 Flir Hecken und sonstige Bepflanzungen der dirkten SRS A 2 A : . ;
R X Umgebung der Gartenhduser konnen Pflanzen aus orts- nU"NWSfAnSPGNTJQ

nahen Baumschulen verwendet werden. An Nadelgeh&lzen
sind jedoch nur Standortgerechte zu verwenden.

: , Y Themn I e Sty 48 e N
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, : B R SR ' 2.2 Zur Eingliederung des Baugebietes in die umgebende, 7 N B g oy

~
® 1% . h z ' 2 : ﬁ—é S DR 2 : 5 ‘ offene Landschaft wird gemdB §9 (1) Ziffer 20 und 25 . . . vﬁ WS o ]
' , ' B SRR ﬂ%f R : & BBauG folgende Festsetzung getroffen: A AL - Bl e
o Y ; R OSSN ':}:. ‘é"".g... 1 e \ .
V#tﬂl‘ I B 3: Am Rand des Kleingartengebietes ist im privaten
: cseaes " e ’ o Bereich eine mindestens 3,00m - 5,00 m breite Schutz-
5 AE %: pflanzung in Baum- und Buschgruppen anzulegen.
\\ A efef.]. 2L - Y | Die angegebenen Pflanzarten sind zu bericksichtigen:
o o B KA L) |
\\ \\ »' ;éf S Acer campestre - Feldahorn ot - T N o ]
\ KRR ’ ' Betula verrucosa - Sandbirke ™ / 7 - . N AL }
\ \ » ‘ Amelanchier canadensis - Felsenbirne % 0 1o
\\ ' " Cornus sanguineum - Hartriegel e ’443:;11
> - o B\ 2 N
\ ‘:‘ 3 Euonymus europaeus - prfaffenhiitschen j .. 23
% . : : ke o2 . v, /A
Yo \ v A - : Forsythia intermedia - ‘Forsythie o ":;_,_’____—/—-/4\‘\\ R x‘k.‘/'{/—\é. 27N 2
<. Prunus spinosa - Schlehe _
®. B | B
‘% . Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
2
\\ f; Rosa multiflora - Biischelrose _
(7)) ) g
% Rosa rubiginosa - Schott. Zaunrose
\ 23 . BERATENDE INGENIEURE
- Sambucus racemosa - Traubenholunder ' &
< . ) 5401 NORTERSHAUSEN TEL. O
\ > Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder P RG0S /HEe
\\ s Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
: 0 fntl- Sorbus domestica - Speierling '
. - Grun - ; oo
+ : ach s atite. 2 et BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN
Ausfertigung: Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wird geméaf | < 5 ) _ i e
§ 12 BauGB nach der Ausfertigung békanntgemacht. 1 % P-) Sorbus aria Mehlbeere
Der Bebauungsplan wird nach § 216 Abs. 3//BauGB gemiR e - i
Ortsgemeinderatsbeschluf vom  16.09,1994 “riickwirkend ‘ % 5:0 38 ’0 Cornus mas Kornelkirsche . ”
zum 22.07.1982 in Kraft gesetzt. ‘ : _
Ausgefertigt: [0 Ortégent w 2 ) Sambucus nigra Schwarzer Holunder o UNTERST ANSPANN

| sohren, 7. AR, 195 :

- \ Die Baumarten 1. Gr6Be sind hierbei mit einem Anteil
von ca. 10%, die Baumarten 2. GroBe mit einem Anteil
von ca. 30% und die Straucharten mit einem Anteil von
60% zu verwenden.

DER ORTSGEMEINDE SOHREN

Sonren, 09. 054995
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~Lbandes® Hinweis:

GEAN DERT:_24.09.81_ Blumpp -
MASSTAB: _1:500

Beim Bau der Gartenhduser ist darauf zu achten, daB die
Drdnageanlagen nicht beschddigt werden.

BEARBEITUNG:_./2/wilss
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