ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

BEBAUUNGSPLAN "AM FELDRAIN" ORTSGEMEINDE TODENROTH
gemdB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Todenroth hat am 29.09.2000 gemd8 (Siegel)
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB
Wurde gemdB § 2 (1) BauGB am __.__, 200_ bekannt gemacht,
= - At der boulichen Nutzun 55481 Todenroth, den
[_] WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET (85 (1) 7it. 1 Bows ) ORTSGEMEINDE TODENROTH e ™"
‘ Ortsbiirgermeister
7
. nl 1]
VY 47
N\ I I I 3 — 2. VERFAHREN
0 . , 5 . Die vorgezogenen Biirgerbeteiliqung gem, § 3 (1) BouGB erfolgte durch
S\ @ GeschoBflachenzahl GFZ offentliche Auslequng des Bebauungsplan-Vorentyurfes einschlielich der
\ 59 Mo der baulchen Nutzun Textfestsetzungen und Begriindung in der Zeit vom 28.09.2001 bis einschlieBlich
I 0,3 Grundflachenzahl GRZ (§9 (1) Zif. 1 BuuGB? 29,10.2001; die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 20,09.2001,
g \ Mit Schreiben vom 13.09.2001 wurde parallel dazu die Beteiligung der von der (Siegel)
I Zahl der VO||g€SChOSS€ (O|S H&Schstgrenze) Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange gem, § 4 (1) BouGB mit einer
Fristsetzung bis zum 29.10.2001 durchgefiihrt,
55481 TOdenrOth vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
ORTSGEMEINDE TODENROTH (Dietrich)
43 . — Ortsbtirgermeister
7 0 offene Bauweise ,
Baueise
. . L ('§9 (1) Ziff. 2 BouGB )
A‘il nur Einzel- und DOppelhOUSGr ZUlOSSIg 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplon-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BouGB ouf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
__.__.2003 bis einschlieBlich __.__.2003 zu jedermanns Einsicht Gffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslequng wurden am __.__.2003 mit dem
y & Hinweis, ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anrequngen wahrend der ,
o N Auslequngsfrist vorgebracht werden konnen. Die Trdger offentlicher Belange wurden (Siegel)
D RS StraBenverkehrsfldche mit Schreiben yom __.__.2003 Uber die Gffentliche Auslegung unterrichtet.
¥ . . 55481 Todenroth
ZZZ  Geh— oder Wirtschaftsweg e 11 Boucd ) ORTSGEMEINDE TODENROTH T
Ortsbiirgermeister
y —  StraBenbegrenzungslinie
36 —
. oo . Fldchen fir die Abfall- und 4. SATZUNGSBESCHLUSS
n n Flachen fur die \/ersmkerung und ﬁbwusfe:;eieitigungaeinsc'hlii(eBIich Der Ortsgemeinderat hat am __,__, 2004 den Bebouungsplan gemdB
2 ! ’ ! - Riickhaltung von Niederschlagswasser o Nederschagpyaser. sowe i § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinlond-Pfalz (GemO) und gemi (Siegel)
Ablagerungen ( § 9 (1) Ziff. 14) § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
I I
55481 Todenroth
S ORTSGEMEINDE TODENROTH (Dietich)
" ' . “ogpe Ortsbiirgermeister
@@@ offentliche, private Grunflache )
8
7 Umgrenzung von Fldchen zum 5. AUSFERTIGUNG
5o Anpflonzen von Baumen und Es wird bescheinigt, daB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
Strduchern auf privaten Fldachen. Planungen, Nutzungsregelungen Planaufstellungsverfahrens war, dass die textlichen und zeichnerischen
(o}Ke) lichen d P Vh A und p“f?e[‘g"e""u"n‘i"zﬁ?"énfﬁa'lﬁﬁ’ng Festsetzungen des Bebouungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates i
acnen 'ene':]‘ aucn Zur Aniage der Londschaft ( § 9 (1) Ubereinstimmen und, doss die fir die Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen (Siegel)
vom Muldengrdben zum schadlosen AbfluB | & 20. 25 Bt ) Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
X der {iberschiidssigen Niederschlagswdsser
OberSte BorrW|eS : J 55481 Todenroth
@O Anpflanzung von Bdumen und ORTSGEMEINDE. TODENROTH (Dietrich)
Strauchern Ortsbiirgermeister
6. BEKANNTMACHUNG
Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des § 10 Abs. 3 BauGB
angeordnet.
55481 Todenroth
S . P| . h ORTSGEMEINDE TODENROTH
OnStIge G nzeIC en Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am __.__ ——__ gemdB § 10 Abs. 3
BouGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der
. . . Grenze des raumlichen Geltungs— (9 (7) BouGB ) Bebauungsplan mit der Begriindung wdhrend der Diensstunden bei der
bereiches des Bebouungsplones Verbansgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, ‘
von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der (Siegel)
Bebauunsplan am __.__.____ in Kraft getreten.
55481 Todenroth
ORTSGE El DE TODE ROTH vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
VEN N (Dietrich)
Ortsbiirgermeister
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1, Bougesetzbuch (BauGB), in der Neufassung des Bougesetzbuchs vom 27.08.1997 (BGBI. |
’ S. 2141), zuletzt gedndert durch Art, 12 des Gesetzes yom 23,07.2002 (BGBI. I S. 2850).
Sonstige Darstellungen
2. Verordnung iber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
yom 23,01,1990 (BGBI. | S, 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04,1993 (BGBI, I S,

bestehende Grundstiicksgrenzen 466)
______ empfohlene Grundstlicksgrenzen 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bouleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-Planzy 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)soyie die Anlage zur
T — Flurgrenze [Planzy0 und die DIN 18003,
——————— Baugrenze 4. Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umyelteinyirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche,
. . i Erschiitterungen und @hnliche Vorgénge (Bundes - Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der
N Muldengrdben gemdB § 9 (1) Ziff. 14 BauGB Fossung vom 14.05.1990 (BGBI. I S. 880), zuletzt gedindert durch Gesetz yom 26.09.2002

. . (BGBI. 1 S, 3830).
*" ¥4 me® AuBengebietsentwdsserungsmulde (neu)

o . B B. Gesetz Uber die Umyeltvertrdglichkeitspriifung in der Fassung vom 05.09.2001 (BGB. I S.
P oumw® AuBengebietsentwdsserungsmulde 2350), zuletzt getindert durch Gesetz yom 18.06.2002 (BGBI. I S. 1914).

(Auslauf aus dem hoherliegenden Drainagesystem)
6. Landesbauordnung (LBauO)in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedndert
durch Gesetz yom 21.07.2003 (GVBI. S. 155).

KG KellergeschoB
7. Londespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt
EG ErdgeschoB qedndert durch Art, 65 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29, 36).

DG DachgeschoB 8. Wossergesetz fiir dos Lond Rheinlond-Pfalz (Landeswossergesetz —LWG-) vom 14.12.1990
(GVBL. S, 11), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16,10,2003 (GVBI, S. 309),
SD Satteldach

9. Gesetz tiber Naturschutz und Londschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG -)
Borwies WD Walmdach in der Fassung yom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193).

10, LondesstroBengesetz (LStrG) in der Fassung yom 01,08,1977 (GVBI. S. 70), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21,07.2003 (GVBI, S. 155).

11. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gem0) in der Fassung yom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21,07.2003 (GVBI. S, 155).

12. Londesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (Denkmalschutz- und

TEXTFESTS ETZU NG EN | | u B E RSICH ;fr:e%???g)o; (Dg\(/:grﬂg) 4v801n)\' 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geGndert durch Gesetz
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN G - e o

ART DER BAULICHEN NUTZUNC § 9 (1) Ziff. 1 BGuGB) Systemskizze / Schnitt A - A Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

. :
Als Art der baulichen Nutzung ist fiir dos Plangebiet festgesetzt: Offentliche Griinflachen: JGkOby + SCh remer g—l Datum | Zeichen
f. "ALLGEM. WOHNGEBIET” nach § 4 BouNvO 28 - 48 Grad 1. Einzelbaumbepflanzungen im StraBenbereich ( § 9 (1) Ziff. 260 BauGB) *

Ingenieurburo fur n bearbeitet  [9.06.2001| Kd
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) genieurbilro fiir Bauese I—@

Fiir die vorgesehenen Einzelboaumbepflanzungen im StraBenbereich sind heimische Laubgehtlze, Hochstdmme, 2 x v. mit durchgehendem Leittrieb, Stommumfang 10 - 12 cm zu verwenden.

>
(ep]
7l%l‘0425 cm

e 28 - 48 Grad . : Beratende Ingenieure ezeichnet  [9.06.2001| KJ
Als MaB der baulichen Nutzung ist fiir dos Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone) o 2. Bepflonzung der Muldengrtiben ( § 9 (1) Ziff. 250 BouGB) 55481 Kichbera. Roth 5ng 0676374035 0. 4034 Fox 4039 ) .

i Analog dem folgenden Pflanzschema der Anlage 1 sind entlang der dargestellten Muldengriben entsprechende Bepflanzungen durchzufiihren, IFCMDErg, ROINQUSGasse v, 1€, / U. o TOX geprift 9.06.2001| Ky
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Firsthohe von 9,00 m, gemessen ab ErdgeschossfuBbodenhdhe (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut, erlaubt. G &FB“ j: DG ] E 3. Anlage von Krautstreifen ( § 9 (1) Ziff. 250 BauGB)
Im gesomten Geltungsbereich des Bebauungsplanes st eine maximale Traufhdhe von 4,50 m, gemessen ab ErdgeschossfuBbodenhshe (OKFFBEG) bis zur AuBenkante der Dachhout im X - — o =3 Anlage von Krautstreifen entlang der 6ffentlichen Muldengrdben und im Bereich der Retention. Es kann die HESE-Flor Wildblumenwiese M450 oder eine gleichyertige Saatqutmischung mit O r.I.S em ein de TOC en r.o.l.h
Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand, erlaubt. Die maximale Troufhthe darf auf 1/3 der jeweiligen GebGudewandldnge, begrenzt ouf max, 2 Ausnahmen dieser Art pro %T ke £— "y 2 mlrldestens 3(?.verich|edenen KrGuter— u, Wildblumenarten verendet werden, Die Aussaatmenge darf 15 mg/qm nicht iberschreiten. 9
Gebdude, Uberschritten werden. - \\m\/‘\ PerOte Grunflochen: BEBAUUNGSP AN
BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) Tasitige Erschiebung L Verkers | z — — = 1. Landschoftliche Einbindung ( § 9 (1) Ziff. 250 BouGB) L
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Boupeise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt, Zulissig sind Einzelhduser mit max. 2 T fache 7 Bergseitige ErschlieBung Innerhalb der fiir das Anpflonzerl von Bdumen und Stroucf?e-rn\ festgesetzten Flf-]chen‘ (Symbol 000000) sind zur Iondschoftll.c.her] Einbindung und zur |rTneren Durchgriinung heckenartige
Wohneinheiten und Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BouGB). Bepflanzungen nach Jem belgefugt(en§ Pflo(nz)schemo, (3—re|h|g), Anlage 2, Begriindung zum Bebauungsplan, anzulegen. (Norddstlicher Rand des Plangebietes) Blatt Nr‘: 1 .o

' 2. Bepflanzung der Muldengrében 9 (1) Ziff. 250 BauGB
EBENANLAGE UND EINRICHTUNGE 9 (1) Ziff, 4 BauGB " .
N N N , N N o N N (§ ( ) , ) ) ’ ) L L , o FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH CEMASS § 1a (3) BauGB Am Randbereich der Baugrundstiicke (Symbol 000000) sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine Vernetzungsstruktur zum AuBenbereich schaffen, Analog dem folgenden Pflanzschema BEBAUU GSPLA PlonaréBe: 100 am
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsttzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis o , o - ) . ) i . ) . " " " . 9 grove: i
Die im Plangebiet als offentlichen Griinfldchen ousgewiesenen Fldchen sind gemdB § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen baufldchen und Verkehrsfldchen zugeordnet der Anlage 1 sind entlong der dargestellten Muldengroben entsprechende Bepflonzungen durchzufihren. N Am Feldr(]m
50 cbm umbouten Raumes ist auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen. Untergeordnete Nebenanlagen wie Stiitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch : 3. Planzungen auf privoten Flichen ( § 9 (1) Zif. 250 BouG) SN \ R ; CAD-Name: (D31BEB2.dwg)
ouBerholb (?fer Uberboubaren Grundstiicksfldchen zuldssu?. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Auf den nicht bebauten Grundstiicksfldchen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Fldchen sind gdrtnerisch anzulegen und Gemarkung TOdenrOth Logeplon
STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Liff. 4 BUUCB) " zu erhalten. Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksfldche sind mindestens zu pflanzen: 1 Laubbaum und 5 Strducher Pflanzverwendung:
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stouraum von mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz im AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG Béume 2 xv., Stommumfang mind. 10 =12 cm; Strducher 2 xv., 80/100 cm Hohe N u I zu NGSSC HAB LON E MOBSth: 1: 500
Sinne des § 47 LBauO, Im rgumlichen Geltungsbereich des Bebouungsplanes sind nur geneigte Ddcher mit einer Dochneiqung von 28' - 48", zuldssig; dies gilt nicht fir Garagen, Carports (§ Datum | bearb. gez. gepr. | Nr. Art der Anderung Datum Name
Stellpldtze und Einfahrten sind ouch ouBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen, fiir den durch die Nutzung verursachten Bedorf, zuldssig (§ 12 BauNVO). I1-I31uEfque'\:)\g?i)deusndkynenbegiznl[(;gcegmgﬁ;u::; Eiosu'\é\ﬁ(f))%‘difesfuz?:rliwzzkr?iegurfen lediglich keine hohere Dachneigung ols 48 aufweisen. Fiir Wintergdrten, auch als Bestandteile des Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden. 26.11.03 [K. Jakaby |K. Jakoby [K. Jokoby Kindernug nach Biirgerbeteiligung
A ' ¥ ! ) Die Liste der heimisch hol i Pl h heck i fl i 0] I hmen.
FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON Ein Kniestock bis max. 1,25 m, gemessen zyischen Oberkante RohfuBboden des obersten Geschosses und AuBenkonte Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der @ Liteder heimischen Gehdizorten, sofie dos Pflonzschem der heckenartigen Bepflanzung st der Begriindung zum Bebouungsplon zu entnehmen
NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB) AuBeniond, ist erloubt Bougebi
. L . " " b \ - " ' gebiet Zahl der Vollgeschosse
Fir das Baugebiet werden Fldchen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten Oberfldchenyassers festgesetzt, Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine B;Chgéjcf:g; tfgcfﬁ:g lerfziu?”;ﬁr Ftorggﬁ \é(r)fnolje/f gieer ;;::Of%(lj;!:;:n dRelgLJe&i’gg:”a;;ﬁi‘éﬁe'st;d'zumss'g' guorE(_ianr:gd dﬁrd_g';lun_ordlner'scfh:n F??thsezzur;gen (d§t9k (1w0)d B(;UGbB) it N T, . A I
" ” fichtiaen K& haft. , - : em Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebenen MaBnahmen auf privaten Fldchen zugeordnet,
Entyigsserungssatzung der abjosserbeseitigungspflichtigen Korperschaft Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Bosaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Grophitgrau), 7026 Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die Massnahmen auf den Gifentlichen Griinfldchen zugeordnet, . .
HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BOUGB) (Granitgrau) Grundflachenzahl GeschoBfldchenzahl
a) Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) darf bei bergseitiger ErschlieBung maximal 0,60 m iiber die StraBenoberkante hinausragen. Als Bezugspunkt gilt die zur StraBe hin liegende Braunen Farbtypen: RAL 8011 (Nussbroun), 8012 (Rotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8016 (Mahagonibroun), 8017 (Schokoladenbraun), 8019 (Graubroun), 8022
9 gseitig 9 9 9 g 9 y 9 Hl | R
Gebdudeecke, die am yenigsten aus dem Urgelnde herausragt, gemessen senkrecht zum angrenzenden (gegeniiber—liegenden) Punkt der StraBenoberkante, (?ChWOFZbFGU”)- ‘ : o - _ _ . o o Bouve Dochform Fouotaebaud
b) Bei talseitiger ErschiieBung dorf die ErdgeschoBfuBbodenhhe (OKFFBEG) maximal 0,50 m iiber dem hichsten Punkt des unmittelbor an dos Geb&ude angrenzenden Urgeldnde liegen. Die Fg#s_etzungen der [?uchfurbe gelten mcrlt fir die pochemdeckung der_ Wmtfrgorten. o . Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitiq (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref. Archéologiche Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel, auweise ac o‘ oupﬂge dude
¢) Bei Eckgrundstiicken ist die hohergelegene StraBe maBgeblich, GroBfidchige Elemente sind, ouBer Dachbegriinungen, Eindeckungen von Wintergdrten und zur Solarenergiegeyinnung, unzuldssig, 0261/579400, soyie dem Landesomt fiir Denkmalpflege (Ref. Erdgeschichtische Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu O gene'gt? PgCher
" belehren; etyaige zutage kommende archdologische Funde unterliegen gemdB § 16-21 Denkmalschutz— und —pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen 28'-48
ANZAHL DER STELLPLATZE Meldepflicht, T N
K. Jakoby V. Jakoby

Fiir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplttze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff, 8 LBauO i; V: m, § 9 (4) BauGB).




