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1. Vorbemerkungen

Mit dem Anderungsverfahren soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Auf der
Huhl*, mit den Texifestsetzungen an die geénderten Verhaltnisse in der Planung
moderner Wohngebéude angepasst werden. Der Gemeinderat hat den Aufstel-
lungsbeschluss zu diesem Verfahren am 14.12.2015 gefasst.

Da nur geringfiigige Anderungen an der urspriinglichen Planung vorgenommen
werden, kann das Anderungsverfahren vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden.

Die ehemals dargestellten Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes
bleiben die Gleichen.

Die Anderung betrifft die textlichen Festsetzungen beziglich der zulassigen Dach-
form und Dachneigung, sowie durch die gednderten Rechtsgrundlagen erforderliche
redaktionelle Anderungen, welche am Planungsinhalt nichts verandern. Die Grund-
zuge der urspriinglichen Planung werden nicht verandert.

2. Anlass zur 1. Anderung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf der Huhl" sind die Festsetzungen fiir die
Dachform und Dachneigung eingeschrankt, so dass moderne Energiesparhéuser
mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern nicht zul&ssig sind. Die bestehen-
den Festsetzungen orientieren sich an der Bauweise der neunziger Jahre und
schranken die Baugrundstiicke zur Bebauung mit modernen Gebauden ein.

Daher sollen diese Festsetzungen offener gestaltet werden. Die nachfolgend darge-
stellten Anderungen der textlichen Festsetzungen setzen dieses Ziel um.

3. Anderungen zum bestehenden Bebauungsplan

Die Anderungen der Textfestsetzungen nachfolgend ersichtlich, geanderte Textteile
wurden in roter Schrift und entfernte Texteile sind durchgestrichen dargestellt, des
Weiteren wurden die Festsetzungen nummeriert gegliedert.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:
1. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die na-
turlichen Gelandeverhéltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und die
Geschossflachenzahl nicht Uberschritten wird
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1.3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVOQ). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zulassig sind nur Einzelhauser mit max. 2 Wohneinheiten
und Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).

1.4. iff-
REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis 50 cbm umbau-
ten Raumes ist auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfidchen zugelassen

Untergeordnete Nebenanlagen wie Statzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.5. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfléchen zulassig. Vor Garagen ist ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notwendiger Stellplatz gem. § 47 LBauO.

Stellplatze und Einfahrten sind auch auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen, fir den durch
die Nutzung verursachten Bedarf, zul&ssig (§ 12 BauNVO).

1.6. FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Fur das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten
Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwasse-
rungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschatt.

1.7.
HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

System - Skizze
Schnitt A-A

28 - 48 Crog

rl‘ﬁLO-IES em

Talseilige ErschlieBung Verkehrs-

che Bergseitige ErschileBung
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Bezlglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzt:

e  bei einer Traufhohe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 9,50 m zulassig,

+  bei einer Traufhohe >4,60 m — 7,00 m ist eine max. Firsthdhe, bzw. Geb&dudehohe einschlieRlich
Attika bis 8,50 m zulassig.

e Traufhthen > 7,00 m sind nicht zul&ssig

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der héchste Punkt der StraRen-/Gehwegskante
gegeniberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der Stralen- bzw. Geh-
wegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes"

Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hthergelegene Strae maRgebend

Bei talseitiger ErschlieBung der héchste Punkt des unmittelbar an das Geb&ude angrenzenden Urge-
landes

Oberer Bezugspunkt: Fur die Traufhéhe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRen-
kante der Auflenwand, fur die Firsthdhe/Gebaudehdhe : Oberkante der Dachhaut im First (bzw. Ober-
kante der dufReren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung"

System — Skizze / ,Lage des unteren Bezugspunktes"

<——ansteigende ErschlieBungsstrasse

g T P | P

/7)1 o

System — Skizze / ,Bebauung"
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1.8. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als &ffentlichen Grinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaR § 9 (1a) Satz 2
BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1. AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

5 =
= P ac Be
3umiichen JdHgSsh ch-des-Bebauungsp

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fiir Haupt- und Nebengebau-
de freigestellt, geneigte Dacher durfen lediglich keine héhere Dachneigung als 48° aufweisen.

Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Gebaudeldngewand der jeweiligen Traufseite zu-
lassig eraubt,

Die Dacheindeckung darf nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben entsprechen:

Graue Farbtypen:  RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau),
7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granit-
grau)

Braunen Farbtypen: RAL 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8007 (Rehbraun), 8008 (O-
livbraun), 8011 (NuRbraun), 8012 (Rotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8015 (Kasta-
nienbraun), 8016 (Mahagonibraun), 8017 (Schokoladenbraun), 8019 (Grau-
braun), 8022 (Schwarzbraun).

sroaiachice Ll t6:itid aoRiér Dashbensd —— X ) : —
2.2. ANZAHL DER STELLPLATZE

Fur jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4)
BauGB).

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der
Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflichen:

1. Gehdlzbepflanzungen im Bereich der Retentionsfléchen(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Far die vorgesehenen Gehélzbepflanzungen an den Retentionsflachen sind Schwarzerlen und Wei-
den (Alnus glutinosa, Salix alba, Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 250-300 cm) zu verwenden. Fur die
strauchartigen Bepflanzungen sind Sorten aus der im Anhang beigefiigten Liste mit der Sortierung
(Strauch, 2 x verpflanzt, Hhe 80 — 100 cm) zu verwenden.

2. Ubrige Geholzflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Zur Kompensation der versiegelten Flachen, sind auf den tbrigen Flachen (Offentliches Griin)
Pflanzmalnahmen vorzusehen. Hierbei sind nur Gehélze zu verwenden, die in der als Anhang aufge-
fuhrten Liste entnommen sind. Fiir Baumbepflanzungen sind 2 x verpflanzte B&ume mit einem
Stammumfang von 10 — 12 cm zu verwenden. Fir Straucher ist die Sortierung , Strauch, 2x ver-
pflanzt, 80 — 100 cm Hoéhe zu verwenden.

3. Extensive Nutzung der Parzellen

Fur die Parzellen der 6ffentlichen Griinflachen wird eine extensive Nutzung, Mahd nach dem 1. Au-
gust eines jeden Jahres zunachst festgelegt. Das Méahgut ist von den Fléchen zu entfernen. Bei positi-
ver Entwicklung der Flachen kann der Mahdtermin verdndert werden. Dies ist mit der Unteren Lan-
despflegebehérde der Kreisverwaltung abzustimmen.
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Private Griinflichen
1. Landschaftliche Einbindung (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen, (Symbol
000000) sind zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung heckenartige Bepflan-
zungen nach dem beigefligten Pflanzschema ( 3 - reihig ) anzulegen.

2. Pflanzungen auf privaten Flachen (8§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht bebauten Grundstucksfiachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere
Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Fléchen sind gartnerisch anzulegen und zu erhal-
ten. Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksfl&che sind mindestens zu pflanzen:

e 1 Laubbaum
e 5 Straucher

Pflanzverwendung:

s B&ume 2 xv., Stammumfang mind. 10 -12 cm;
e  Straucher 2 xv., 80/100 cm Héhe

Es sollen ausschlieRlich heimische Laubholzarten aus der beigefugten Liste mit der genannten
Pflanzsortierung verwendet werden.

Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der heckenartigen Bepflanzung ist
der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

3.1. Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebe-
nen MaRnahmen auf privaten Flachen, sowie die MaRnahmen der Ziffern 3 und 4, in éffentl. Grunfla-
chen, zugeordnet. Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstralen werden die verbleibenden MafRnah-
men auf den &ffentlichen Griinflachen zugeordnet.

4. Hinweis

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Archaologie, AuRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie
der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archédologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz,
Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren:
etwaige zutage kommende archdologische Funde unterliegen gemaR § 16-21 Denkmal-
schutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen
Meldepflicht.

4. Umweltbelange

Die geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes hat im bestehenden Fall keine
Auswirkungen auf Umweltbelange, da nur gestalterische Merkmale geéndert wer-
den.

Daher sind keine Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das im Plangebiet bestehenden Wirkungsgefiige zu erwarten. Die Flachen sind
durch die bestehende Umgebungsbebauung und den Bestand im Plangebiet ge-
pragt.

Nach den Angaben der Biotopkartierung sind keine kartierte Biotopflachen innerhalb
des Planbereiches vorhanden.

Ebenso sind keine Flachen vorhanden, die gesetzlich geschiitzt sind.

Im Planbereich sind keine schutzwiirdigen Kultur- oder sonstige Sachgiiter vorhan-
den.
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Das Plangebiet wird abwasserseitig an die bestehenden Anlagen der VG-werke

Kirchberg angeschlossen und wird im modifizierten Trennsystem entwassert.

Die fur die Nutzung tblichen Abfallerzeugnisse (Papier, Kunststoffe, Biomull, Rest-
mll und sonstige Wertstoffe) werden im Rahmen der allgemeinen Abfallentsorgung

behandelt.

Weitere umwelterhebliche Verschmutzungen und Belastigungen sind bei Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen des Umweltbereiches mit hoher Wahrscheinlichkeit

nicht zu erwarten.

Das Risiko umweltbeeintrachtigender Unfélle kann aufgrund der vorhandenen bzw.

geplanten Nutzungen ebenfalls ausgeschlossen werden.

INGENIUERBURO FUR BAUWESEN
JAKOBY + SCHREINER

Kirchberg, den 27.04.16

F g Unte]‘SEhrlft

Ortsgemeinde Unzenberg

Unzenberg, den

Beglaubigungsvermerk:

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Ablichtung mit dem Origjnal d rBegrUndung der 1.

Anderung des Bebauungsplans ,Auf der Huhl" Gbereinstimmt. / TTTH
S:é\gel)

n -

55483 Unzenberg, den U 07 2me
ORTSGEMEINDE UNZENBERG T (Dietmar Klein) /
Ortsbirgermeister

e
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