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Landkreis Simmern — Bezirksregicrung Koblenz

27 Aua JG68,

Begrindung
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zum Bebauungsplan der Gemelnde Unzenberg
fir das Teilgebiet in Flur 4

(s. § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960
-BGBL., I S. 341).
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(1) In lebzter Zeit mehren sich die Nachfragen nach Bau-
grundstiicken in Unzenberg.

(2) Die Gemeindeverwaltung hat sich daher entschlossen, ein
Baugebiet auszuwelsen und zu erschlieBen.

(3) GemdaB § 1 der Vierten Landesverordnung zur Durchfihrung

des Bundesbaugesetzes vom 28. Juni 1961 (GVBL. 8. 151)

hat die Gemeinde Unzenberg mit GemeinderatsbeschluBl vom I
19. Juli 1966 das Landratsamt -Bauabbeilung— in Simmern gebeten,
fir das Tellgebiet in Flur 4 einen Bebsuungsplanentwurf sus-— \

zuarbeiben.

(4) Das Teilgebiebt umfalt die Flurstiicke : - ;
Flur 4 Flursticke 137 tlw., 138 tlw., 139/1, tlw., 142, 143
und 151 tlw. sowle die Wegeflsurstiicke 141 tlw. und
15%.

(5) Die Umgrrenzungslinie wurde zussmmen mit dem Katasteramb
Simmern festgelegt. Sie ist in den zelchnerischen Darstellungen
des Bebauungsplanes in grauver Farbe eingetragen. Die Ungrenzungs—
linie liegt in der Ortlichkeit fest.
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§6) Die Grenze des Baugebietes verliuft wie folgtb:

Beginnend im Sitiden an der Ostlichen Wegegrenze des Flurstiicks
Nr. 139/2 in Flur 4, durchschneidebt das Wegeflurstlick Nr. 144

in Flur 4, 1l3uft die Grenze weiter in ndrdlicher Richtung ent-
lang des Wegeflurstickes Nr. 40 in Flur 3, biegt dann ab in
Ostlicher Richtung entlang des Wegeflursticks Nr. 144 in Flur 4,
durchschneidet das Wegeflurstick Nr. 141 in Flur 4 und 18uf?t

in nordlicher Richbtung ebtwa 40 m entlang des Wegeflursticks

Nr. 141 in Flur 4, durchschneidet das Flurstick Nr. 151 in Flur 4
auf etwa 35 m und biegt dann in siidlicher Richtung ab bis

suf das Wegeflurstick Nr. 153 in Flur 4. Von hier aus lauft

die Grenze welter in Sstlicher Richbung entlang der ndrdlichen
Grenze des Wegeflursticks Nr. 153 in Flur 4 bis zum Wegeflur-
stiick Nr. 154 in Flur 4. Die Grenze biegt sodann in sidlicher
Richtung auf etwa 10 m &b, verliuft in we3b11 er Richbtung
durch das Flurstick Nr. 137 in Flur 4, blemtyln stidlicher Rich-—
tung ebwa 30 m und l8uft dann in westlicher Richtung durch die
Flurstiicke Nr. 138 und 1%9/1 in Flur 4 bis zum Ausgangspunkt
zuriicks
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Baulaﬁdbedar§

(1) In der kleinen Hunsriickgemeinde Unzenberg besteht zwar
durchweg eln geringer Baulandbedarf, Jjedoch mehren sich in
letzter Zeit die Baulandnachfragen fiir Einfamilienwohnhiuser.
Innerhalb der Ortslage sind keine geeigneten Baugrundsticks
vorhanden.

(2) Um die ortsbauliche Entwicklung in geordnete Bahnen zu
lenken, ist eg erforderlich, in Unzenberg ein "allgemeines
Wohngebiet® im Sinne des § 4 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzswmg der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BaullVO) vom
26. Juni 1962 (BGBlL. I S. 429) rechtskriftig auszuweisen.
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Die Gemeinde Unzenberg z8Bhlt gemdB § 1 der Dritten Landesver=—
ordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesebzes vom 20. Januar
1961 (GVBlL. S. 26) - letzte Inderung siehe 3. Landesverordnung
vom 2. Okbtober 1962 (GVBL. S. 201) - zu den Gebieten mit ge—~
ringer Wohnsiedlungstédtigkeit (siehe Nr. 10 ~ Reglerungsbezirk
Koblenz - der Anlage zu dieser Verordnung).

IV

Aus den zu I bis II1 aufgefibhrten Grinden ist der Bebauungs—
plan fir die Gemeinde Unzenberg erforderlich. Hierguf beruht

der Auftrag des Gemeinderabtes vom 19. Juli 1966 an das Landrabs—
amt, einen Bebauungsplsn auszuarbeiten. Da es sich um eine rein
Srtliche MaBnahme handelt, kann gem8B § 2 Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes auf die Aufstellung eines Flichennubzungsplanes

fiir die Gemeinde Unzenberg einstwellen verzichtet werden. Die
Bezirksregierung Koblenz hat mit Verfiligung vom 22. Februar 1967
=Az: 4%3%=15- begtatigt, daB die Aufstellung eines Flichennutzungs-
planes flir die Gemeinde Unzenberg im Zusammenhsng mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht notwendig ist.

v
ErschlieBungskosten

(1) Die Uberschligig ermittelten ErschlieBungskosben bebtragen:

a) Wasserversorgung 7.000 == DM
b) Kanalisation 24.000 g == DM
c) StraBenbau 50.000 == DM

81.000,-— DM
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(2) Fiir die Kosten der Wasserversorgung werden gemiB § 8 des
Fommunalabgabengesetzes fiir Rheinland=-=Pfalz vom 8.11.1954

(GVBL. 8. 1%9) von den Anliegern Beitrige erhoben. Eine Sabtzung
fiber die Brhebung von ErschlieBungsbelitrigen nach dem Bundesbau-
G

gesetz besteht in der Gemeinde Unzenberg noch nicht. Die Yemeinde

wird Jedoch rechtzelitig eine entsprechende Sabtzung erlassen.

VI
ErschlieBungsmaBnahmen

(1) Das vorgesehene "Allgemeine Wohngebiet" liegt ndrdlich, un=—
mitbelbar im AnschluB an die bebaute Ortsglage von Unzenberg.

Das Bsugebiet wird iiber den vorhandenen Weg (Parzelle 153 in
Flur 4) zur Ortslage hin erschlossen. Der vorhandene Weg (Flur-
stiick 141 in Flur 4) muB teilwelse verlegt werden. Im Baugebiet
wird eine ErschlieBungssbtraBe mit Wendehammer in Nordwestrichbung
angelegt.

(2) Das Teilgebiet wird an das gemeindliche Wasserversorgungs-—
netz sngeschlossen. Eine Schmubzwasserkanalisabion besteht in
der Gemeinde Unzenberg noch nicht. Die Schmutzabwisser missen
deher einstwellen in geschlossenen Gruben gesammelt werden.

(3) Das Teilgebiet mit den 20 vorgesehenen Baugrundstiticken wird
in einem Zuge erschlossen.

(4) Der Bebauungsplan dient fiir die ErschlieBung als nobtwendige
Grundlage.

VIT
Bodenordnung
(1) Das Grundstick NpJ39/1 in Flur 4 gehdrt der Gemeinde Unzenberg.

Die iibrigen Grundstiicke stehen in Privateigentum.

(2) Die bodenordnenden MaBnshmen erfolgen durch katasteramtliche
Vermessung und Wertfortschreibung. Eine Baulandumlegung gemiB
8§§ 45 — 49 BBauG isgt nicht erforderlich.
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(3) Fir die katasterambliche Vermessung und Wertfortschreibung
igt der Bebauungsplan verbindlich.

VITIT
Satzung gendB § 10 Bundesbaugesetbz_

Der Bebauungsplan wird durch atzung der Gemeinde Unzenberg be-

achlogsgen.

IX
Rechtsverordnung gemdB § 97 Abs. 2 der LBO

Die BuBere Gestaltung der baulichen Anlagen wird durch eine
Rechtsverordnung der Amtsverwaltung Kirchberg gemdB § 97 Abs.2
der Landesbauordnung geregelt.
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Aufgestellt:
Simmern, den 18. Juli 1967

Landratsant Simmern
=Refs 60 by Az: 610=713=08=
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