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Text zum Bebguungsplan der Gemeln®sd
Unzenberg
fir das Baugebiet in Flur 4
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§ 1

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
von § 1 Abs. 2 Nr. 1 Buchstabe ¢ der Baunubzungsverordnung
festgesetzt.

§ 2
MaB der baulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nubtzung wiré begtinmt durch die
HichstmaBe des § 17 der Baunutzungsverordnung.

(2) Als Berechnungsgrundlagen werden festgesebzb:
2) Die GeschoBRflEchenzahl,
b) die Grundflichenzshl,
¢) die Zahl der Vollgeschosse.

(3) Alle Wohngebiude sind eingeschossig zu bauen. Eine Uber=
gchreibtung der GeschoBlzahl zum Ausbau des “achraumes zZU Wohne
zwecken kann gemdB § 17 (5) der Baunubzungsverordnung zuge-—
lassen werden.

§ 3

Bauwelse
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(1) Pir das gesambe Baugebiet wird die offene Bauweise fesgt-—
gegsetzt.
(2) Bs sind nur Einzelh3user zulissig.
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§ 4
Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die Hberbaubsren Grundstiicksflichen werden durch die
Baulinien und dile Baugrenzen bestimmt.

(2) AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind baue
liche Anlagen uwnzulissig.

§5
Stellung der bgulichen Anlagen

(1) Alle WohngebZude sind suf der Baulinie zu errichten.

(2) Die in der Bebavungsplanurkunde eingezeichneten First-
linien sind verbindlich.

§ 6

MindesltgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstsiicke wird auf 600 gm fest=-
gesetzt.

§ 7

Flachen fir Einstellplstze und Garagen

Te———

Die gensguen Standorte fir Einstellpliitze oder Garagen sind
in der Bebauungsplansurkunde durch schwarzgestrichelte Linien
verbindlich festgesebzt.
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§ 8

Offentliche Verkehrsflichen und Flichen fiir den Gemeinbedarf

Als Verkehrsflidchen und Flichen fiir den Gemelinbedarf werden
die Wegeflurshtiicke Nr. 141 tlw. und 15% sowie die aguf dem
Flurstiick Nr. 142 in Nordwestrichbung anzulegende ErsgchlieBungse

strale und der FuBwez zum Spielplatz fesbtgesebzt.

§ 9

Grinflichen, Giarten und Bepflanzungen

(1) Die zwischen den Baulinien und den StraBenbegrenzungs-—
linien liegenden Flichen sind als Vorgirbten anzulegen.

(2) Die ibrigen, nicht bebaubaren Flichen, insbesondere zwischen
den Baugrenzen und den rickwirtigen Grundsticksgrenzen sind
nach Moglichkeit als GHrbten oder Rasenflichen herzurichben.

(%) Um das Teilgebiet in das Orts— und Landschaftsbild gut
einzufigen, sind Baume und Str8ucher anzupflanzen. Es sollen
nur einheimisgche Arten verwendet werden.
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