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Situation

Notwendigkeit und Ziele

. Die Ortsgemeinde Woppenroth liegt am slidlichen Rand der
Verbandsgemeinde Kirchberg, angrenzend an die Verbands-
gemeinde Kirn-Land im Siiden und an die Verbandsgemeinde

Rhaunen im Westen.

Fiir die Ortslage kann im Mittel eine HOhenlage von 405 m
iber NN angegeben werden. Die Zahl der Einwohner betrug
zum Planungszeitpunkt nach Angabe des statistischen Lan-
desamtes Bad Ems am 31.12.1982 insgesamt 252. Durch eine
Bevblkerungszunahme von 4 Personen im letzten Halbjahr
1982 ist eine prozentuale Steigerung fir den gleichen

Zeitraum wvon 1,6% zu verzeichnen.

Das Erscheinungsbild der Ortsgemeinde Woppenroth ist als
ldndlich zu bezeichnen. Die baulichen Anlagen sind Uber-
wiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung geprigt
(Verbindung von Wohn- und Wirtschaftsgebduden) . Zum Teil
ist die moselfrdnkische Bauweise anzutreffen. Auch ab-
gewandelte Formen des "Trierer Hauses" sind vorzufinden.
Um die kilinftige bauliche Entwicklung in geordnete Bahnen
zu lenken hat die Ortsgemeinde Woppenroth flir das Gebiet
"Im Steitz" bereits im Jahre 1978 einen Bebauungsplan
aufgestellt. Die in diesem Bebauungsplan konzipierten
Baugrundstiicke sind fast ausschliefilich an Bauwillige ver-
dulert. Damit dem weiteren Baulandbedarf entsprechend
Rechnung getragen werden kann, beschlof der Rat fir den
in der Nachbarschaft zum vorerwdhnten Gebiet liegenden
Bereich "Kappesfelder"” einen weiteren Bebauungplan auf-

zustellen.
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Ziel der Planung ist die Voraussetzung fiir die Bildung
von Baugrundstlicken fiir den Bau von Einfamilienh&8usern
und die wirtschaftliche ErschlieBung zu

sichern. Gleichzeitig sollte durch den Bebauungsplan
gesichert werden, dafl die Belange der Landespflege nach

§17 LPfG in die Bauleitplanung integriert werden.

Planung

Das Plangebiet "Kappesfelder” ist ca. 1,5 ha groB und
liegt am ndrdlichen Rand der Ortslage. Aufgrund der leich-
ten Neigung nach Siiden kann von einer ausgezeichneten
Wohnlage gesprochen werden. Slidlich und dstlich des vor-
handenen Wirtschaftsweges Nxr. 48 sind bereits 2 Wohnge-
b&dude vorhanden, die lber diesen Weg verkehrlich erschlos-
sen werden. Somit ist die Bildung des Wirtschaftsweges

als kinftige WohnstraBe bereits vorgegeben. Die nordlich
der Planstrafie "A" liegenden Fldchenteile k&nnen durch
kurze Stichwege erschlossen werden. Insgesamt sind die
Verkehrsfldchen aufgrund der zu erwartenden, geringen
Verkehrsintensitdt entsprechend den Richtlinien (RAS-E)
als Wohnwege zu gestalten. Da {lber die PlanstrafBe "A"
evtl. noch landwirtschaftlicher Verkehr ablaufen kann,

muB auf eine "beruhigte" Linienfithrung verzichtet werden.
Die Anordnung der Hauptgebduderichtung erfolgte bewuBt

in der festgesetzten Form, um Raumbildung zu erzielen.

Flir den ruhenden Verkehr sind ca. 5 Pldtze in Form von
Standspuren in die Wohnwegfldche eingebracht. Aufgrund
der beengten Verhdltnisse konnte in der PlanstraBe "A"
keine Parkfldche vorgegeben werden; allerdings ist bei
einer Gesamtbreite von 6,00 m ein Abstellen ohne Behin-

derung méglich.
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Auf den Pflanzfl3chen im Strafenraum sollten Laubbdume
der II.Kategorie gepflanzt werden. Pappeln und Linden

und sonstige flachwurzende Bdume sind ungeeignet.

Bebauungsformen und Baugestaltung

Das Baugebiet "Kappesfelder" stellt von der Exposition
(iberwiegend Sﬁdhahg) her eine ausgezeichnete Wohnlage
dar. Allerdings sind aufgrund der exponierten Lage je-
doch auch erh&hte Anforderungen an ortsplanerische und

BaukOrpergestaltung zu stellen.

Einfamilienhduser werden in der Regel in II Vollgeschos-
sen im aufgehenden Mauerwerk errichtet. Hierdurch entste-
hen oft schmalhiiftige, gestelzte BaukOrper. Eine glinsti-
gere Wirkung 1dBt sich durch die Hausform "ErdgeschoB und
Dachgescho8" (EG + DG) erzielen. Werden die Dicher iiber
Garagen und sonstige Nebengebdude heruntergeschleppt, so
erhdlt das Haus eine breitgelagerte, groBziigige, mit dem

Geldnde verbundene Wirkung.

Eine Uberschreitung der vorgesehenen Geschossigkeit ist
mdglich, wenn die topografischen Gegebenheiten dies er-

fordern (freistehendes KellergeschoB).

Bei der vorgegebenen Anzahl der Geschosse ist zur besse-
ren Ausnutzung des Geschosses im Dachraum ein Kniestock
oder Drempel bis 0,70‘m zuldssig, da hier bei der I-
Geschossigkeit im aufgehenden Mauerwerk die liegende

Hausproportion nicht zerstdrt wird.
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Die Dachlandschaft ist in der Ortsgemeinde Woppenroth bei
den urspringlichen Geb&duden noch relativ ruhig und har-
monisch. Daher sollte bei den Neubauten im Plangebiet auf
der historischen Form aufgebaut werden. Dementsprechend
sind nur geneigte Ddcher zul&dssig. Seitens der Planer wird
das Satteldach favorisiert. Flachd&cher sollten nur fiir

Nebenanlagen und Gemeinschaftsgaragen gestattet werden.

Dachgauben sind nur auf steileren D&chern ab 35° zuldssig.
Breit angelegte Gauben zerst8ren sehr oft die ruhigen und
groffldchigen Dacher. Daher sollen nur Einzelgauben er-

richtet werden.

Da liegende Dachfenster sehr unruhig wirken, wenn gewisse
Regeln nicht beachtet werden, sollte weitgehend darauf
verzichtet werden. Wird es im Einzelfall notwendig, sind
kleine Formate zu verwenden, zumal die Lichtausbeute bei

liegenden Fenstern wesentlich giinstiger ist.

Zur Gestaltung der Auflenfldchen sei noch erwdhnt, daB
landschaftsbedingt verputzte AuBenfldchen geschaffen wer-
den sollten. Wie bereits erwihnt ist vor allem hier von
"gewollten" Strukturen und individuell gefertigten Mate-
rialien abzusehen. Verklebte Fassaden lassen den BaukOrper

leblos und verpackt erscheinen.
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Zum groflen Glick sind Glasbausteine weitgehend aus der
Mode gekommen. Sie erzeugen innen und auflen eine unge-
miitliche Atmosphdre. Zudem sind sie als Material in der
Landschaft ein Fremdk&rper. Als Treppenhausbelichtung

zerreiBlen sie die Fassade.

Im Bebauungsplan nicht festgesetzt, aber aus gestalte-
rischen Grinden wiinschenswert widre die gruppenhafte Zu-
sammenfassung einzelner Baukdrper durch benachbarte Ga-
ragen. Hierdurch kann gleichzeitig die bei offener Ein-
familienhausbebauung oft schwer realisierbare Raumwir-
kung erzeugt werden. Weitergehende Gestaltungsbeispiele

sind der Begrindung im Anhang beigefligt.

Griinordnung

Aus landespflegerischer Sicht ist bei der Planung die
Einbindung in die umgebende Landschaft von besonderer
Bedeutung.

Zur Verwirklichung dieses Planungszieles sind am west-
lichen, no&rdlichen und &stlichen Plangebietsrand Fl&chen
fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf den
privaten Grundstiicken festgesetzt.

Entsprechend den textlichen Festsetzungen sind hier iiber-
wiegend regiontypische Laubgeh&lze und Obstbaumpflanzungen

vorzunehmen.
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Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes "Kappesfelder"
kann durch AnschluB an das bestehende Ortsnetz sicherge-
“'stellt werden. Detailausfiihrungen werden nach §49 LWG

nachgewiesen.

Die Entsorgung des Baugebietes sowie des gesamten Ortes
wird zukinftig durch den AnschluB an die geplante zen-

trale Abwasseranlage Gemilinden vorgenommen. Zum gegenwir-—
tigen Zeitpunkt erfolgt die Entsorgung noch durch Haus-
kl&dranlagen. Bis zum Bau der zentralen Anlage ist beab-
sichtigt die Abwidsser aus dem Baugebiet durch Hauskldr-

anlagen vorzureinigen und dem Vorfluter zuzuleiten.

Der Vorfluter (Flurstiick 67 } ist ab dem in der Planzeichnung ge—
kennzeichneten Punkt verrohrt. Flir die notwendige Verbreiterung
des derzeitigen Wirtschaftsweges zur Wohnstrafe "A" miBte die

Verrochrung geringfligig erweitert werden.
Entsprechend der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Koblenz,

vom 12.04.84, ist bel der Erwelterung der Verrohrung ein Verfahren
gemdB § 31 WHG erforderlich und durchzufihren.

5.3 Stromversorgung

Nach Angaben des Versorgungstrdgers ist zur Versorgung des
neuen Baugebietes mit elektrischer Energie die Errichtung
einer neuen Trafostation erforderlich. Die notwendige Fldche
hierfiir ist am Wohnweg "B" vorgesehen. Da sdmtliche Ver-
kehrsfldchen als Mischflidchen geplant sind (keine Trennung
von Geh- und Fahrverkehr) sind die Versorgungsleitungen in
die Mischfl&che zu verlegen. Ein separater "Versorgungs-

gstreifen ist nicht erforderlich.

-7 -
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Da bei den derzeitigen Kostenverhdlinissen davon ausgegangen werden

kann, daB die Wohnwege in Betonpflaster hergestellt werden, werden
die vom Versorgungstrdger angesprochenen Beflirchtungen der Fahr-
bahnbeschrankung nicht eintreten.

Bodenordnung

Da die i{iberwiegenden Fldchen des Baugebietes Eigentum der

Gemeinde sind, konnen die Baugrundstiicke in Form einer
Fortfliihrungsmessung gebildet werden. Die noch bendtigten
Flichen filir den Wohnweg "A" beabsichtigt die Gemeinde auf

freiwilliger Basis zu erwerben.

ErschlieBungskosten

(innere ErschlieBung)
Das Baugebiet umfaft eine Fl&che von ca. 1,5 ha. Zur

ErschlieBung des Baugebietes entstehen folgende Kosten:

StraBenbaukosten incl.
Verkehrsgriin und

Beleuchtung 230.000,00 DM
Kanal 100.000,00 DM
Wasserversorgung 60.000,00 DM

390.000,00 DM

Finanzierung

Die Finanzierung des 10%igen Gemeindeanteiles der

StraBenbaukosten erfolgt durch entsprechende Mittel aus

dem Gemeindeetat.
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Anregungen und ergdnzende Erlduterungen zu den

Textfestsetzungen - -
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Durch Anordnung der 2 Vollgeschosse im Erd- und Dach-
doschoB wird cin aestelzt wirkender Baukdrper verhindert.
Cine bessere Einbindung in Topografie und Landschaft ist
gJegeben.
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2 Vollgeschosse im ' 1 VollgeschoB im
aufgehenden Mauerwerk aufgehenden Mauerwerk mit

integrierter Garage
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Die nachstehenden Gestaltungsbeispiele sollen dem Bau-
herrn ecine Hilfestellung bei der Aufteilung der Fassade,
der Anordnung der PFenstor sowie der Wahl der Fenster-

formate bicten.

Viele kleine Fenster crgeben eine abwechslungsreichere

Fassade als wenige grofe Fensterdffnungen.

Die zusdtzliche Anbindung von Klapplédden 148t auch eine

einfache Fassade aufgelockert erscheinen.

X X3
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Die Verwendung von ortsiiblichen Baustoffen und Materi-
alien sind die wichtigsten Voraussetzungen fiir eine

harmonische Gestaltung
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Gute Fensterformate - Unglinstige Fensterfor-
gute Aufteilung der mate - schlechte Auf-
Fassade teilung; insbesondere

Glasbausteine sollten
nicht verwendet werden,
da dieses Baumaterial
ausgesprochen ortsun-
typisch ist.

Dachaufbauten (Dachyauben) und -fenster

Dachgauben sollten nur als Finzelgauben errichtet werden,
da groBflichige Elemente das Hauptdach in seiner Gestal-
tunqgswirksamkeit aufldsen . Das GleicHe gilt fir die An-
brinqung von Fenstern und Luken im Dach. Auch diese

sollten nicht als grofe Offnungen verwendet werden.

=80
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Die Fenster sollten moglichst niedrig -im unteren
Drittel der Dachfldche- angeordnet werden.

Ein Ausblick im Sitzen von innen sollte noch mdg-

lich sein.

o
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Keine willkir- aqleiche ,kleine Beziehung zu
liche Anordnung - Fensterformate den darunter-
keine unterschied~- liegenden Off-
lichen Fenstefor- nungen bilden!
mate

Diec Anordnung von Dachagauben und Fenstern in der Dach-
fliche sollte einen Beoua su den unterhalb 1liegenden
Fenster- und Tirdffnungen herstellen.

Einc willkirliche Anordnung bringt Unordnung in das

Gesamterscheinungsbild.,
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Aufschiittungen und Abgrabungen im Geldnde

Um cin harmonisches Landschaftshild zu erhalten, sollte
das Golinde durch dic Errichtung von Bauwerken in seinem
nat irlichen Verlauf nicht veridndert oder gestdrt werden.

~baher sollten folqgende Mafinahmen am Geldnde unterbleiben:

N PN |
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Abgrabungen . Aul hattungen Hangeinebnungen
Zz R zur Behichtung von Keller- ¢~ B3 ferrassenanschuttungen vor 2. B Anschuttungen einer Ter
raumen su hoch gelegtem ErdgeschoB rasse und Abgrabungen eines
Einganges

System-Skizze

Bergsettige Erschliefung
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Talseitige Erschlieflung
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Wieland, Dieter

Stadt Deidesheim

Gemeinde Oberhachingen:
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Bauen und Bewahren auf dem Lande

Deutsches Nationalkomitee fiir
Denkmalschutz, Miinchen 1978

Planungs— und Gestaltungsfibel
Deidesheim

Deidesheim 1981

Oberhachinger Baufibel
Minchen 1977



