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Textliche Festsetzungen
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Zimmerei Meyer
Ortsgemeinde Woppenroth

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 8 9 Absatz 1-3 BauGB

Art der baulichen Nutzung (8 12 BauGB 1.1)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur ein
Zimmereibetrieb zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (I) Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,5 festgelegt.

Bauweise ( 89 (I) Nr. 2 BauGB)

3.1 Fur das gesamte Baugebiet ist offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zuléssig.
Es dirfen auch Gebaude oder Gebdudekomplexe mit einer L&dnge von > 50m (8§ 22
Abs. 2 BauNVO) errichtet werden.

Uberbaubare Grundstuicksflache (89 (I) Nr.2 Bau GBi.v.m. § 23 BauNVO)

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen bestimmt (8§ 23
Abs. 3 Bau NVO).
Nebenanlagen und Einrichtungen entsprechend § 14 BauNVO
sind aulRerhalb der Giberbaubaren Flache nicht zulassig.

4.2 PKW-Stellplatze sind auRerhalb der bebaubaren Grundsticksflachen nicht zul&ssig.

4.3 Garagen, entsprechend § 12 BauNVO, sind auRRerhalb der
Uberbaubaren Flache nicht zulassig.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anla  gen (8 9 (1) Nr. 2 und Abs. 2
BauGB, § 18BauNVO)

5.1 Die Traufhohe der Gebaude darf maximal 7,00 m,
die Firsthohe maximal 11,00 m



ab StralRenoberkante (Flurstlick 71) in der Grundstiicks-
mitte betragen.

Versorgungsflachen (89 Abs. 1 Nr. 12-14und 24 BauGB)

6.1

6.2

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber eine gemeinsame Grundleitungen mit der
MafRnahme des landwirtschaftliches Anwesen Hammel tber den Fahrweg (Flurstiick 68)
und das Wiesengrundstiick (Flurstick 21) an den o6ffentlichen Kanal im Bereich der
Wegeparzelle (Flurstiick 47) anzuschlie3en.

Das Niederschlagswasser ist im Trennsystem auf dem Grundstick in einer
Regenwassermulde tber die Vegetationsschicht zu versickern und zu verdunsten.

Bauleitplanerische Malinahmen zur Verbesser ung der
Gerauschsituation (8 9 Abs. 1 Ziff. 24 B auGB)

7.1

7.2

Die in der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsbehérde Nord vom 11.09.2006
festgelegten Abstande zu bestehenden Wohngebduden im Bereich der Ortslage (200 m)
und zu geplanten Gebauden im Bereich des zukinftigen Anwesens Hammel (100 m) sind
fur die Betriebsbereiche in denen Larmemissionen zu erwarten sind wie Zimmererplatz,
Fertigungshalle u. s. w. einzuhalten. Die Halle ist auf der ortszugewandten Seite
(Nordwestseite) ohne Offnung wie Tiren und Tore auszufiihren. Tore und sonstige
Gebaudedffnungen sind nur in Richtung Sitdwest, Stidost und Nordost zuldssig. Die
Ubrigen Uberbaubaren Grundsticksflachen durfen nur mit Lagergebauden bebaut werden
oder als Lager- und Stellflachen genutzt werden.

Larmintensive Abbundarbeiten dirfen ausschlie3lich innerhalb der geplanten
Fertigungshalle ausgefiihrt werden.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 8§ 9 (IV) BauGB i.V.m. 888 (VI) LBauO

10.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§9 (IV) BauGB i.V.m. § 88 () Nr. 1
und § 5 (I+1l) LBauO

8.1

8.2

8.3

Gebaude sind in Massiv- oder Fertigbauweise zulassig.

Auch Holzgeb&ude in Bretter- bzw. Blockbauweise sind zulassig.

AuRere Wandflachen der Gebaude sind in materialgerechten Farben (siehe 8.1),
abgestimmt auf die orttypische Bebauung, zu gestalten.

Es durfen nur blendfreie Materialoberflachen hergestellt werden.

Im Bereich von Fassaden und Dach durfen keine grellen Schockfarben oder Leuchtfarben
verwendet werden.

Einfriedungen sind entlang der Grundstiicksgrenzen als Maschendrahtzaune in einer
Hohe von max. 2,20 Meter

zulassig.

Dachgestaltung § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (I) Nr. 1 LBauO

9.1
9.2
9.3
9.4

Als Dachform sind Sattel-, Walm- und Pultdacher (SD,WD,PD) zul&ssig.

Bei Nebengebauden und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.
Dachgaupen bis zu 2/3 der Gebaudelange sind zulassig.

Als Dacheindeckung ist Material der Farben RAL 7012 bis 7026 zu verwenden.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen
(8 9 (2) ziff. 25A BauGB)

10.1 Die Festsetzungen aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag unter 3.2
einschlieBlich des Pflanzschemas und der Gehdlzliste sind Bestandteil der textlichen
Festsetzungen.

Simmern, Dezember 2009 Ausgefertigt:

Hans Peter Michel e
Dipl. Ing. (FH) Architekt Ortsgemeinde Woppenroth

Der Burgermeister



VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

Zimmerei Meyer

ORTSGEMEINDE WOPPENROTH

BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst die Parzellen 31, 68 Teilflache, 32 Teilflache,
71 Teilflache in der Gemarkung Woppenroth.

Das Baugebiet wird Gber die Parzelle 71 und 68 (Fahrwege) erschlossen
und an die Landstral3e L 162 (Hauptstral3e) angebunden.

Bei der Wegeparzelle 68 handelt es sich um einen asphaltierten Feldweg und bei

der Wegeparzelle 71 um einen geschotterten Feldweg, der im Zuge der Baumaflnahme
angemessen befestigt wird. Uber die Wegenutzung wird mit der Ortsgemeinde ein stadtebaulicher
Vertrag gemaf § 11 BauGB geschlossen.

Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserleitung im
Bereich der Dorfstral3e.

Die Beseitigung des anfallenden Abwassers erfolgt durch Anschluss an den o&ffentlichen
Schmutzwasserkanal, Uber das Flurstiick 68 und das Flurstiick 21, im Bereich der Wegeparzelle
Flurstiick 47.

Ziel und Zweck der Planung

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB soll die
Planungssicherheit fiir die Errichtung eines Zimmereibetriecbes von Herrn Peter Meyer,
Hauptstral3e 7a, 55490 Woppenroth, hergestellt werden.

Die Gemeinde Woppenroth besitzt keine Gewerbeflachen, die fiir die Ansiedlung der Zimmerei
von Herrn Peter Meyer geeignet wéaren. Aus diesem Grund wird die Initiative von Herrn Meyer
unterstutzt, auf dem Flurstick 31, im Flur 5 der Gemarkung Woppenroth, einen Zimmereibetrieb
Zu errichten.



Die vorliegende Planung wurde mit den verschiedenen Fachbehdrden abgestimmt.
Dies sind im einzelnen
- die Kreisverwaltung des Rhein-Hunsrick Kreises
(Landesplanung, Naturschutz und Abwasserbehdorde,
- die regionale Gewerbeaufsicht gemaf Schreiben vom 11.09.2006
und ist auf die Belange des Zimmereibetriebes von Herrn Peter Meyer ausgelegt.

Auf dem westlich gelegenen Grundstiick, Flurstiick 32, beabsichtigt Herr Udo Hammel einen
landwirtschaftlichen Betrieb, bestehend aus Wirtschaftsgebduden und Wohnhaus, zu errichten.
Der Standort fir den Zimmereibetrieb des Herrn Meyer ist deswegen raumlich diesem Betrieb
zugeordnet, so dass keine vereinzelten Streusiedlungen im AuRenbereich der Gemarkung
Woppenroth entstehen.

Durch die Wahl des Grundstiickes kénnen ErschlieBungsmalBnahmen gemeinschaftlich
vorgenommen werden und die baulichen Anlagen sind raumlich einander zugeordnet.

Larmschutzmaflinahmen gegeniiber der LandstraRe L 162 sind nicht erforderlich. Vielmehr stellt
der nach dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssige Betrieb selbst eine Schall-
emissionsquelle dar und halt aus diesem Grund einen festgelegten Abstand zur Wohnbebauung
ein bzw. muss entsprechende Auflagen aus den Textfestsetzungen erfiillen.

Rechtliche Grundlagen
Einfigung in die stadtebauliche Ordnung und
uberdrtliche Planung

Die rechtlichen Grundlagen fur den Bebauungsplan sind:

- das Baugesetzbuch ( BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVo)

- der Flachennutzungsplan in der Fassung vom 22.06.2006, in der die Planflachen als
landwirtschaftliche Wiesenflachen ausgewiesen sind und fiir den ein Antrag zur
Anderung der Flachen in ,gewerbliche Bauflachen nach §1 Abs. 1 Ziff.3 BauNVO* in
einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB laulft.

Naturschutz

Das Vorhaben stellt im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes und des Landesnaturschutz-
gesetzes vom 28.09.2005 einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild dar.

Im Flachennutzungsplan ist durch Beschluss vom 06.05.2009 die Planflache als gewerbliche
Bauflache nach § 1 Abs. 1 Ziffer 3 BauNVO ausgewiesen.

Die Planflache liegt im Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Soonwald“ (Landesverordnung
vom 09.04.1980) und dem ,Naturpark Soonwald Nahe" (Landesverordnung vom 28.01.2005).

Bestandteil des Bebauungsplanes ist der beiliegende Umweltbericht und Fachbeitrag
Naturschutz.
Kosten / Finanzierung

Die gesamten ErschlieBungsmaflinahmen werden privat, durch den Betreiber des vorhandenen
Zimmereibetriebes, finanziert.
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6.0 Umweltbericht

6.1.0 Kurzdarstellung des Vorhabens, Lage und Geltungsbereich

Der vorhandene Zimmereibetrieb bendtigt fur die weitere betriebliche Entwicklung dringend weitere
Betriebsflachen. Der beplante Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Aus diesem Grund erfolgt parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans die Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel, das beplante Gebiet gewerbliche
Bauflache (Zweckbestimmung Zimmereibetrieb) darzustellen. Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 0,5
ha und es wird Uber einen asphaltierten Weg/ L 162 erschlossen. Im nachfolgenden Umweltbericht sind
die Ergebnisse der Umweltprifung fir das geplante Vorhaben dargestellt. Der zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erarbeitete Fachbeitrag Naturschutz basiert auf den Inhalten und Ergebnissen der
Umweltprifung und stellt die notwendigen Kompensationsmalinahmen zum Ausgleich des Eingriffes in
Natur und Landschaft dar.



6.1.1 Rechtliche Grundlagen

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz:

Die Rechtsgrundlage der Umweltprifung fir Bebauungsplane ist in 8§ 2und §2a des Baugesetzbuches
geregelt. Demgemass ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Im Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) wird im § 17 ebenfalls dargelegt, das eine
Vorpriifung des Einzelfalles entfallen kann, wenn fir den aufzustellenden Bebauungsplan eine
Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt wird, die den Anforderungen einer
Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht in § 21 vor,
dass bei Eingriffen durch ein Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.
Nach dem § 8 des Landesnaturschutzgesetzes in Rheinland-Pfalz hat die Landschaftsplanung die
Aufgabe, die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur
den jeweiligen Planungsraum und Planungsstadium darzustellen und zu begrinden. Sie dient der
Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege auch in den
Planungen und Verwaltungsverfahren, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im
Planungsraum auswirken kénnen. Der naturschutzrechtliche fachliche Teil des Bebauungsplanes basiert
auf den Festsetzungen und Aussagen der Landschaftsplanung im Rahmen der Flachennutzungsplanung.
Durch die Ausweisung von Baugebieten werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des 8 9 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) geschaffen. Baugebiete
stellen eine Veradnderung der Gestalt und der Nutzung von Grundflachen dar, wodurch die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nachhaltig tangiert werden kann.

Nach 8§ 10 des Landesnaturschutzgesetzes ist es zur Konfliktminderung notwendig, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.

Die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes sind geman
§ 14 im Fachbeitrag Naturschutz dargestellt worden.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen wird das Ziel
der nachhaltigen Sicherung von Natur und Landschaft erreicht.

Bundesbodengesetz:

Gemal 8§ 1 ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wieder
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und die Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkung auf den Boden, sollen Beeintrachtigung seiner
nattrlichen Funktion und sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie
maglich vermieden werden. Mit der Flachennutzungsplananderung und dem Bebauungsplan wird Boden
zuséatzlich versiegelt, jedoch finden hierzu entsprechende Kompensationsmaf3nahmen statt.

Baugesetzbuch:

GemalR 8 1 (5) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschwirdige Umwelt zu
sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur
den allgemeinen Klimaschutz sowie die stddtebauliche Gestaltung und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht dieser Zielsetzung. Arbeitsplatze werden vor Ort
gesichert und erhalten, Larmbelastigungen in der Ortslage reduziert und der Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild wird durch entsprechende KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.



Wasserhaushaltsgesetz/Landeswassergesetz:

Gemal § la Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen des Einzelnen dienen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der Funktionen der Gewasser sind zu unterlassen. Grundwasserhorizonte und der
Oberflachenwasserabfluss durfen nicht beeintrachtigt werden. Versiegelungen sind zu vermeiden und
wassergebundene Decken oder durchléssige Belage zu verwenden. Der Wasserhaushalt ist aufgrund der
zuséatzlichen Versieglung betroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz:

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie
Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Die Betriebsverlegung an den sudlichen Rand der
Ortslage bewirkt eine positive Auswirkung auf die Ortliche Situation beziglich der bisherigen
Larmauswirkungen des Betriebes innerhalb der Ortslage.

6.1.2 Stadtebauliche Merkmale und GroRRe des Vorhabens

Die Ausweisung eines Baugebietes mit 0,5 ha Baulandflache zur stadtebaulichen Ordnung und zur
Arrondierung der gesamten raumlichen Situation wurde vom Gemeinderat beschlossen. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Der zum Bebauungsplan erstellte integrierte
Fachplan Naturschutz umfasst, entsprechend der raumlichen Situation und zur besseren Ubersicht,
neben dem Erlauterungsbericht eine integrierte Plandarstellung und eine Bestandsbeschreibung und
zeigt die notwendigen KompensationsmafRnahmen auf.

Flachenermittlung nach Planung:

Bruttobaulandflache: 0,627 ha
Nettobaulandflache: 0,245 ha
Bebaubare Flache (NBF x 0,50): 0,245 ha
Verkehrsflache: 0,127 ha
Grunflachen (gesamt) 0,250 ha
Versiegelte Flache nach Planung: 0,160 ha

6.1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Nutzung und Gestaltung von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft

Stadtebauliches Konzept

Das ca. 0,6 ha groRe geplante Baugebiet liegt sidlich der Ortslage von Woppenroth. Visuell betrachtet
handelt es sich um eine plateauartige ebene Flache, die landwirtschaftlich genutzt wird. Eine genauere
Beschreibung der ortlichen Gegebenheiten erfolgt im Fachplan Naturschutz zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Die ErschlieBung des geplanten Gebietes erfolgt Uiber die vorhandene Zufahrt zur L 162.

Wasserwirtschaftliches Konzept

Das Oberflachenwasser (Dachwasser) wird im Grundsttcksbereich der freien Versickerung Uiberlassen.
Die Materialien der versiegelten Hofflache und der Zufahrt werden so gewahlt, dass versickerungsfahiges
Pflaster oder andere versickerungsfahige Beldge verwendet werden. Das Schmutzwasser wird in das
offentliche Abwassernetz eingeleitet.
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Landespflegerisches Konzept

Das landespflegerische Konzept zielt darauf ab, den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen und
MafRnahmen zur Verbesserung des Landschaftshildes und des Naturhaushaltes durchzufiihren. Die
Details zu dem landespflegerischen Konzept sind dem Fachplan Naturschutz zu vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu entnehmen.

Abfallerzeugung / Umweltverschmutzung und Belastigungen

Da sich die geplante Nutzung ausschlie3lich auf einen Zimmereibetrieb beschrankt, ist davon
auszugehen, dass keine erheblich umweltbelastenden Abfélle entstehen. Die fur die Nutzung tblichen
Abfallerzeugnisse (Papier, Kunststoffe, Biomull, Restmiill und sonstige Wertstoffe) kbnnen im Rahmen
der allgemeinen Abfallentsorgung behandelt werden.

Ebenso aufgrund der festgelegten Nutzung, ist nicht mit erheblichen Larm- und Luftschadstoffemissionen
zu rechnen. Weitere umwelterhebliche Verschmutzungen und Belastigungen sind bei Einhaltung der
gesetzlichen Bestimmungen des Umweltbereiches mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten.

Unfallrisiko

Das Risiko umweltbeeintrachtigender Unfélle kann aufgrund der festgelegten Nutzung ebenfalls
ausgeschlossen werden.

6.2.0 Bestandsaufnahme und Bewertung
6.2.1 Lage, naturrdumliche Gliederung, Topographie

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 405 m Uber NN auf einer plateauartigen Flache sidlich der
Ortslage von Woppenroth. Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt und ist gut einsehbar.

Naturrdumliche Einheit ist die Simmerner Mulde;
Planung vernetzter Biotopsysteme:

6.2.2 Geologie und Boden — Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund sind devonische Schiefer und Quarzite. Der Boden weist aufgrund der
Grinlandnutzung eine geringe Erosionsgefahrdung auf.

Bewertung: Der Boden hat generell eine hohe Bedeutung als Pflanzenstandort, als Le-bensraum fur
Bodenorganismen, als Wasserleiter und -speicher und als Puffer fir Schadstoffe. Beeintrachtigt ist der
Bodenhaushalt durch die geplante Nutzung.

6.2.3 Oberflachenwasser und Grundwasser — Schutzgut Wasser

Die zu beurteilenden Funktionen des Wasserpotentiales beschranken sich auf den Grundwasser- und
Oberflachenwasserbereich und die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Gewasser sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Bewertung: Fiur das Oberflachenwasser und das Grundwasser besitzt das Plangebiet geringe Bedeutung.
Die Versickerungskapazitat der Boden ist als mittel zu bewerten. Hohe Bedeutung ist bei der Planung der
Versickerungsfahigkeit der zu verwendeten Befestigungsarten beizumessen.
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6.2.4 Klima — Schutzgut Klima/Luft

Im Plangebiet wird teilweise auf den umgebenden Landwirtschaftlichen Flachen Kaltluft produziert, die
jedoch ungehindert in die angrenzenden Talraume abflieBen kann. Aufgrund der Lage mit den
angrenzenden Waldteilen ist Woppenroth gut mit Frisch- und Kaltluft versorgt, so dass der Verlust des
Plangebiets sich nicht merklich auf das Kleinklima der Ortslage auswirkt.

Bewertung: Im Plangebiet erlangt das Klimapotenzial eine geringe Bedeutung.

6.2.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere / Schutzgebiete
Im vorliegenden Bereich bildet der Hainsimsen-Buchenwald die heutige potenzielle naturliche Vegetation.

Pflanzen und Tiere: Im Plangebiet sind landwirtschaftliche Flachen vorhanden. In der Umgebung sind
einzelne Streuobstbdume vorhanden. Insgesamt ist die Artenzusammensetzung des Plangebietes von
einer einheitlichen, homogenen Nutzungsstruktur, auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung geprégt.
Detaillierte tierokologische Untersuchungen wurden im Rahmen der Planungsarbeiten nicht durchgefihrt.

Wahrend der Bestandsaufnahme wurden im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung, Blaumeise,
Amsel, Kohlmeise, Elster und der Eichelhdher beobachtet. Diese Tierarten weisen alle eine breite
Lebensraumamplitude auf, bevorzugen sowohl Waldbereiche und das umgebende Offenland, wobei
Gehdlzbestande in Offenlandbereichen und die Waldrandnéahe eine wesentliche Rolle spielen.

Geschitzte oder wertvolle Biotope: Nach den Angaben der Biotopkartierung sind keine kartierten
Biotopflachen innerhalb des Plangebietes vorhanden. Ebenso sind keine Flachen vorhanden, die nach §
28 des Landespflegegesetzes gesetzlich geschitzt.

Schutzgebiete: Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des Naturparks ,Soonwald-Nahe*.

Landschaftsbild: Das Planungsgebiet stellt eine ebene plateauartige Flache dar, die einsehbar ist. Es
erfolgen bedingt durch das Vorhaben Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die jedoch ausgleichbar
sind.

Nutzungsstruktur: Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (berwiegt die landwirtschaftliche
Bodennutzung.

6.2.6 Landschaftsbild und Erholung — Schutzgiter Mensch und Landschaft

Das Gebiet liegt in einer gering strukturierten und méaRig naturnahen Ortsrandlage. Zur
Feierabenderholung oder flir Spaziergange wird das Plangebiet und dessen Randbereiche gelegentlich
genutzt.

Bewertung: Das Erholungspotenzial und die Bedeutung fiir das Landschaftshild sind als mittel
einzustufen.

6.2.7 Kulturguter — Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Neben der oben beschriebenen Lage am Ortsrand sind keine Kulturglter und auch keine sonstigen
Sachguter betroffen.

6.2.8 Immissionen — Schutzgut Mensch

Auf das Plangebiet wirken Immissionen von der angrenzenden L 162. Vom Plangebiet gehen

gewerbetypische Immissionen aus. Die Verlagerung des Betriebes aus der Ortslage heraus vermindert
die Larmsituation innerhalb der Ortslage erheblich.
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6.2.9 Wirkungsgefige

Die Art der geplanten Nutzung hat Auswirkungen auf das Landschaftshild, den Arten- und Biotopschutz,
das Klima, den Wasserhaushalt und die Erholungsnutzung. Das Klima wiederum beeinflusst den Arten-
und Biotopschutz. Der Erholungswert dieses Bereiches hangt einerseits von der Naturndhe, andererseits
von der stadtebaulichen Gestaltung ab. Insbesondere der Einfigung des Vorhabens in das
Landschaftsbild muss erhebliche Bedeutung beigemessen werden. Die hierzu erforderlichen
umfangreichen BepflanzungsmaRnahmen tragen auch zu einer Verbesserung des Arten und
Biotopschutzes (Vogelschutzes) bei.

6.3.0 Merkmale der mdglichen Auswirkungen

6.3.1 Bodden

e Gefahr durch Verunreinigung von Béden durch Schadstoffe.

» Verlust von Béden durch Abgrabung und Versiegelung.

» Beeintrachtigung durch Verdichtung und Aufschittungen.

Die genannten Beeintrachtigungen lassen sich minimieren durch Regelungen zum Erdmassenausgleich
innerhalb des Plangebietes und der Sicherung den schonenden Umgang und Wiederverwendung von
Oberboden. Dies ist nach den allgemeinen technischen Vorschriften durch die Bauleitung sicherzustellen.

6.3.2 Wasserhaushalt

» Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser.
e Verlust der Grundwasserneubildung durch Versiegelung.
e Verscharfung der Abflusssituation.

Die genannten Beeintrachtigungen lassen sich minimieren, durch die im Bebauungsplan vorgesehenen
MafRnahmen zur Oberflaichenentwésserung und der Verwendung von versickerungsfahigen Pflaster.
6.3.3 Klima

« Aufheizung der Luft Gber versiegelten Flachen mit Bildung anthropogener Warmeinseln.
» lufthygienische Belastung durch betriebsbedingte Emissionen und erhdhtes Kfz-Aufkommen.

Die genannten Beeintrachtigungen lassen sich minimieren durch die vorgesehene Festsetzung von
Gehdlzpflanzungen die der Frischluftproduktion im eingeschrankten Maf3 dienen.

6.3.4 Arten und Biotope

» dauerhafter Verlust von besiedelbaren Lebensraum durch Flacheninanspruchnahme.

Die genannten Beeintrachtigungen lassen sich minimieren durch die vorgesehene Festsetzung von
Gehdlzpflanzungen ( siehe Fachbeitrag Naturschutz).

6.3.5 Landschaftsbild/Erholung/Umfeld

+  Stérung des Landschaftscharakters und der gesamtraumlichen Wirkung durch Anderung der Gestalt
und der Nutzung von Flachen.
e Beeintrachtigung der Erholungsnutzung durch Verlust der Flache.

Die genannten Beeintrachtigungen lassen sich minimieren durch die vorgesehenen festgesetzten
landespflegerischen MalRnahmen. Die Erholungs- und Freizeitnutzung wird durch das geplante Projekt
kaum beeinflusst.
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6.4.0 Nullvariante

Mit der Nullvariante bleibt der derzeitige Zustand wahrscheinlich unverandert. Es ist jedoch auch maoglich,
dass die Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus fallt und mit der Zeit verbuscht. Mit der
Nullvariante sind auch keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die anderweitig zu
kompensieren sind.

6.5.0 Zusammenfassung

Zusammenfassen kann festgestellt werden, das der geplante Standort insgesamt einen 6kologisch
vertraglichen Standort darstellt, an dem die zu erwartenden Auswirkungen und die Wechselbeziehungen
in der Summe einen geringen Umfang erreichen und ausgeglichen werden kénnen.

Die dazu notwendigen Details, die Uber die bisherigen Feststellungen des Zustandes von Natur und
Landschaft und Beurteilungen zur Kompensation des Eingriffes notwendig sind, regelt der nachfolgende
Fachplan Naturschutz sowie die dementsprechend getroffenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Simmern, Dezember 2009 Ausgefertigt:

Hans Peter Michel Ortsgemeinde Woppenroth
Dipl. Ing. (FH) Architekt Der Biirgermeister
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Fachbeitrag Naturschutz

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Zimmerei Meyer

Ortsgemeinde Woppenroth

1.0 Fachbeitrag Naturschutz

Nach & 10 des Landesnaturschutzgesetzes ist es notwendig, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen in angemessener Frist zu beseitigen oder
auszugleichen.

Das Aufzeigen entsprechender Losungsansatze ergibt sich aus § 8 Landesnaturschutzgesetz fir die
Landschaftsplanung in der Bauleitplanung.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Bebauung ergeben sich folgende landespflegerische
Zielvorstellungen, die bei der Planung zu beriicksichtigen sind:

Einbindung, Durchgriinung und Gestaltung des Plangebietes mit heimischen Laubgehdlzen im dstlichen,
sudlichen und westlichen Bereich;

Anlage von heckenartigen Bepflanzungen an den Grenzen des geplanten Bereiches, Verwendung von
Obstbaumhochstdmmen bei den BepflanzungsmafRnahmen.

1.1 Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen gemaf LNatSchG

Als Kompensationsmalnahme ist die randliche Eingrinung des Plangebietes zu nennen, die mit einer
Breite von 6 Metern ausreichend dimensioniert ist und eine landschaftsbildpragende Wirkung zu entfalten.
Entsprechend den Vorgaben werden in diese Bepflanzung Obstbaumhochstamme als Pflanzgruppen
integriert.

Ein grol3er Anteil der bendtigten Flache wird als Schotterfliche ausgebildet, so dass auf dieser Flache
keine Niederschlagswasser gesondert abgefihrt werden missen. Nur der unbedingt notwendige Bereich
wird gepflastert.

1.2 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Als MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind folgende Festsetzungen zur
Realisierung der Zielvorstellungen erforderlich:

Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ( 8§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB).

Innerhalb der fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen, im d&stlichen,
sudlichen und westlichen Bereich ist zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung ein
6m breiten Pflanzstreifen anzulegen. Innerhalb dieses Pflanzstreifens sind finf Baumgruppen zu
integrieren, mit jeweils drei Obstbaumhochstammen in freier Sortenwahl.

In den Ubrigen Bereichen ist eine mindestens dreireihige Bepflanzung anzulegen. Hierbei sind
ausschlieBlich Gehdlze der als Anlage beigefugten Liste zu verwenden.

In diesem Pflanzstreifen sind je 150 m2 mindestens 2 Baume und 20 Straucher zu pflanzen.
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| Fortsetzung
1,0m Malf3stab 1:100
10,0m
Gehdlze des Pflanzschemas
A Sorbus aucuparia - Eberesche
1 Acer campestre - Feldahorn
2 Crataegus monogyna - Weilldorn
3 Rosa canina - Hundsrose
4 Carpinus betulus - Hainbuche
5 Cornus mas - Hartriegel
6 Sambucus nigra - Holunder
7 Corylus avellana - Haselnuf3

Abstand der Pflanzreihen = 1m; Pflanzabstand in der Reihe = 1m;
Pflanzung der Geholze erfolgt in Gruppen von 3 - 5 Stiick der gleichen Pflanzenart

Anstelle der Eberesche (A) oder des Feldahorn (1) kénnte auch ein Wildobstbaum (Vogelkirsche - Prunus
avium; Holzbirne - Pyrus pyraster oder P. communis; Holzapfel - Malus sylvestris, Mehlbeere - Sorbus
aria; Speierling - Sorbus domestica; etc.) gesetzt werden.

2.0 Zusatzlichen Angaben
2.1 Methodik

Die dkologische Beurteilung beruht einerseits auf einer Bestandsaufnahme sowie im wesentlichen auf
den Vergleich der Veranderung des Eingriffs in Natur und Landschaft gegeniber dem Status Quo.

2.2 Ausfiihrung / Monitorring

Nach Herstellung der baulichen Anlagen und der Erschlielungsanlagen sind in der darauffolgenden
Pflanzperiode die landespflegerischen KompensationsmalRnahmen durchzufiihren. Die Pflanzungen sind
fachgerecht auszuftihren und entsprechend zu pflegen.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans ist alle 2 Jahre eine Uberpriifung des Zustands des Plangebiets
und der Ausgleichsmaflinahme geplant, um festzustellen, ob einerseits die 6kologischen MaRnahmen ihre
entsprechende Wirkung entfalten und andererseits ob im und vom Plangebiet tatsachlich keine
Beeintrachtigungen uber das, was im Bebauungsplan geregelt werden soll, hinaus gehen.



Anlage

Liste heimischer Geholzarten

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Amelanchier spec.
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Juglans regia
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus carthartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Tilia cordata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Simmern, Dezember 2009

Hans Peter Michel
Dipl. Ing. (FH) Architekt
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Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Eingriffeliger Wei3dorn
Pfaffenhiitchen
WalnuRR
Liguster
Heckenkirsche
Apfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Birne
Traubeneiche
Stieleiche
Kreuzdorn
Faulbaum
Hundsrose
Brombeere
Salweide
Grauweide
Schwarzer Holunder
Eberesche
Mehlbeere
Winterlinde
Wolliger Schneeball
Schneeball

Ausgefertigt:

Ortsgemeinde Woppenroth
Der Bilirgermeister



