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Ortsgemeinde Wirrich
Erganzungssatzung ,,An der K 83“
Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

"MISCHGEBIET" nach § 6 BauNVO, die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 7 (Tankstellen) und Ziffer
8 (Vergnigungsstatten), sowie die Ausnahme gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind im Plangebiet nicht
zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die
nattrlichen Gelandeverhéltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und
die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) zZiff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt.

1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch auBerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.

1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Vor Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz im Sinne des
§ 47 LBauO.

Stellplatze und Einfahrten sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, fir den durch
die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO).
1.6 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Beziglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich festgesetzt:
e eine maximale Firsthéhe von 10,00 m ist zulassig,
Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: der héchste Punkt der StraBen-/Gehwegskante gegeniberliegend zum Ge-
b&ude (gemessen wird im rechten Winkel von der StraBen- bzw. Gehwegskante aus), siehe nach-
folgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes*

Oberer Bezugspunkt: fir die Firsthéhe: Oberkante der Dachhaut im First, bei Flachdachern oberster
Punkt des Gebaudes
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System — Skizze / ,Lage des unteren Bezugspunktes*

<——ansteigende ErschlieBungsstrasse

~ ~ ~ ~/

T

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist die Dachform fir Haupt- und Nebenge-
baude freigestellt.

2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4)
BauGB).

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Erganzungssatzung, entwickelt aus den Erkenntnissen des Fach-
beitrag Naturschutz werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

1. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht bebauten Grundstiicksflachen sind Pflanzungen mit heimischen Gehdlzen vorzuneh-
men, die eine innere Durchgrinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gértnerisch
anzulegen und zu erhalten. Je 300 m? nicht baulich genutzter Grundstlcksflache sind mindestens zu
pflanzen:

e 1 Laubbaum
e 5 Straucher

Pflanzenverwendung:

e Baume 2 x v., Stammumfang mind. 10/12 cm;
e Straucher 2 x v., 80/100 cm Hohe.

Liste der heimischen Geholzarten:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Amelanchier spec. - Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Juglans regia - WalnufB
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Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Apfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

=S

Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Birne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Schneeball

4. Hinweis

4.1. Denkmalschutz

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archéaologie, AuBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende arch&olo-
gische Funde unterliegen gemas § 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen
mundlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

4.2. Bergbau/Altbergbau

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 01.12.2016 mitgeteilt, dass der
Geltungsbereich der Erganzungssatzung von dem auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Berg-
werksfeldes ,Wrrich* Gberdeckt wird.

Uber tatsachlich erfolgtem Abbau im Bergwerksfeld liegen der Fachbehdrde keine Dokumentationen
vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. Sollten bei
der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung Indizien fir Bergbau
auftreten, wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers flir eine objektbezo-
gene Baugrunduntersuchung empfohlen.

4.3. Potentielles Radonvorkommen

GemaB Mitteilung des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland — Pfalz liegt das Plange-
biet innerhalb eines Bereiches, in dem ,lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpotential ermittelt
wurde”. Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Einbau entsprechender radondichter Schutz-
schichten wie Kunststofffolien oder rissfreie Bodenplattengriindungen ausreichend baukonstruktive
Mittel zum Schutz vor Gberhéhten Radonkonzentrationen in Geb&uden zur Verfligung stehen.
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NUTZUNGSSCHABLONE
Bauliche Nutzung: Zahl der Vollgeschosse

MI ]
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

0,4 0,8
Bauweise Dachneigung

o freigestellt
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geadndert durch Art. 6 der Verordnung vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722, 1731)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510), sowie die Anlage zur PlanzV und die DIN 18003

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Er-
schitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
26.07.2016 (BGBI. I S. 1839, 1841)

16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) zuletzt gedndert durch die Verordnung vom
18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fas-
sung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 421 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474,1536)

Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 28.06.2016 (BGBI. | S. 1548)

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.10.2007 (BGBI. | S.
2550)

Landesverordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Flughafen Frankfurt-Hahn
vom 27.07.2016 (GVBI. S. 315)

Zweite Verordnung zur Durchfuhrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-Schall-
schutzmaBnahmenverordnung - 2. FlugLSV) vom 08.09.2009 (BGBI. | S. 2992)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert
durch § 9 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 516, 518)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geéandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 477)
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