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8.1.1

8.1.5

Barenbach Nr. 1.1: Umwidmung von Mischbauflache in
Wohnbauflache und Neudarstellung von Wohnbauflache bei
gleichzeitiger Mischbauflachenrticknahme (M in W ca. 0,8 ha,
LWS in W ca. 0,85 ha, M in GR ca. 0,2 ha, LWS in GR ca. 0,05
ha und M in LWS ca. 0,6 ha)

Barenbach Nr. 1.2: Neudarstellung einer Gewerbeflache (LWS
in G, ca. 2,5 ha)

Barenbach Nr. 1.3: Ricknahme von Wohnbauflache (W in LWS,
ca. 0,3 ha)

Barenbach Nr. 1.4: Ricknahme von Wohnbauflache (W in LWS,
ca. 3,1 ha)

Barenbach Nr. 1.5: Anpassung der Verkehrsfihrung
(Linienfihrung L 182) — Anderungspunkt ist entfallen

8.2 Ortsgemeinde Belg

8.2.1

Belg Nr. 2.1: Nachrichtliche Ubernahme einer Flache fiir die
Rohstoffsicherung ,Abbauflache Rohstoffe®: Bergbaubetrieb
LAltlay*

8.3 Ortsgemeinde Blichenbeuren

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.3.5

Buichenbeuren Nr. 3.1: Anderung Landwirtschaftliche Flache und
Mischbauflache in Grinflache (LWS in GR ca. 0,1 ha, M in GR
ca. 0,7 ha) und Neudarstellung von Mischbauflache (ca. 0,1 ha)
bei gleichzeitiger Mischbauflachenriicknahme (ca. 0,6 ha)

Blchenbeuren Nr. 3.2: Neudarstellung von Landespflegeflachen
zu Zwecken von Aufforstungsmalinahmen (ca. 26,5 ha)

Biichenbeuren Nr. 3.3: Anderung landwirtschaftliche Flache in
Wohnbauflache (LWS in W ca. 3,4 ha)

Biichenbeuren Nr. 3.4: Anderung von Mischbauflache in
Gemeinbedarfsflache (M in GB ca. 0,1 ha) und Anderung von
Grinflache ,Friedhof* in Mischbauflache (GR ,Friedhof in M ca.
0,2 ha) und Grinflache ,Spielplatz“ in Wohnbauflache (GR
~opielplatz“ in W ca. 0,15 ha)

Biichenbeuren Nr. 3.5: And. landwirtschaftliche Flache ,Acker in
Wohnbauflache (LWS in W ca. 3,0 ha) sowie in Grunflache
(LWS in GR ca. 0,1 ha) und in Kompensationsflachen (LWS in
ZK BP ca. 0,2 ha und LWS in KF SR ca. 0,2 ha)

8.4 Ortsgemeinde Dickenschied

8.4.1

8.4.2

8.4.3

Dickenschied Nr. 4.1: Neudarstellung von Gewerbeflache (LWS
in G ca. 0,4 ha), bei gleichzeitiger Riicknahme von
Gewerbeflache (G in LW ca. 1,6 ha und G in M ca. 0,3 ha) sowie
Darstellung von Kompensationsflache Suchraum (G in KF SR
ca. 0,1 ha) und von Landespflegeflache (LWS in LPF ca. 0,1 ha)

Dickenschied Nr. 4.2: Rucknahme von Wohnbauflachen (W in
LWS, ca. 2,4 ha)

Dickenschied Nr. 4.3: Ricknahme von Mischbauflachen (M in
LWS, ca. 1,0 ha)
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8.4.4  Dickenschied Nr. 4.4: Bestandsanpassung: Darstellung von
Mischbauflache (LWS in M ca. 0,2 ha), 101
8.4.5 Dickenschied Nr. 4.5: Neudarstellung von Gewerbeflache (LWS
in G ca. 0,9 ha) 103
8.4.6  Dickenschied Nr. 4.6: Darstellung von Kompensationsflachen
Suchraum (LWS in KF SR ca. 1,6 ha) 108
8.5 Ortsgemeinde Dill 110
8.5.1 Dill Nr. 5.1: Neudarstellung von Wohnbauflache (LWS in W, ca.
0,40 ha) 110
8.5.2 Dill Nr. 5.2: Neudarstellung von Mischbauflache (FWS in M, ca.
0,10 ha) 114
8.6 Ortsgemeinde Dillendorf 118
8.6.1 Dillendorf Nr. 6.1: Riicknahme von Wohnbauflachen (W in LWS
ca. 1,4 ha) 118
8.6.2  Dillendorf Nr. 6.2: Neudarstellung von Wohnbauflache 6stlich
der K1 (LWS in W ca. 0,5 ha) 119
8.6.3  Dillendorf Nr. 6.3: Ricknahme von Wohnbauflachen am
Ortseingang Liederbach (W in FWS ca. 0,15 ha) 123
8.6.4 Dillendorf Nr. 6.4: Anderung Flache ,Siedlung im AuBenbereich
(Teilaussiedler)” in Mischbauflache (M) (SiA in M ca. 0,1 ha) 124
8.7 Ortsgemeinde Gehlweiler 126
8.7.1 Gehlweiler Nr. 7.1: Anderung von Griinflache ,Freizeitgelande®
in Sonderbauflache ,Freizeit/Tourismus” (GR ,Freizeitgelande*
in S ,Freizeit/Tourismus®, ca. 0,6 ha) und Ricknahme von
Grunflache Freizeitgelande (GR ,Freizeitgelande® in LWS, ca.
0,2 ha) 126
8.8 Ortsgemeinde Gemiinden 130
8.8.1  Geminden Nr. 8.1: Bestandsanpassung: Anderung von
Siedlungsflachen im Aufienbereich in Mischbauflache (SiA in M
ca. 0,2 ha) und Ricknahme von Mischbauflachen zugunsten
Grianflache (M in GR ca. 1,6 ha) 130
8.9 Ortsgemeinde Hahn 132
8.9.1 Hahn Nr. 9.1: Redaktionelle Anpassung: Umbau Knotenpunkt
B327/L194 132
8.9.2  Hahn Nr. 9.2: Neudarstellung von Wohnbauflache (LWS in W
ca. 0,9 ha) 134
8.10 Ortsgemeinde Hecken: Keine Anderung in der 5. Anderung des
FNP 139
8.11 Ortsgemeinde Heinzenbach 140
8.11.1 Heinzenbach Nr. 11.1: Umwidmung von Mischbauflache in
Gemeinbedarfsflache ,Sozial* (M in GB ,Sozial“, ca. 0,1 ha) 140
8.11.2 Heinzenbach Nr. 11.2: Ricknahme von Mischbauflachen
zugunsten Flachen fur die Landwirtschaft (M in LWS, ca. 0,1 ha) 142
8.12 Ortsgemeinde Henau 143

23. Mérz .2023

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Kirchberg
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans

30 802
Seite 5

8.13

8.14

8.15

8.12.1 Henau Nr. 12.1: Bestandsanpassung: Darstellung von
Mischbauflache (LWS in M ca. 0,02 ha)

8.12.2 Henau Nr. 12.2: Ricknahme von Mischbauflachen (M in LWS
ca. 1,0 ha)

8.12.3 Henau Nr. 12.3: Bestandsanpassung: Umwidmung
Wohnbauflache in Siedlung im Aufenbereich (W in SiA ca. 0,3
ha)

Ortsgemeinde Hirschfeld

8.13.1 Hirschfeld Nr. 13.1: Umwidmung von Siedlung im Auf3enbereich
(ca. 0,2) und Grunflache (ca. 0,1 ha) in landwirtschaftliche
Flache

Ortsgemeinde Kappel

8.14.1 Kappel Nr. 14.1: Bestandsanpassung an BP ,Heizzentrale
Kappel“, Anderung von landwirtschaftlicher Flache in
Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare
Energien“ (LWS in VE ,Erneuerbare Energien®, ca. 0,4 ha)

8.14.2 Kappel Nr. 14.2: Neudarstellung von Wohnbauflache (LWS in W,
ca. 1,4 ha) und zugeordneter Kompensationsflache (LWS in zK
BP 0,6 ha, FWS in zK BP 0,1 ha)

Stadt Kirchberg

8.15.1 Kirchberg Nr. 15.1: Anpassung an vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Berghof*, Anderung von Siedlungsflache im
Aulenbereich in Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Privates Wohnen / Pferdehaltung/-zucht (SiA in S ca. 0,6 ha)

8.15.2 Kirchberg Nr. 15.2: Anpassung an 2. Anderung BP ,Kernstadt
9“: Anderung von Mischbauflache und Wohnbauflache in
Verkehrsflache ,Parken® (ca. 0,2 ha und 0,1 ha), Neudarstellung
von Mischbauflache (V ,Parken®in M ca. 0,05 ha)

8.15.3 Kirchberg Nr. 15.3: Anpassung an BP ,Sportanlage
Dickenschieder Strale®, Neudarstellung von Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Sport/Freizeit” (G in S ca. 0,1 ha und
Grin S ca. 1,3 ha)

8.15.4 Kirchberg Nr. 15.4: Anpassung an BP ,Vorderer Wolf*, Anderung
von Sonderbauflache in Wohnbauflache und Anderung von
Sonderbauflache und Wohnbauflache in Grinflache (S in W ca.
2,1 ha, Sin GR ca. 0,1 ha und W in GR ca. 0,5 ha)

8.15.5 Kirchberg Nr. 15.5: Anpassung an BP ,An der Maitzborner
StralRe“, Neudarstellung von Gewerbeflache (LWS in G ca. 2,1
ha) und zugeordneter Kompensationsflache (LWS in zK BP ca.
1,0 haund G in zK BP ca. 0,5 ha)

8.15.6 Kirchberg Nr. 15.6: Anpassung an Bebauungsplan
.Industriegebiet Il B 50/ B 421“ (zK BP in G ca. 0,7 ha und G in
zK BP ca. 0,3 ha)

8.15.7 Kirchberg Nr. 15.7: Neudarstellung von gewerblicher Bauflache
(LWS in G ca. 1,5 ha)

8.15.8 Kirchberg Nr. 15.8: Ricknahme von gewerblichen Bauflachen
(Gin LWS ca. 4,1 ha)
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8.15.9 Kirchberg Nr. 15.9: Umwidmung von gewerblicher Bauflache in
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger
Einzelhandel“ (G in S ca. 1,0 ha) 179
8.15.10 Kirchberg Nr. 15.10: Anpassung an vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,RHE — Deponie Stid-Ost“ und an den Bestand
(VE Mdlldeponie in VE Biogas ca. 3,6 ha und VE Miulldeponie in
zK BP ca. 2,0 ha) 181
8.15.11 Kirchberg Nr. 15.11: Nachrichtliche Anpassung: Abgrenzung
Wasserschutzgebiet ,Brunnen Kauerbach | und 11 184
8.15.12 Kirchberg Nr. 15.12: Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Ziffer 2
BauGB - Anpassung an BP ,Wohnpark Simmerner Strae* (M in
W ca. 0,6 ha) 187
8.15.13 Kirchberg Nr. 15.13: Umwidmung von Sonderbauflache ,Schule®
in Wohnbauflache (S Schule in W ca. 3,4 ha) 189
8.15.14 Kirchberg Nr. 15.14: Rlicknahme von Wohnbauflachen (W in
LWS ca. 6,0 ha) 192
8.15.15 Kirchberg Nr. 15.15: Umwidmung von Wohnbauflache in
Mischbauflache bei gleichzeitiger Umwidmung von
Mischbauflache in Wohnbauflache (M in W ca. 0,7 ha und W in
M ca. 2,9 ha) 193
8.15.16 Kirchberg Nr. 15.16: Bestandsanpassung: Umwidmung von
Mischbauflache in Wohnbauflache (M in W ca. 0,25 ha) 195
8.15.17 Kirchberg Nr. 15.17: Bestandsanpassungen: Ricknahme von
Wohnbauflachen (W in LWS ca. 0,2 ha), Umwidmung von
Wohnbauflache in Mischbauflache (W in M ca. 0,07 ha) und
Umwidmung von Grinflache Dauerkleingarten in
Mischbauflache ( GR in M ca. 0,2 ha) 197
8.16 Ortsgemeinde Kludenbach 199
8.16.1 Kludenbach Nr. 16.1: Bestandsanpassung: Umwidmung von
Flachen fir die Forstwirtschaft in Siedlung im Auf3enbereich und
Grianflache (FWS in SiA, ca. 0,3 ha, FWS, in GR ca. 0,3 ha,
LWS in GR ca. 0,2 ha) 199
8.17 Ortsgemeinde Laufersweiler: Keine Anderung in der 5. Anderung
des FNP 201
8.18 Ortsgemeinde Lautzenhausen 201
8.18.1 Lautzenhausen Nr. 18.1: Bestandsanpassung: Umwidmung von
Mischbauflachen in Wohnbauflachen (M in W ca. 3,4 ha) 201
8.18.2 Lautzenhausen Nr. 18.2: Neudarstellung von Wohnbauflache
(LWS in W ca. 2,2 ha) 203
8.18.3 Lautzenhausen Nr. 18.3: Ricknahme von Mischbauflachen im
Norden (M in LWS ca. 0,5 ha) 208
8.19 Ortsgemeinde Lindenschied: Keine Anderung in der 5. Anderung
des FNP 209
8.20 Ortsgemeinde Maitzborn 209
8.20.1 Maitzborn Nr. 20.1: Ricknahme von Mischbauflachen (M in
LWS, ca. 1,7 ha) 209

23. Mérz .2023

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Kirchberg

30 802

Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 7
8.20.2 Maitzborn Nr. 20.2: Bestandsanpassung: Darstellung von
Mischbauflache auf bisherigen Griunflachen (GR in M, ca. 0,1
ha) 210
8.21 Ortsgemeinde Metzenhausen 212
8.21.1 Metzenhausen Nr. 21.1: Riicknahme von Wohnbauflache (W in
LWS ca. 0,25 ha) 212
8.22 Ortsgemeinde Nieder Kostenz 213
8.22.1 Nieder Kostenz Nr. 22.1: Konkretisierung der ,Flachen fur die
Landwirtschaft® als ,Siedlung im AuRenbereich® (LWS in SiA, ca.
0,6 ha) 213
8.22.2 Nieder Kostenz Nr. 22.2: Anderung von Siedlung im
Aulenbereich und Flachen fur die Landwirtschaft in
Gewerbeflache (SiA in G ca. 0,8 ha, LWS in G ca. 0,3 ha) 215
8.23 Ortsgemeinde Niedersohren 219
8.23.1 Niedersohren Nr. 23.1: Anderung von Sonderbauflache
,Golfplatz“ in Gemeinbedarfsflache ,Sozial“ (Jugendraum) (S
,Golfplatz“ in GB ,Sozial, ca. 0,2 ha) 219
8.23.2 Niedersohren Nr. 23.2: Rucknahme von Wohnbauflachen (W in
LWS ca. 1,2 ha) 222
8.24 Ortsgemeinde Niederweiler 223
8.24.1 Niederweiler Nr. 24.1: Anderung von Flachen fiir die
Landwirtschaft und Siedlung im Aul3enbereich in
Gewerbeflachen und zugeordnete Kompensationsflachen (SiA in
G ca. 0,3 ha, LWS in G ca. 1,2 ha, LWS in zK BP ca. 1,5 ha) 223
8.24.2 Niederweiler Nr. 24.2: Riicknahme von Wohnbauflache (W in
LWS ca. 0,85 ha) 225
8.24.3 Niederweiler Nr. 24.3: Ricknahme von Mischbauflache (M in
LWS ca. 0,4 ha) 226
8.25 Ortsgemeinde Ober Kostenz 227
8.25.1 Ober Kostenz Nr. 25.1: Neudarstellung von Wohnbauflache
(LWS in W ca. 0,5) 227
8.26 Ortsgemeinde Raversbeuren 232
8.26.1 Raversbeuren Nr. 26.1: Bestandsanpassung: Anderung von
Mischbauflache an Gemeinbedarfsflache ,Kirche* (M in GB
,Kirche® ca. 0,2 ha) 232
8.26.2 Raversbeuren Nr. 26.2: Anderung von Flachen fir die
Landwirtschaft in Mischbauflachen (LWS in M, ca. 0,1 ha) und
Darstellung einer Teilaussiedlung (ca. 0,2 ha) 234
8.27 Ortsgemeinde Reckershausen 237
8.27.1 Reckershausen Nr. 27.1: Rucknahme von Mischbauflachen (M
in LWS ca. 1,35 ha) 237
8.27.2 Reckershausen Nr. 27.2: Darstellung Sonderbauflache ,Freizeit*
(ca. 0,6 ha) und Grunflache ,Freibad” (ca. 1,9 ha) in Anpassung
an den Bebauungsplan ,Freizeitgebiet Rechwies* 238
8.28 Ortsgemeinde Rodelhausen 241
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8.28.1 R&delhausen Nr. 28.1: Bestandsanpassung: Anderung von
Grunflache in Flachen fir die Forstwirtschaft und
Mischbauflache (GR in FWS ca. 2,0 ha und GR in M ca. 0,3 ha) 241
8.28.2 Rodelhausen Nr. 28.2: Ricknahme von Wohnbauflachen (W in
FWS ca. 0,6 ha und W in LWS ca. 0,3 ha) 243
8.28.3 Rddelhausen Nr. 28.3: Umwidmung von Mischbauflache in
Gewerbeflache und landwirtschaftliche Flache (M in G ca. 0,65
ha und M in LWS ca. 0,2 ha) 244
8.29 Ortsgemeinde Rodern 249
8.29.1 Rddern Nr. 29.1: Ricknahme von Wohnbauflachen im Westen
und Sltdosten der Ortslage (W in LWS, ca. 2,1 ha) 249
8.29.2 Roddern Nr. 29.2: Rucknahme von Mischbauflachen im Norden
der Ortslage (M in LWS, ca. 0,3 ha) 250
8.29.3 Rddern Nr. 29.3: Umwidmung von Mischbauflache in
Wohnbauflache — Anpassung an BP ,, Wolfskaul“ (M in W, ca.
0,06 ha) 251
8.30 Ortsgemeinde Rohrbach: Keine Anderung in der 5. Anderung des
FNP 252
8.31 Ortsgemeinde Schlierschied 253
8.31.1 Schlierschied Nr. 31.1: Ricknahme von Wohnbauflache im
Suden (W in GR Nebennutzung Wohnen ca. 0,4 ha) 253
8.32 Ortsgemeinde Schwarzen: Keine Anderung in der 5. Anderung
des FNP 254
8.33 Ortsgemeinde Sohren 255
8.33.1 Sohren Nr. 33.1: Umwidmung von Sonderbauflache
.verbrauchermarkt® in Mischbauflache (S in M ca. 0,85 ha), in
Wohnbauflache (S in W ca. 0,25 ha), in Gemeinbedarfsflache flr
Soziales (S in GB Sozial ca. 0,2 ha) und Darstellung
zugeordneter Kompensationsflache (S in zK BP ca. 0,3 ha) 255
8.33.2 Sohren Nr. 33.2: Bestandsanpassung: Umwidmung von
Mischbauflache in Wohnbauflache (M in W ca. 1,85 ha) 260
8.33.4 Sohren Nr. 33.4: Bestandsanpassung: Darstellung von
Siedlungsflache im AuRenbereich (LWS in SiA ca. 1,0 ha) 263
8.33.5 Sohren Nr. 33.5: Neudarstellung von Wohnbauflache (LWS in W
ca. 12,5 ha), Mischbauflache (SiA in M ca. 0,8 ha und LWS in M
ca. 0,05 ha), Gemeinbedarfsflache Soziales (LWS in GB
Soziales ca. 0,45 ha) und zugeordnete Kompensationsflache
(LWS in zK BP ca. 1,85 ha und GR Dauerkleingérten in zK BP
ca. 0,15 ha) und Kompensationssuchraumflache (LWS in KF SR
ca. 0,5 ha) im Suden der Ortslage bei gleichzeitiger Ricknahme
von Wohnbauflachen (W in LWS ca. 11,3 ha) 265
8.33.6 Sohren Nr. 33.6: Bestandsanpassung: Darstellung
Mischbauflache statt Grinflache im Bereich ,Oberst Anspann®
(ca. 0,4 ha) 272
8.33.7 Sohren Nr. 33.7: Anderung Gewerbeflache in Sonderbaufléache
~groflachiger Einzelhandel” (ca. 0,5 ha) 275
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8.33.8 Sohren Nr. 33.8: Anderung Gewerbeflachen in Flachen fir die
Landwirtschaft (ca. 30,6 ha) und Flachen fir die Forstwirtschaft
(ca. 11,0 ha) und Flache fur die Entsorgung ,Deponie” (ca. 3,5
ha) 277
8.34 Ortsgemeinde Sohrschied: Keine Anderung in der 5. Anderung
des FNP 278
8.35 Ortsgemeinde Todenroth: Keine Anderung in der 5. Anderung
des FNP 278
8.36 Ortsgemeinde Unzenberg 279
8.36.1 Unzenberg Nr. 36.1: Anderung Griinflaiche ,Parkanlage* und
Landwirtschaftsflache in Grinflache ,Friedhof‘ und
Verkehrsflache ,Parken“ (GR ,Parkanlage” und LWS in GR
,:_Friedhof“ ca. 0,20 ha und V ,Parken” ca. 0,08 ha) sowie
Anderung von Grinflache ,Parkanlage” in Flachen fir die Land-
und Forstwirtschaft (GR ,Parken” in LWS ca. 0,05 ha und in
FWS ca. 0,15 ha) 279
8.36.2 Unzenberg Nr. 36.2: Bestandsanpassung: Anderung von
landwirtschaftlicher Flache in Mischbauflache (LWS in M, ca. 0,1
ha) 281
8.36.3 Unzenberg Nr. 36.3: Ricknahme von Mischbauflachen
zugunsten von Landwirtschaftsflache (M in LWS ca. 0,2 ha) 283
8.36.4 Unzenberg Nr. 36.4: Bestandsanpassung: Anderung von
landwirtschaftlicher Flache in Mischbauflache (LWS in W ca. 0,3
ha) 284
8.36.5 Unzenberg Nr. 36.5: Bestandsanpassung: Anpassung an
Bebauungsplangebiet ,Auf der Huhl“ — Umwidmung von
Wohnbauflachen in Flachen fur die Landwirtschaft (W in LWS,
ca. 0,6 ha) 287
8.36.6 Unzenberg Nr. 36.6: Bestandsanpassung: Riicknahme von
Mischbauflache (M in GR Parkanlage, ca. 0,3 ha) 289
8.37 Ortsgemeinde Wahlenau: Keine Anderung in der 5. Anderung
des FNP 289
8.38 Ortsgemeinde Womrath 290
8.38.1 Womrath Nr. 38.1: Anderung von Grinflache
(Zweckbestimmung Dauerkleingarten) in Wohnbauflache (GR in
W ca. 0,35 ha) 290
8.39 Ortsgemeinde Woppenroth: Keine Anderung in der 5. Anderung
des FNP 294
8.40 Ortsgemeinde Wiirrich: Keine Anderung in der 5. Anderung des
FNP 294
8.46 Zweckverband Flughafen Hahn 295
8.46.1 Zweckverband Flughafen Hahn Nr. 46.1: Bestandsanpassung:
Darstellung Sonderbauflache ,Flughafen zu Sonderbauflache
,Photovoltaik” (ca. 14,0 ha) 295
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8.46.2 Zweckverband Flughafen Hahn Nr. 46.2: Bestandsanpassung
an Bebauungsplan ,Am Koblenzer Tor" i.d.F. der 2. Anderung :
Darstellung von Gewerbegebiet sowie Darstellung von
Grunflache 297
8.46.3 Zweckverband Flughafen Hahn Nr. 3: Anderung SO-Flache
Kartbahn in Gewerbeflache (ca. 5,3 ha) sowie Darstellung einer
zugeordneten Kompensationsflache (ca. 4,1 ha in Summe) 300
8.3-33 Zweckverband ,,Gewerbegebiet Sohren-Blichenbeuren
an der K75“ 303
8.3-33.1 Zweckverband ,Gewerbegebiet Sohren-Blichenbeuren an der
K75% Anpassungen unter Berticksichtigung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Sohren-Blichenbeuren an der
K75“ mit Anderung von Waldflache, Landwirtschaftsflache,
Grianflache ,Sport* und Verkehrsflache in Gewerbeflache (FWS
in G ca. 2,6 ha, LW_S in G ca. 0,1 ha, GR Sportin G ca. 0,45 ha,
Vin G c. 0,15 ha), Anderung von Waldflache und Grinflache in
Mischbauflache (FWS in M ca. 0,05 ha, GR in M ca. 0,2 ha),
Anderung Waldflache, Landwirtschaftsflache, Gewerbeflache
und Grinflache ,Sport* in Grinflache (FWS in GR ca. 0,05 ha,
LWS in GR ca. 0,1 ha, GR Sport in GR ca. 0,1 ha, G in GR ca.
2,0 ha) und Anderung Waldflache in Gemeinbedarfsflache
.Feuerwehr* (FWS in GB Feuerwehr ca. 0,7 ha) 303
9 ALLGEMEINE UND GEMARKUNGSUBERGREIFENDE
ANDERUNGSINHALTE 308
9.1 Larmschutzbereich des Verkehrsflughafens Frankfurt-Hahn 308
9.2 Anderung des Uberschwemmungsgebietes am Simmerbach 308
9.3 Hochwasservorsorge und Bauverbotszonen 308
9.4 Rohstoffsicherungsflachen 308
9.5 Altablagerungsflachen 310
9.6 Freileitungen 312
9.7 \_I_Vegfall der Darstellung der ,,Ortsumgehung Barenbach* in
Ubernahme einer Planfeststellung 312
9.8 Einzelhandelskonzept 2021 der VG Kirchberg 314
10 ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN 328
10.1 Barenbach (A4) 328
10.2 Hahn (A5) 329
10.1 Biichenbeuren (A6) 330
| UMWELTBERICHT (KURZERLAUTERUNG) 331
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1 VORBEMERKUNGEN, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Verbandsgemeinderat Kirchberg hat in der Sitzung am 04. Méarz 2021 die 5. Anderung / Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kirchberg beschlossen (Aufstel-
lungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB und Annahme Entwurfsfassung in Erganzung vorausge-
gangener Beschlussfassungen).

Bereits vorher getatigte Aufstellungsbeschliisse zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wur-
den durch die Beschlussfassung vom 04. Marz 2021 ersetzt, damit eine Gesamtfestlegung vorliegt
und eventuelle Widerspriiche in den zeitlich auseinanderliegenden Beschlussfassungen ausge-
schlossen sind.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes hat den planerischen Schwerpunkt auf der weiteren
Wohnbauflachenentwicklung, den Darstellungen zur Entwicklung der gewerblichen Bauflachen und
sonstigen umfangreichen Einzelanderungen.

Das Planverfahren fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurde urspriinglich bereits im
Jahr 2014 gemaf Beschlussfassung des Verbandsgemeinderates vom 20. Marz 2014 eingeleitet
(Beschluss gemal § 2 (1) BauGB). Es wurde im weiteren zeitlichen Ablauf zunachst das Verfahren
der bereits laufenden 3. Anderung des Flachennutzungsplans zum Abschluss gebracht. In diesem
Verfahren der 3. Anderung erfolgte bereits eine umfassende Uberarbeitung fiir die gesamte Ver-
bandsgemeinde mit einer Vielzahl an Anderungspunkten (ca. 130). Das Verfahren der 4. Anderung
betraf die Aufstellung des Teil-Flachennutzungsplans fiir die Steuerung der Windenergienutzung in
den Jahren 2009 bis 2012.

Fir die Planungsinhalte der 5. Anderung, die sich wieder schwerpunktmaRig auf die Siedlungsfla-
chenanderungen bezieht, haben sich im Zeitraum bis 2021 weitere inhaltliche Anderungsbedarfe
ergeben. Diese wurden letztendlich mit der Beschlussfassung des Verbandsgemeinderates vom 04.
Marz 2021 mit in die Planung aufgenommen.

Im Rahmen der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen nunmehr insgesamt
93 inhaltliche Einzeldanderungen innerhalb der 39 Ortsgemeinden und der Stadt Kirchberg bei den
Darstellungen im Flachennutzungsplan. Dazu zéhlen auch Anderungen im Bereich der Zweckver-
bande ,Flughafen Hahn“ sowie ,Gewerbegebiet Sohren-Blichenbeuren an der K 75% Lediglich in
den Ortsgemeinden Hecken, Laufersweiler, Lindenschied, Rohrbach, Schwarzen, Sohrschied, To-
denroth, Wahlenau, Woppenroth und Wiirrich sind keine Anderungen bei den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes vorgesehen. Zuséatzlich bestehen gemarkungsiibergreifende Anderungen
im Verbandsgemeindebereich, welche mehrere Ortsgemeinden betreffen.

Neben einer Vielzahl von redaktionellen oder kleineren Anpassungen an den Bestand liegen meh-
rere Neuplanungen von gewerblichen und wohnbaulichen Flachen vor. Zu den Anderungsflachen
zahlen u.a. neue Gewerbeflachen in den Gemarkungen der Gemeinden Barenbach, Dickenschied,
Stadt Kirchberg, Nieder Kostenz und Niederweiler, bei gleichzeitiger Riicknahme bzw. Flachenum-
widmung von Gewerbeflachen in Dickenschied, Kirchberg und mit erheblichem Flachenanteil in
Sohren. Ebenfalls erfolgen Anpassungen des FNP unter Berlcksichtigung der verbindlichen Bau-
leitplanung des Zweckverbands ,Flughafen Hahn“ (hier Gemarkung Barenbach) und des Zweckver-
bands ,Gewerbegebiet Sohren-Blichenbeuren an der K75 (hier Gemarkung Blichenbeuren).

Neue Wohnbauflachen werden in einigen Gemeinden vorgesehen, gleichzeitig aber viele Wohn-
und Mischbauflachen an anderen Stellen im Verbandsgemeindegebiet zuriickgenommen, so dass
gesamtbilanziell keine wohnbauflachenbezogenen Neuausweisungen erfolgen. Es wird hierbei die
wohnbauflachenbezogene Schwellenwertregelung des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-
Westerwald beriicksichtigt und das Instrument ,Flachentausch® angewendet. Zu den Gemeinden
mit den flachenhaft gréliten Neudarstellungen von Wohnbauflachen zahlen Barenbach, Blichenbeu-
ren, Lautzenhausen, Sohren und die Stadt Kirchberg.
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Der Flachennutzungsplan wird u.a. auch angepasst unter Bertcksichtigung von Ergebnissen des
neuen Einzelhandelskonzepts der Verbandsgemeinde Kirchberg aus dem Jahr 2021 mit Darstel-
lung / Kennzeichnung der ,Zentralen Versorgungsbereiche® (ZVB) und ,Zentralen Versorgungsbe-
reiche Nahversorgungszentren® (NVZ) im Sinne von § 5 (2) Ziffer 2d BauGB.

Ein Teil der Anderungsinhalte resultiert aus Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung, die im Pa-
rallelverfahren nach § 8 (3) BauGB aufgestellt werden und teils schon den planreifen Stand nach §
33 BauGB erreicht haben.

Nachfolgend wird eine zusammenfassende Ubersicht der Andergngspunkte in den einzelnen Orts-
gemeinden bzw. der Stadt Kirchberg gemaf der vorliegenden 5. Anderung gegeben:

Barenbach

- Umwidmung von Mischbauflache in Wohnbauflache unter Beriicksichtigung der
Erganzungssatzung ,Im Grund“ und Neudarstellung von Wohnbauflache bei
gleichzeitiger Mischbauflachenriicknahme anhand BPlan ,Im Langenacker®

- Neudarstellung einer Gewerbeflache im Rahmen des Entwicklungskonzepts
Flughafenumfeld

- Ricknahme von Wohnbauflache ,An der Lehmkaul*
- Ricknahme Wohnbauflache ,,Aufm Sieme" zugunsten BPlan ,Im Langenacker®

Belg

- Nachrichtliche Ubernahme Bergbaubetrieb ,Altlay“, Darstellung von Fléchen fiir
die Rohstoffsicherung ,,Abbauflache Rohstoffe"

Biichenbeuren

- Anpassungen nach BPlan ,Ortsmittelpunkt*: Anderung landwirtschaftliche Fla-
che und Mischbauflache in Grinflache und Neudarstellung von Mischbauflache
bei gleichzeitiger Mischbauflachenriicknahme

- Neudarstellung von Landespflegeflachen im AuRenbereich westlich der Ortsla-
ge
- Neudarstellung von Wohnbauflache ,Erdbichelchen II“ im Norden der Ortslage

- verschiedene Anpassungen Ortslage insbesondere im Bereich BPlan ,Bahnhof-
stralle/Friedhof“: Anderung Mischbauflache in Gemeinbedarfsflache und Griin-
flachen in Misch- und Wohnbauflache

- Zuséatzliche Wohnbauflache am Hirschbach /siidl. Ortslage sowie Anderung von
landwirtschaftlicher Flache in Grinflache und Kompensationssuchraumflachen

Dickenschied

- Neudarstellung von Gewerbeflache auf landwirtschaftlicher Flache im Osten
und Sltdwesten der Ortslage bei gleichzeitiger Riicknahme von Gewerbeflache
(Wegfall ,In der GroR3bitz*) im Rahmen eines Flachentausches sowie Darstel-
lung von Kompensationssuchraumflache und Landespflegeflache

- Ricknahme von Wohnbauflache sidlich ,Auf der Langer*
- Ricknahme von Mischbauflache ,Seien”

- Redaktionelle Anpassung im Bereich Scheidbachweg an Bestand: Darstellung
von Mischbauflache

- Neudarstellung von Gewerbeflache

Dill - Neudarstellung von Wohnbauflache westlich BPlan ,Auf Beckersacker*
- Neudarstellung von Mischbauflache fur Standort Feuerwehrgeratehaus
Dillendorf - Ricknahme von Wohnbauflachen ,Hammesflur® im Norden der Ortslage

- Neudarstellung von Wohnbauflache 6stlich der K1 am Ortseingang Dillendorf
- Ricknahme von Wohnbauflachen am Ortseingang Liederbach (Ortsteil von Dil-
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lendorf)

- Anderung Siedlung im AuRenbereich (,Teilaussiedler) nordlich der ,Birger-
meister-Schwinnen-Stralle” in gemischte Bauflache

Gehlweiler

- Anderung von Griinflache ,Freizeitgelande” in Sonderbauflache ,Frei-
zeit/Tourismus gemaf BPlan ,Freizeitgelande Reibsteinhitte” und Ricknahme
von Grunflache Freizeitgelande

Gemiinden

- Anderung von Siedlungsflachen im AuRenbereich in Mischbauflache und Riick-
nahme von Mischbauflachen zugunsten Griinflache als Bestandsanpassung

Hahn

- Redaktionelle Anpassung: Anderung der Verkehrsflachendarstellung zur Be-
riicksichtigung des Umbaus Knotenpunkt B 327 / L 194

- Neudarstellung von Wohnbauflache am westlichen Siedlungsrand und Neudar-
stellung von Mischbauflache im Rahmen des Entwicklungskonzepts Flugha-
fenumfeld

Hecken

- Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP

Heinzenbach

- Umwidmung von Mischbauflache in Gemeinbedarfsflache ,Sozial“ im Bereich
des Gemeindehauses

- Redaktionelle Anpassung: Ricknahme von Mischbauflachen zugunsten Fla-
chen fur die Landwirtschaft

Henau

- Bestandsanpassung: Darstellung Mischbauflache zur Abgrenzung der Ortslage
gemal Erganzungssatzung ,Soonwaldstrafe*

- Riicknahme von Mischbauflachen in nérdlicher und sudlicher Ortsrandlage zur
Ortsabgrenzung

- Umwidmung Wohnbauflache ,Aussiedlung Lanz* zu ,Siedlung im Aufienbe-
reich” als Bestandsanpassung

Hirschfeld

- Umwidmung von ,Siedlung im Aulienbereich® und Griinflache in landwirtschaft-
liche Flache unter Berlcksichtigung der Auf3enbereichssatzung ,An der L 190*

Kappel

- Anpassung an BPlan ,Heizzentrale Kappel“ im Zuge der Anderung von land-
wirtschaftlicher Flache in Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Erneu-
erbare Energien®

- Neudarstellung von Wohnbauflache und Kompensationsflache entsprechend
des BPlans ,ldarblick®

Kirchberg

- Anpassung an vorhabenbezogenen BPlan ,Berghof‘: Anderung von ,Siedlungs-
flache im Aufienbereich ,in Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Priva-
tes Wohnen / Pferdehaltung/-zucht"

- Anpassung an 2. Anderung BP ,Kernstadt 9“: Anderung von Mischbauflache
und Wohnbauflache in Verkehrsflache ,Parken® und Neudarstellung von Misch-
bauflache

- Anpassung an BP ,Sportanlage Dickenschieder StralRe“: Neudarstellung von
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Sport/Freizeit"

- Anpassung an BP ,Vorderer Wolf*: Anderung von Sonderbauflache in Wohn-
bauflache und Anderung von Sonderbauflache und Wohnbauflache in Grinfla-
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che

- Anpassung an BP ,,An der Maitzborner Stral3e“, Neudarstellung von Gewerbe-
flache und zugeordneter Kompensationsflache im Zuge der Erweiterung der Be-
triebsflachen Raiffeisen

- Anpassung an BP ,Industriegebiet I B 50 / B 421“: Geringfligig andere Abgren-
zung der Gewerbeflache

- Neudarstellung von gewerblicher Bauflache nordlich B 50 / 6stlich B 421 im An-
schluss an bereit ausgewiesene Gewerbeflache

- Riicknahme von gewerblichen Bauflachen sudlich des Industriegebiets an der B
421

- Umwidmung gewerblicher Bauflache in Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Einzelhandel® im Bereich der Emil-Thomas-Stralle

- Redaktionelle Anpassung im Bereich der Kreismulldeponie an den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,RHE — Deponie Sud-Ost“ und an den Bestand

- Redaktionelle Anpassung: Abgrenzung Wasserschutzgebiet Kirchberg (Brunnen
Kauerbach | und II)

- Anpassung an vorhabenbezogenen BP ,Wohnpark Simmerner Strale“: Um-
wandlung Mischbau- in Wohnbauflache

- Umwidmung von Sonderbauflache ,Schule in Wohnbauflache Bereich ,Vorde-
rer Wolf II“ unter Berlicksichtigung von Ergebnissen des Entwicklungskonzeptes
Flughafenumfeld

- Umwidmung von Wohnbauflache in Mischbauflache bei gleichzeitiger Umwid-
mung von Mischbauflache in Wohnbauflache unter Beriicksichtigung von Er-
gebnissen des Entwicklungskonzeptes Flughafenumfeld

- Umwidmung von Mischbauflache in Wohnbauflache unter Beriicksichtigung von
Ergebnissen des Entwicklungskonzeptes Flughafenumfeld

- Bestandsanpassung: Umwidmung von Mischbauflache in Wohnbauflache

- Bestandsanpassungen: Riicknahme von Wohnbauflachen, Umwidmung von
Wohnbauflache in Mischbauflache und Umwidmung von Grinflache Dauer-
kleingarten in Mischbauflache

Kludenbach

- Umwidmung von Flachen fur die Forstwirtschaft in ,Siedlung im Auf3enbereich”
und Grinflache im Bereich ,Lampertsmihle“ als Bestandsanpassung

Laufersweiler

- Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP

Lautzenhausen

- Anderung der Art baulicher Nutzung von Mischbauflachen in Wohnbauflachen
entsprechend des BPlans ,Unterdorf II“ im Stdwesten der Ortslage (Be-
standsanpassung)

- Neuausweisung Wohnbauflachen zur Erweiterung des Baugebiets ,, In den
Kappesstiicker* im Suiden der Ortslage unter Berticksichtigung von Ergebnissen
des Entwicklungskonzeptes Flughafenumfeld

- Ricknahme von Mischbauflachen im Norden zur Abgrenzung des Ortsrandes
Richtung Flughafen

Lindenschied

- Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP

Maitzborn

- Riicknahme von Mischbauflache in stlicher Ortslage
- Neudarstellung von Mischbauflache auf bisherigen Griinflachen im Bereich
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»Osterbitz* als Bestandsanpassung

Metzenhausen

- Anpassung von Wohnbauflache an BPlan ,Aufm Acker® durch Riicknahme von
Wohnbauflache

Nieder Kostenz

- Bestandsaktualisierung: Konkretisierung der ,Flachen fiir die Landwirtschaft” als
»oiedlung im AuRenbereich® aufgrund VergrofRerung landwirtschaftliche Aus-
siedlung ndrdlich der Ortslage

- Anderung von ,Siedlung im AuBenbereich® und ,Flachen fiir die Landwirtschaft*
in Gewerbeflache unter Berticksichtigung des vorhabenbezogenen BPlan ,Aus-
siedlung Schmidt*

Niedersohren

- Anderung von Sonderbauflache ,Golfplatz in Gemeinbedarfsflache ,Soziales*
mit der Zweckbestimmung ,Jugendraum*

- Ricknahme von Wohnbauflachen ,In der Mihlenacht® am ostlichen Ortsrand

Niederweiler

- Ausweisung von Gewerbeflachen und angrenzende Kompensationsflachen ent-
sprechend des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Zimmerei Wendel®

- Ricknahme von Wohnbauflache ,Aufm Katzenplatz*

- Ricknahme von Mischbauflache hinter der Bebauung nérdlich der Stral3e ,Im
Gasschen”

Ober Kostenz

- Neudarstellung von Wohnbauflache am Sportplatz beidseitig der Brunnenstralie

Raversbeuren - Anderung von Mischbauflache zu Gemeinbedarfsflache ,Kirche* als Be-
standsanpassung
- Anderung von Flachen fiir die Landwirtschaft in Mischbauflachen im Rahmen
der Erganzungssatzung an der L 193 und Darstellung einer Teilaussiedlung
Reckershausen |- Ricknahme von Mischbauflache ,Mihlenweg“ und Nahe Gewerbegebiet ,Auf

der Lehmkaul®

- Anpassung Planungsbereich nordlich Reckershausen an BPlan ,Freizeitgebiet
Rechwies”

Rodelhausen

- Ubernahme Klarstellungssatzung (Bestandsanpassung): Anderung von Griin-
flache in Flachen fir die Forstwirtschaft und Mischbauflache nérdliche Ortslage
(Bereich Schitzenhaus)

- Riicknahme von Wohnbauflachen Bereich BPlan ,Lenzgraben®
- Umwidmung von Mischbauflachen inGewerbeflache

Rodern

- Riicknahme von Wohnbauflachen ,Sohter” im Westen und ,Im Braumloch® im
Sldosten der Ortslage

- Ricknahme von Mischbauflachen im Norden der Ortslage Bereich ,Ringstralle*
zur Ortsabgrenzung

- Redaktionelle Anpassung: Umwidmung von Mischbauflache in Wohnbauflache
im Zuge der Anpassung an BPlan , Wolfskaul*

Rohrbach

- Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP

Schlierschied

- Riicknahme von Wohnbauflache im Siiden der Ortslage
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Schwarzen - Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP
Sohren - Wegfall von Sonderbauflache ,Verbrauchermarkt zu Mischbauflache, Wohn-
bauflache und Gemeinbedarfsflache flr Soziales, Darstellung zugeordneter
Kompensationsflache
- Umwidmung von Mischbauflache in Wohnbauflache im Rahmen der 2. Ande-
rung des BPlanes ,Auf der Eisenkaul”
- Neudarstellung von ,Siedlungsflache im Auf3enbereich“ nordwestlich der Ortsla-
ge Richtung B 50
- Entwicklungskonzept Flughafenumfeld: Wegfall W-Flachen "Am Berg" und "In
der Muhl", Neuaufnahme sudlich Vogelring, tlw. als M-Flache und Gemeinbe-
darfsflache fur Soziales entlang K 73 sowie Darstellung zugeordneter Kompen-
sationsflache und Kompensationssuchraumflache
- Neuaufnahme Mischbauflache anstatt Grinflache im Bereich "Oberst Anspann"
als Bestandsanpassung
- Anderung Gewerbeflachen in Sonderbaufléche ,groRflachiger Einzelhandel®
- Umwidmung Gewerbeflachen in Flachen fir die Landwirtschaft, Forstwirtschaft
und fir die Ver- und Entsorgung ,Deponie”
Sohrschied - Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP
Todenroth - Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP
Unzenberg - Anderung Griinflache ,Parkanlage* und Landwirtschaftsflache in Grinflache
.Friedhof‘ und Verkehrsflache ,Parken® und Anderung von Grinflache ,Parkan-
lage” in Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft sidwestlich der Ortslage an
der K 14 am Friedhof zur Klarung der Darstellung von FlIst.35/2 FI. 6
- Aufnahme Grundstlick F1.4 Flst. 45/2 in der Ortslage im Zuge der Anderung von
landwirtschaftlicher Flache in Mischbauflache
- Riicknahme von Mischbauflachen im ,Ortsteil Bahnhof* zugunsten von Land-
wirtschaftsflache
- Anderung von landwirtschaftlicher Flache in Mischbauflache als redaktionelle
Anpassung an Bestand Bereich Fl.4 Fist. 23/5 und 23/1
- Umwidmung von Wohnbauflachen in Flachen fur die Landwirtschaft als Be-
standsanpassungen in nordlicher Ortslage im Bebauungsplangebiet ,Auf der
Huhl*
- Ricknahme von Mischbauflache zugunsten von Grinflache nordwestlich des
Tombaches
Wahlenau - Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP
Womrath - Anderung von Grunflache (Zweckbestimmung Dauerkleingarten) in Wohnbau-
flache an der K 6
Woppenroth - Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP
Wiirrich - Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP

(beziiglich Darstellung Bergbaubetrieb ,Altlay siehe Anderung 2.1 unter der
Gemeinde Belg)
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VG-Bereich

- Darstellung Larmschutzbereich des Verkehrsflughafens Frankfurt-Hahn gemaf
ziviler Nutzung

- Anderung Uberschwgmmungsgebiet am Simmerbach (Gemiinden und Gehlwei-
ler) — nachrichtliche Ubernahme der fachplanerischen Ausweisung

- Darstellung eines 10 m breiten Grunstreifens beidseitig der Gewasser bei kon-
kreten Anderungsflachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Erhal-
tung von Boden, Natur und Landschaft

- Darstellung von Rohstoffsicherungsflachen (Vorranggebiete und Vorbehaltsge-
biete der Regionalplanung) als nachrichtliche Ubernahme aus dem RROP 2017
der Region Mittelrhein-Westerwald

- Darstellung der von der 5. Anderung des FNP Kirchberg beriihrten, im BIS RLP
kartierten Altablagerungsflachen

- Gesamtlberarbeitung Leitungsverlaufe Freileitungen

- Wegfall Ortsumgehung Bérenbach (im Bereich der Gemarkungen Barenbach
und Sohren)

- Ubernahme von Festlegungen des Einzelhandelskonzepts der Verbandsge-
meinde Kirchberg mit Darstellung / Kennzeichnung ,Zentrale Versorgungsberei-
che® (ZVB) und ,Zentrale Versorgungsbereiche Nahversorgungszentren® (NVZ)
im Sinne von § 5 (2) Ziffer 2d BauGB:

e ZVB Kirchberg

e ZVB Sohren

e NVZ Bichenbeuren
e NVZ Sohren Norma
e NVZ Sohren Netto
e NVZ Kirchberg

Zweckverband
Flughafen Hahn

- Darstellung Sonderbauflache ,Flughafen® zu Sonderbauflache ,Photovoltaik” als
Bestandsanpassung

- Darstellung von Gewerbeflache sowie von Grinflache als Bestandsanpassung

- Anderung SO-Flache ,Kartbahn“ in Gewerbeflache sowie Darstellung einer zu-
geordneten Kompensationsflache

Zweckverband
»Gewerbegebiet
Sohren-
Bilichenbeuren
an der K75

- Anpassungen unter Berticksichtigung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet
Sohren-Biichenbeuren an der K75 Anderung von Waldflache, Landwirtschafts-
flache, Grinflache ,Sport‘ und Verkehrsflache in Gewerbeflache, Anderung von
Waldflache und Griinflache in Mischbauflache, Anderung Waldflache, Landwirt-
schaftsflache, Gewerbeflache und Griinflache ,Sport* in Griinflaiche und Ande-
rung Waldflache in Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr*

Tabelle: Zusammenfassende Ubersicht der wesentlichen Anderungspunkte der 5. Anderung
des Fldchennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kirchberg
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN
DARSTELLUNGEN UND ALLGEMEINE HINWEISE

21 Planwerk

Das Planwerk der 5. Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus folgenden Teilen:

Begriindung mit integriertem Umweltbericht. Der Umweltbericht wird aufgrund seines Umfangs als
separates Textwerk verfasst, und ist formalrechtlich ein gesonderter Bestandteil der Begriindung
(vgl. § 2a Satz 3 BauGB).

Fur Einzelheiten wird auf das separate Dokument des Umweltberichts verwiesen.

Plankarten mit Darstellung der Anderungsflachen im MaRstab 1:5.000 fiir die Stadt Kirchberg,
Ortsgemeinden und Stadt- bzw. Ortsteile bzw. 1:10.000 (Gesamtplan fir die gesamte VG). Die
Gliederung der Begriindung (Endnummer) entspricht der Nummerierung auf den Plankarten.

Folgende Erganzungen sind zur Prasentation des Planwerks auszufihren:

Die Prasentation erfolgt a) in einem Textband, welcher die Grundlagen der Anderung sowie die
Behandlung von Flachen der Neudarstellung einschlieBlich der landschaftsplanerischen Ausfiih-
rungen und notwendigen Abwagungen darlegt, und b) in einem beigefligten Planband, welcher die
Plankarten mit den Anderungen des Flachennutzungsplans und Hervorhebungen der Anderungen
(mittels Schraffuren) enthalt.

Die wesentlichen Darstellungen/ Anderungen werden aus ortsplanerischer Perspektive nach den
Kriterien Ortsentwicklung, Erschlieung, Immissionsschutz etc. betrachtet und bewertet.

Die Aussagen zur Landschaftsplanung werden in tabellarischer Form prasentiert.

Die Abwagung zu den Bauflachen — im Hinblick auf den Umgang mit landespflegerischen Zielvor-
stellungen — wird in Form einer kurzen Aufzahlung unter der Uberschrift ,Abwagung“ nach den
landschaftsplanerischen Darlegungen erganzt.

In der Regel ist eine Abweichung von landespflegerischen Zielvorstellungen bei der Auswei-
sung von Bauflachen aus dem Grund gegeben, dass Bebauung grundsatzlich kein landespfle-
gerisches Ziel sein kann (auch wenn den dortigen Ausfihrungen diese Aussage im Einzelfall nicht
zu entnehmen sein sollte). Infolge des resultierenden ,Grund-Dissenses” ergibt sich das Erforder-
nis fUr eine Darstellung der Abwagung.

2.2  Zeichnerische Darstellung der Anderungen

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kirchberg werden
Ubersichtsplane bzw. Ausschnitte in den Maf3staben 1:5.000 und 1:10.000 der betreffenden Ortsla-
gen gefertigt und in einem Planband dargestellt. Die Begriindung wird dem Planband beigeftigt.

Die abgebildeten Planunterlagen (Mal3stab 1:5.000) basieren auf dem digitalen Flachennutzungs-
plan in der jeweils aktuellsten Anderungsfassung. Diese sind in der Weise aktualisiert, dass voran-
gegangene, bereits genehmigte Anderungen des Flachennutzungsplans nun nicht mehr mit demje-
nigen Raster hervorgehoben werden, welches die Anderungsbereiche kennzeichnete.

Die in der 5. Anderung thematisierten Anderungsflachen werden mit Raster und Einschrieb mar-
kiert, um eine leichtere Lokalisierung zu ermdglichen. Nachfolgend werden die verwendeten Abkir-
zungen und Zeichen erlautert:
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Zeichenerklarung fur die Planausschnitte 1:5.000/1:10.000
W - Wohnbauflache (WR= Reines Wohngebiet, WA= Allgemeines Wohngebiet)

M - Mischbauflache (MD = Dorfgebiet, Ml = Mischgebiet)
G - Gewerbliche Bauflache (GE = Gewerbegebiet)
G(EN) -  Gewerbliche Bauflache - Eingeschrankte Nutzung
GB - Flache fur den Gemeinbedarf

SO - Sonderbauflache (bzw. Abkirzung: ,S%)

GR - Grunflache (z. B. Parkanlage, Dauerkleingarten, Spielplatz, Sportplatz, Friedhof)
LWS - Flache fir die Landwirtschaft

FWS - Flache fir die Forstwirtschaft

LPF - Landespflegeflache

zK - zugeordnete Kompensationsflache

KF - Suchraume fir Kompensationsflachen

Beispiel fiir die Bezeichnung einer Anderung:

And. Nr. 1
S5 W1_2ha

W= GRO0,4ha

Legende:

And.Nr.1 = Nr. der Anderung

LWS = wirksame Flachendarstellung: z. B. ,Flache fur die Landwirtschaft*

>W = Anderung (von i. d. R. ,Flache fiir die Landwirtschaft) in ,Wohnbauflache*
W= Gr = Anderung von ,Wohnbauflache* in ,Griinflache®

1,2 ha = Grollenangabe in ha

Die Begriindung enthalt u. a. im Kapitel 8 zahlreiche detaillierte, unmalstabliche Kartenausschnitte.
Die Flachen der geplanten Anderung im Flachennutzungsplan werden mittels dieses Kartenmateri-
als abgebildet: Einerseits werden die grolReren Flachen in den jeweiligen Detailansichten prasen-
tiert, andererseits werden die Anderungsflachen in Ubersichtskarten vorgestellt. Die rdumliche Aus-
dehnung des Anderungsbereiches wird mittels einer markanten Schraffur gekennzeichnet.

Zur Veranschaulichung der Anderungen im Planbild des digitalen Fldchennutzungsplans (die Digita-
lisierung wurde mit der GIS-Software Caigos erstellt) sind die einzelnen Anderungspunkte derart
bezeichnet, dass fir die jeweiligen Ortsgemeinden eine fortlaufende Nummerierung mit einer Ziffer
gewahlt wurde (z. B. Nr. 1, Nr. 2 etc.).
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2.3  Aligemeine Hinweise

Die landschaftsplanerischen Aussagen im Rahmen der einzelnen Neuausweisungen zur Erheblich-
keitseinstufung der jeweiligen Eingriffe in die Naturhaushaltspotentiale leitet sich aus den Aussagen
der Landschaftsplanung ab, die im Einzelfall durch detaillierte Aufnahmen vor Ort erganzt wurden.

Im Hinblick auf Aussagen zu erforderlichen AusgleichsmalRnahmen erfolgen im vorliegenden Vor-
entwurfsstand Uberschlagige Aussagen zu den einzelnen Flachen. Der Detaillierungsgrad hangt
vom konkreten Inhalt der einzelnen Anderung ab.

Fir nachrichtliche Anpassungen des Flachennutzungsplans an bereits genehmigte und
rechtskriftige Bebauungsplane, sonstige Satzungen und genehmigte Einzelvorhaben sind
diese Aussagen jedoch nicht mehr erforderlich, weil die rechtliche Entscheidung, ob ein pla-
nerischer Eingriff oder das Bauvorhaben selbst zulédssig ist oder nicht, bereits entschieden
ist.

OD-Grenzen im VG Gebiet:

Die eingezeichneten Ortsdurchfahrtsgrenzen (OD-Grenzen) im gesamten Gebiet der Verbandsge-
meinde Kirchberg entsprechen dem Stand der wirksamen 3. Anderung des FNP.

Verkehrsflughafen Frankfurt-Hahn:

Bauschutzbereich und Hindernisbegrenzungsflachen: Bei Flachen, welche sich im Bauschutzbe-
reich gemaf § 12 des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG) und innerhalb der Hindernisbegrenzungsfla-
chen gemal der Kapitel CS-ADR-DSN.H und CS-ADR-DSN.J der Verordnung (EU) Nr. 139/2014
des Ver-kehrsflughafens Frankfurt-Hahn befinden, ist die Landesluftfahrtbehérde Rahmen der wei-
teren Bauleitplanung als Trager o6ffentlicher Belange zu beteiligen. Die Schutzbestimmungen zum
Bauschutzbereich und den Hindernisbegrenzungsflachen sind zu beachten. Insbesondere die Er-
richtung von Bauwerken innerhalb des Bauschutzbereichs bedirfen der vorherigen Zustimmung
oder Genehmigung der Landesluftfahrtbehérde.

Larmschutzbereich: Mit Landesverordnung vom 27.07.2016 hat das Land Rheinland-Pfalz einen
Larmschutzbereich fur den Verkehrsflughafen Frankfurt-Hahn festgesetzt.

Die maRgeblichen Larmgrenzwerte innerhalb der Nacht-Schutzzone liegen gemall § 2 Abs. 2 Nr. 2
FluLarmG bei 55 dB(A) L(tief)Aeq Nacht und 6 mal 57 dB(A) L(tief)Amax. § 5 FluLarmG normiert
Bauverbote innerhalb der Larmschutzzonen. Die Schutzbestimmungen des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm sind bei weiteren verbindlichen Bauleitplanungen zu beachten.

Altablagerungen

Vor einer Nutzungsanderung wird ein Nachweis erforderlich, dass von den Altablagerungsstellen,
Altstandorten und Verdachtsflachen keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ausgehen und
auch nicht zu erwarten sind. Ferner missen bei Altablagerungen, Altstandorten und Verdachtsfla-
chen die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Belange des Umweltschutzes (§ 1 BauGB) gewahrleistet sein. Diese Nachweise sind im
Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen durch einen im Altlastenbereich erfahrenen, unab-
hangigen Gutachter zu bringen.

Simmerbach - Uberschwemmungsgebiet

Das Gebiet der VG Kirchberg wird vom Simmerbach, Gewasser Il. Ordnung, durchflossen. Entlang
des Gewassers wurde per Rechtsverordnung vom 11.10.2016 ein gesetzliches Uberschwem-
mungsgebiete festgesetzt. Innerhalb dieses Uberschwemmungsgebietes diirffen gem. § 78 WHG
durch Bauleitplanung keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden. Auch fur die Errichtung ein-
zelner baulicher Anlagen in gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten wird auf die Restriktionen des
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§ 78 WHG verwiesen. Die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes wurden in den Flachennut-
zungsplan Gbernommen.

Hochwasservorsorge und Bauverbotszonen

Zur Hochwasservorsorge und unter Bericksichtigung der Bauverbotszonen entlang von Gewassern
wird bei den vorgesehenen konkreten Anderungsflachen an Gewassern ein 10 m breiter Griinstrei-
fen beidseitig der Gewasser fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Erhaltung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt, sofern keine sonstigen gewichtigen Griinde dem entgegenstehen.

Hinweise zu Starkregenereignissen bzw. Starkregenvorsorge:

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, Koblenz, wies im Rahmen ihrer Stellungnahme gemafs § 4 (1) BauGB vom
15.12.2021 auf allgemeine Hinweise hinsichtlich Starkregenereignissen und damit in Zusammen-
hang stehende Gefahren hin. Starkregenereignisse stellen grundsatzlich ein unkalkulierbares
Schadens- und Uberschwemmungsrisiko dar. Die Gemeinden missen deshalb mégliche Gefahr-
dungen von Menschen sowie Schaden an Objekten in Betracht ziehen und Vorsorge treffen. Mitt-
lerweile liegen fir fast alle Kommunen in Rheinland-Pfalz sogenannte Starkregengefahrdungskar-
ten vor.

Mogliche Gefahrdungen durch Sturzfluten nach Starkregen sollten bei der Bauleitplanung bertck-
sichtigt werden. Hierzu stellt das Landesamt fir Umwelt (LfU) den Kommunen Geféahrdungsanaly-
sen mit ausgewiesenen Sturzflutentstehungsgebieten nach Starkregen (Hochwasserinfopaket, Kar-
te 5) zur Verfligung; zu erreichen Uber https://aktion-blau-plus.rip-umwelt.de/servlet/is/8960/.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollten die gefahrdeten Gebiete von einer Bebauung freigehalten
werden und Notwasserwege vorgesehen werden, die einen moglichst schadlosen Abfluss der Was-
sermassen durch die Ortschaft ermdglichen. Eventuelle Neubauten sollten in einer, an mdgliche
Sturzfluten angepassten, Bauweise errichtet werden. Fur die Evaluierung und Planung solcher
MaRnahmen wird die Erstellung eines ortlichen Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzeptes flr
die Gemeinde empfohlen. Im Rahmen dieser Vorsorgekonzepte werden konkrete MalRnahmen zur
Schadensvermeidung bzw. -Verringerung erarbeitet. Die Erstellung wird von der Wasserwirt-
schaftsverwaltung des Landes Rheinland-Pfalz mit einem Zuschuss in Héhe von bis zu 90 % gefor-
dert. Fur die Erstellung von Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzepten liegen Broschiren des
Informations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge (IBH) vor. Es kann auch ein Beratungs-
termin mit Mitarbeitern des IBH sowie des Kompetenzzentrum fiir Hochwasservorsorge und Hoch-
wasserrisikomanagement (KHH) bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft Koblenz, vereinbart werden. Sollte fir die Gemeinde schon ein Vorsorgekonzept
vorliegen oder sich in der Aufstellung befinden, so sollten dessen Ergebnisse in der Bauleitplanung
berlcksichtigt werden.

Anmerkung der Plangeberin: Auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung ist die Thematik
nicht abschlieBend bewertbar, aufgrund des in Rede stehenden Planungsmalstabs und des
Grundcharakters der Flachennutzungsplanung, die Bodennutzung in den Grundzligen darzustellen.
Uber vorstehende Ausfiihrungen besteht jedoch eine gewisse AnstoRwirkung fiir die nachfolgenden
Planungsebenen. Eine vertiefte Bewertung der Thematik ist dann Aufgabe der verbindlichen Bau-
leitplanung und/oder der Erschlielungsplanung.

Es wird erganzend auf die bauleitplanerische Abwagungsentscheidung des Verbandsgemeindera-
tes Kirchberg vom 14.12.2022 gemal} Sitzungsprotokoll verwiesen.
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Paragraph 1, Absatz 4 des Baugesetzbuches bindet die Trager der Bauleitplanung — die entschei-
denden Akteure bei der Veranderung der Raumstruktur — an die Ziele der Landesplanung, und in
vielen Fachgesetzen ist ihre Berlicksichtigung tGiber Raumordnungsklauseln ausdricklich verankert.

Landesplanerischen Rahmenbedingungen und Entwicklung der Raume und Standorte
Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) ist am 25. November 2008 in Kraft getreten.

In einer ersten Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms (LEP V) wurden die die Nut-
zung der Erneuerbaren Energien betreffenden Ziele und Grundsatze des LEP IV Uberarbeitet und
erganzt, um den in diesem Bereich gewachsenen Anforderungen Rechnung zu tragen.

Am 22. August 2015 erlangte die Zweite Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) IV Rechtskraft.

Das LEP IV definiert den Planungsraum als Bereich mit konzentrierter Bevolkerungs- und Sied-
lungsstruktur im landlichen Raum. Gemal® dem Landesentwicklungsprogramm IV liegt die Ver-
bandsgemeinde Kirchberg im Entwicklungsbereich Hunsriick/ Flughafen Hahn. Dieser Raum wird
als landesweit bedeutsamer Entwicklungsbereich bzw. -schwerpunkt benannt. Der Flughafen Hahn
wird als Entwicklungsbereich mit landlicher Raumstruktur und landesweit bedeutsamer mittelzentra-
ler Funktion eingeordnet. Fir diesen Bereich gelten die Aussagen, dass auf Grundlage eines teil-
raumlichen Entwicklungskonzeptes die Sicherung und Weiterentwicklung des Flughafens Frankfurt-
Hahn zu konkretisieren und die erforderliche Verkehrsinfrastruktur herzustellen ist. Die vom Flugha-
fen ausgehenden Impulse sollen genutzt werden, um die gewerbliche Entwicklung und den Touris-
mus innerhalb der Region zu starken.

Dartber hinaus wird die Verbandsgemeinde Kirchberg gemaf LEP IV vom 2008 in der Zentralen-
Orte-Struktur in den Mittelbereich landlicher Raum Simmern eingeordnet. Kooperierende Mittelzen-
tren bilden in diesem Raum Simmern, Kastellaun und die Verbandsgemeinde Kirchberg.

Im Rahmen der zweiten Teilfortschreibung des LEP IV, welche am 22.08.2015 rechtsverbindlich
wurde, erfolgte wiederum die Streichung der Verbandsgemeinde Kirchberg aus der Liste der koope-
rierenden Mittelzentren.

Im Landesentwicklungsprogramm |V wird insbesondere der Thematik des demographischen Wan-
dels im Hinblick auf die Entwicklung der Gemeinden Rechnung getragen. Vor diesem Hintergrund
wird es darauf ankommen, die Siedlungs- sowie Freiraum- und Infrastrukturentwicklung nachhaltig
zu steuern. Eine nachhaltige Entwicklung fordert langfristig angelegte, vorausschauende Konzepte.
Die Raumordnung bildet dabei ein zentrales Instrument zur Sicherstellung einer nachhaltigen, um-
weltgerechten Entwicklung. Raumnutzungsanspriche missen nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit
ausgerichtet werden, um ein effizientes Flachenmanagement zu erreichen.

Insbesondere bei den Siedlungsflachenausweisungen in den landlichen Raumen sollte zuklnftig
darauf geachtet werden, die pragende Struktur von suburbanen Ortslagen und Landschaften mit
dorflichem Charakter beizubehalten und diese als eigenstandige Lebensraume unter Wahrung der
landschaftstypischen Eigenarten zu entwickeln. Als Ziel sollte diesbezliglich die Innentwicklung vor
der Aulenentwicklung angesehen werden. Einzig unter dieser Zielsetzung ist eine landschaftsver-
tragliche Entwicklung und Sicherung der Lebenspotentiale innerhalb der Gemeinden zu erreichen.

Die Ziele fur die Gemeinden sind:
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- Sicherstellung der Grundlagen der Daseinsvorsorge unter den Gesichtspunkten des demogra-
phischen Wandels,

- Beachtung der Uberdrtlichen Erfordernisse bei Wahrung der ortlichen Aufgaben,

- Eigenentwicklung mit Orientierung an den Entwicklungschancen im Siedlungszusammenhang
und an den demographischen Rahmenbedingungen,

- Reduzierung der quantitativen Flacheninanspruchnahme und Optimierung der qualitativen Fla-
cheninanspruchnahme,

- Flachenneuausweisung im raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu bestehenden Sied-
lungseinheiten unter Beachtung flachensparender und umweltschonender Aspekte.

Die landlichen Raume sollen als eigenstandige Lebens- und Wirtschaftsraume unter Wahrung der
landestypischen Eigenarten, insbesondere der Kulturlandschaften weiterentwickelt werden. Die da-
fur notwendige Malinahmen werden durch die nationale und europaische Foérderpolitik fur den land-
lichen Raum unterstitzt. Mit der Erstellung und Umsetzung integrierter landlicher Entwicklungskon-
zepte wird eine Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit der Land- und Forstwirtschaft, der gewerb-
lichen Betriebe und der Dienstleistungsbetriebe, der Umweltsituation sowie der allgemeinen Le-
bens- und Arbeitsbedingungen im gesamten landlichen Raum angestrebt. Den Gemeinden im land-
lichen Raum steht grundsatzlich der gesetzlich gesicherte Anspruch auf Eigenentwicklung zu. Dies
bedeutet, die Gemeinden sind im besonderen Malie Gestaltungs- und Umsetzungsort fir relevante
gesellschaftspolitische Aufgaben. Im Rahmen einer ganzheitlichen landlichen Entwicklung sind
Dorfstrukturen als eigensténdige Lebensraume unter Wahrung der landlichen und landschaftstypi-
schen Eigenarten zu entwickeln. Zur Starkung dieser Gemeinden und ihrer Ortskerne kénnen ins-
besondere folgende MalRnahmen beitragen:

e die Schaffung bzw. Sicherung Wohnstatten naher Arbeitsplatze,

e die Sicherung bzw. Wiederherstellung der ortlichen Grundversorgung mit Guitern des taglichen
Bedarfs,

e die Umnutzung leerstehender, Ortsbild pragender Bausubstanz zum Wohnen und Arbeiten,
e die Sicherung und Verbesserung des Dorfbildes und der baulichen Ordnung,

e die Erhaltung und Erneuerung Ortsbild pragender, regionaltypischer Bausubstanz und Sied-
lungsstrukturen,

e die Wiederherstellung oder Erhaltung der Einheit von Dorf und Landschaft,

e die Forderung der Einsatzbereitschaft und der Selbstinitiativen der Dorfbewohnerinnen und
Dorfbewohner,

e die Durchfiihrung einer umfassenden Informations-, Bildungs- und Beratungsarbeit im Rahmen
der Dorfmoderation.

Die Eigenentwicklung der Gemeinden hat sich an die begriindeten Entwicklungschancen der Ge-
meinde im Siedlungszusammenhang, den demographischen Rahmenbedingungen und den
Uberdortlichen Erfordernissen zu orientieren.

Daseinsvorsorge

Ein weiteres Ziel des LEP IV (Ziel 57) ist es, dass groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich
in zentralen Orten vorzusehen sind (Zentralitatsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 gm Verkaufs-
flache kommen einzig flr Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden
ohne zentralértliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern grofflachige
Einzelhandelsvorhaben bis insgesamt 1.600 gm Verkaufsflache zulassig, wenn dies zur Sicherung
der Grundversorgung der Bevolkerung erforderlich ist.

23. Mérz .2023

56283 ]NC')RTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

IR

KARST INGENIEURE cve- !

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG www karst-ingen .




Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 24

Die Ansiedlung oder die Erweiterung gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
Sortimenten ist einzig in stadtebaulich integrierten Bereichen, d. h. in Innenstadten und Stadt- sowie
Stadtteilzentren, zulassig (stadtebauliches Integrationsgebot). Die stadtebaulich integrierten Be-
reiche in den zentralen Orten sind in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen
und zu begrinden. Diese Regelungen umfassen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht in-
nenstadtrelevanter Sortimente (Ziel Z 58).

Die Ansiedlung oder die Erweiterung grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrele-
vanten Sortimenten ist auch an Erganzungsstandorten der zentralen Orte mdglich. Diese sind in
Abstimmung mit der Regionalplanung festzulegen. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Rand-
sortimente auf eine innenstadtvertragliche Gréllenordnung zu begrenzen.

Durch die Ansiedlung oder die Erweiterung grofflachiger Einzelhandelsbetriebe sind weder die
Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde noch die Ver-
sorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) der benachbarten zentralen Orte wesentlich zu beein-
trachtigen (Nichtbeeintrachtigungsgebot, Ziel Z 60).

Falls sich bereits Agglomerationsbereiche aulierhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche gebil-
det haben, sind diese als Sondergebiete des grof¥flachigen Einzelhandels in der Bauleitplanung
auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben (Ziel Z 61).

Fir den Bereich der VG Kirchberg wurde Ende der 2000er Jahre eine grof3raumige Einzelhandels-
untersuchung in Auftrag gegeben, deren Ergebnisse 2009 vorgelegt wurden. Die Beschlussfassung
Uber das Einzelhandelskonzept fiir die Verbandsgemeinde Kirchberg erfolgte in der Sitzung am 06.
Mai 2009.

Das Einzelhandelskonzept wurde 2020/21 fortgeschrieben. Das neue Einzelhandelskonzept 2021
wurde am 04.03.2021 vom Verbandsgemeinderat Kirchberg angenommen. Dabei wurde die Auf-
nahme von Ergebnissen in die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes festgelegt, da diesbeziig-
lich mehrere Gemeinden betroffen sind.

Das Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde legt die zentralen Versorgungsbereiche, die
Versorgungsbereiche der Nahversorgung und den grofflachigen Einzelhandel fest, welche im Fla-
chennutzungsplan im Rahmen der 5. Anderung dargestellt werden. Es handelt sich entsprechend
um eine nachrichtliche Ubernahme der Ergebnisse des Einzelhandelskonzepts 2021 der Verbands-
gemeinde Kirchberg.

Fur vertiefte Einzelheiten wird auf das Kapitel 9.5 ,Einzelhandelskonzept 2021 der VG Kirchberg*
der vorliegenden FNP-Begriindung verwiesen.

Funktionales Verkehrsnetz

Gemal Ziel 147 soll pauschal ein Korridor von 300 Metern von Bebauung frei gehalten werden, um
die Realisierung einer Schnellbahntrasse zwischen dem Flughafen Frankfurt-Hahn und dem Flug-
hafen Frankfurt Rhein-Main zu ermdglichen. In der Verbandsgemeinde Kirchberg betrifft dieser Kor-
ridor die Bereiche ndrdlich der Bundesstralie B 50.

Anmerkung:

Das Ministerium fur Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung hat am 02.04.2014 eine
Pressemeldung zur Schnellbahntrasse zum Flughafen Hahn veréffentlicht. Das Kabinett hat den
Beschluss gefasst, den im LEP |V skizzierten Freihaltekorridor fir die Schnellbahntrasse zum Flug-
hafen Hahn deutlich zu verkleinern. Der Inhalt der Pressemeldung wird nachfolgend wiedergege-
ben.

Das Konversionskabinett hat auf Vorschlag der Wirtschaftsministerin beschlossen, dass der bislang
im Landesentwicklungsprogramm LEP |V unter Ziel 147 vorgesehene Korridor in einer Breite von
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300 Metern fir den Bau einer Hochgeschwindigkeitsstrecke zwischen den Flughafen Frankfurt am
Main und Frankfurt Hahn auf eine Mindestbreite von 150 Metern verringert wird.

Im Vorentwurf der 3. Flachennutzungsplananderung war ein Freihaltekorridor fir die geplante
Hochgeschwindigkeitsstrecke zwischen den Flughafen Frankfurt am Main und Frankfurt-Hahn ver-
zeichnet. Diese Darstellung wurde im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans ange-
passt, um die oben erwahnte Beschlusslage zu bertcksichtigen.

Im Hinblick auf den Freihaltekorridor der Schnellbahntrasse wurde durch den am 12.10.2015 von
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Landesplanungsbehoérde, erlassenen Ziel-
abweichungsbescheid zudem eine neue Sachlage geschaffen. Entgegen der bisherigen Aussagen
erfolgten im Bereich der Verbandsgemeinde Kirchberg Reduzierungen von der nérdlichen Abgren-
zung aus um grundséatzlich 100 m. Teilweise um etwas weniger (75 m) und etwas mehr mit 150 m
im Bereich des Flughafengelandes (ab dem Schnittpunkt der Korridormittellinie mit der reaktivierten
Hunsriickbahn (gemaf Planfeststellungsbeschluss) bis zum Korridorendpunkt).

Im Rahmen der 3. Flachennutzungsplananderung erfolgte die zeichnerische Darstellung des Frei-
haltekorridors entsprechend des Zielabweichungsbescheides vom 12.10.2015. Diese Darstellung ist
der Gesamtkarte des Flachennutzungsplans im Stand der 3. und vorliegenden 5. Anderung zu ent-
nehmen.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald
2017

Die Verbandsgemeinde Kirchberg liegt in der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist seit
dem 11.12.2017 wirksam und |6st den RROP 2006 sowie die Fortschreibungen von 2011 und 2014
ab. Dem RROP liegen nun die Ubergeordneten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm
LEP IV von 2008 und den nachfolgendenden Teilfortschreibungen zugrunde. Die Entwicklung soll
insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im
wirksamen RROP verzichtet.

Die wirksame Fassung des Regionalen Raumordnungsplans von 2017 der Planungsregion Mittel-
rhein-Westerwald wurden von der Planungsgemeinschaft unter Beteiligung von Behérden und Pla-
nungstragern des Bundes und des Landes sowie Gebietskorperschaften erarbeitet.

Die Ziele und Grundsatze des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald sind folg-
lich zu beachten. Die Gemeinden haben die Pflicht, durch eigenverantwortliche Lenkung eine struk-
tur- und bedarfsgerechte Entwicklung anzustreben.

Die Verbandsgemeinde Kirchberg liegt im stdlichen Randbereich der Planungsgemeinschaft Mittel-
rhein-Westerwald. Die Verbandsgemeinde Kirchberg wird gemafR dem wirksamen RROP 2017 dem
Jlandlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die Stadt Kirchberg erfillt in-
nerhalb der Verbandsgemeinde die Funktion eines verpflichtend kooperierenden Grundzentrums.
Das Netz der Grundzentren wird durch die Gemeinden Buchenbeuren und Sohren als ebenfalls
verpflichtend kooperierenden Grundzentren erweitert. Der nérdliche Bereich der Verbandsgemeinde
Kirchberg inklusive Kirchberg und Sohren wird als Schwerpunktentwicklungsraum dargestellt.

Grundsatzlich haben die Gemeinden in den landlichen Raumen ein Recht auf Eigenentwicklung
aufgrund des eigenen Bedarfes; dieses gilt sowohl fur die Wohnbau- als auch die Gewerbeflachen.
Falls die wohnbauliche Entwicklung Uber den Eigenbedarf hinausgeht, soll diese Entwicklung inner-
halb der Stadte und Gemeinden erfolgen, die aufgrund ihrer Gro3e und der ortlichen Infrastruktur
daflr besonders geeignet sind; in der Regel sind es die zentralen Orte.

Ein weiterer Grundsatz der Regionalplanung besagt, dass die Wohn-, Versorgungs- und Lebens-
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verhaltnisse in den landlichen Raumen verbessert werden sollen. Wohnbauflachen sind auf den
spezifischen Bedarf des landlichen Raumes anzupassen.

Die Flachennutzung in der Verbandsgemeinde Kirchberg ist wie folgt strukturiert (31.12.2019):
Die Bodenflache der Verbandsgemeinde ist in der Summe ca. 228 km? grof3. Der Anteil der Land-
wirtschaftsflache ist mit ca. 47 % sehr hoch und das Gebiet wird zu ca. 38 % mit Waldflache be-
deckt. Die Siedlungs- und Verkehrsflache umfasst ca. 14 % der Verbandsgemeinde. Die landwirt-
schaftlich genutzte Flache summierte sich auf ca. 10.796 Hektar. (Quelle: Statistisches Landesamt
RLP)

Im Regionalen Raumordnungsplans (RROP) aus dem Jahr 2017 werden siedlungsrelevante Aus-
sagen, insbesondere im Kapitel 1.3.2 ,Wohnsiedlungsentwicklung/ Schwellenwert fiir die Wohnbau-
flachenentwicklung“ getroffen. Die Weiterentwicklung basiert dabei insbesondere auf dem LEP IV
aus dem Jahr 2008, Kapitel 2.4.2 und LEP IV-Erlass vom Juni 2009 / Dezember 2010 (Kapitel
4.2.2,4.2.3.1,4.2.3.2 mit Anlage).

Gemal Grundsatz G 29 soll sich die weitere bauliche Entwicklung in der Region an den realisti-
schen Entwicklungschancen und -bedingungen orientieren.

Zu Wohnbauflachenentwicklung

In den Regionalplanen sollen mindestens fur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Schwel-
lenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor dem Hintergrund
der absehbaren demographischen Entwicklung festgelegt werden. Diese Schwellenwerte werden
unter Berucksichtigung der ,mittleren Variante® der Bevdlkerungsvorausberechnung des Statisti-
schen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Flachenreserven begriindet.

Sehr detaillierte Informationen zu den Schwellenwerten und Kenngrofien fir den Bedarfsaus-
gangswert sowie weitere Aspekte gehen aus den Zielen Z 30-Z 33 der RROP hervor.

Aufgrund des Umfangs der Ausfihrungen im Regionalen Raumordnungsplan wird an dieser Stelle
auf eine 1:1 Wiedergabe verzichtet. Wesentliche Aspekte der Ausfiihrungen sind:

Die Schwellenwerte ermitteln sich nach folgender Berechnungsvorschrift:
Schwellenwert = Bedarfswert - Potentialwert

Gemal Z 33 ist der bestimmte Schwellenwert fir die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen im
wirksamen Flachennutzungsplan zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschrei-
bung eines vorbereitenden Bauleitplans ermittelte, fiir eine Wohnbebauung geeignete Flachenpo-
tential den Bedarf an weiteren Wohnbauflachen (Schwellenwert), kann die Darstellung einer weite-
ren Wohnbauflache durch die Ricknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbaufla-
chendarstellung mindestens in gleicher FlachengréfRe erfolgen (sogenannter ,Flachentausch®). Da-
bei darf der nach Ziel Z 30 zu quantifizierende Bedarf durch den Bedarf, der durch die weitere
Wohnbauflachendarstellung befriedigt werden kann, nicht Gberschritten werden.

In der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt der Schwerpunkt auf der Neu-
ausweisung von Wohnbauflachen. Bei der Wohnbauflachenentwicklung bestehen enge gesetzliche
und landesplanerische Vorgaben. Neue Wohnbauflachen werden demnach nur aufgenommen,
wenn der Schwellenwert unter Beriicksichtigung der vorhandenen Potenzialflachen nicht berschrit-
ten wird.

Der Regionale Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald in der Fas-
sung vom 11.12.2017 weist anhand der einheitlichen Berechnungskriterien fur den Prognosehori-
zont des Jahres 2030 einen Schwellenwert - d.h. ein Wohnbauflachenbedarf - von 36,1 ha flr die
Verbandsgemeinde Kirchberg aus.
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Dem steht ein Potenzial an zu berticksichtigenden Wohnbauflachen von 123,2 ha gegenulber. Er-
mittelt wurden die Flachen anhand der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen mit
100 % und der Mischbauflachen mit 50 %, die bisher nicht bebaut bzw. umgesetzt sind.

Der Vergleich der beiden mafigebenden Werte fihrt anhand der landesplanerischen Vorstellungen
zu der sehr eindeutigen Schlussfolgerung, dass keine neuen Wohnbauflachen maéglich bzw. not-
wendig sind, da fir den Gesamtbereich der Verbandsgemeinde noch fast 90 ha ,Uberschuss* zum
errechneten Bedarf vorhanden sind.

Die Ermittlung der 123,2 ha Potenzialflachen wurde von der Verwaltung Uberprift, Gberarbeitet
und nach Bestandsanpassungen und Aktualisierungen mit einem Wert von 94,89 ha neu festge-
stellt.

Dabei ist ein weiterer Wert hervorzuheben, dass davon allein 38,46 ha durch vorhandene Bebau-
ungsplane bereits ,gebunden® sind, also als Bauflachen festgesetzt aber noch nicht umgesetzt sind.

Der Schwellenwert wurde auf den Prognosehorizont des Jahres 2035 neu berechnet, da fir den
Flachennutzungsplan ein Planungszeitraum von ca. 15 Jahren angenommen werden kann. Es
ergibt sich dabei trotz des langeren Planungszeitraums insbesondere durch die eher unglinstige
Bevodlkerungsentwicklung ein Schwellenwert von 36,46 ha, der den weiteren Uberlegungen zu-
grunde zu legen ist.

Stellt man die Zahlen gegeniber, bleibt es bei dem Fazit, dass neue Wohnbauflachen nicht einfach
ausgewiesen werden konnen. Allein die durch Bebauungsplane ,gebundenen® Flachen Ubersteigen
bereits den Bedarfswert (Schwellenwert), so dass auch eine Variante, alle Flachen auf Null zu set-
zen und nach tatsachlichem Bedarf die kinftigen Wohnbauflachenentwicklungen in den einzelnen
Gemeinden sinnvoll zu verteilen, ausscheidet.

Deshalb bleibt als einzige Méglichkeit fir eine Neuausweisung einzelner Wohnbauflachen die auch
im Regionalen Raumordnungsplan aufgezeigte Variante des sogenannten "Flachentauschs". Da-
mit kdnnen Wohnbauflachen in dem Umfang neu ausgewiesen werden, wie sie an anderer Stelle
gleichzeitig reduziert werden.

Als Folge ist festzuhalten, dass damit das Uberangebot an Potenzialflachen weiterhin fast unveran-
dert hoch bleibt, d.h. bei zuklnftigen Fortschreibungen wird der Spielraum fur Tauschflachen natlr-
lich immer schwieriger - insbesondere wegen den ,gebundenen” Flachen aus Bebauungsplanen.
Allerdings lasst sich dazu keine Alternative erkennen, vielmehr muss die Umsetzung der Planungs-
absichten fir Neuausweisungen dann abgewartet werden.

Die Verbandsgemeindeverwaltung hat fir die Anwendung des Flachentauschs alle dafir verfligba-
ren Bauflachen ermittelt (Wohnbauflachen werden hierbei zu 100 % und Mischbauflachen zu 50 %
angerechnet), dabei sind auch z.B. Randbereiche von Ortslagen oder Einzelflachen eingeflossen,
die bei der Ermittlung der Potenzialflachen (nur Aufienbereichsflachen, daneben Innenbereichsfla-
chen dber 2.000 m? ohne eventuellen Baullicken) gar nicht erfasst worden waren. Die Gesamtbear-
beitung wurde mit den einzelnen durch Flachentausch betroffenen Gemeinden besprochen.

Im Ergebnis konnte dadurch ein Flachentausch in einer GréRenordnung von ca. 43 ha erreicht und
die angemeldeten wie auch sinnvollen Neuausweisungen grofdtenteils berlcksichtigt werden. Den
vier groRten Gemeinden der Verbandsgemeinde stehen jeweils zwischen 10 und 15 ha Flache fir
die Wohnbauflachenentwicklung zur Verfligung. Auch wenn nicht in allen Gemeinden die Wunsch-
vorstellung herausgekommen ist und Abstriche hinzunehmen waren, hat sich auch vom Gesamtbild
her eine Verteilung der zukinftig verfigbaren Wohnbauflachen ergeben, die aus Sicht der Verwal-
tung sachgerecht und realistisch umsetzbar ist.

Die folgende Tabelle stellt die beschriebenen Ergebnisse fur die grolten Gemeinden Bilichenbeur-
en, Gemunden, Kirchberg und Sohren sowie flr die gesamte Verbandsgemeinde Kirchberg zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung fir den aktualisierten Aufstellungsbeschluss vom 04.03.2021 dar.
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Ortsgemeinde Bestand + Bedarf - Tausch - bebaut = Summe
Biichenbeuren 4,1783 ha 7,1957 ha 0,6591 ha 0,2726 ha 10,4423 ha
Gemiinden 11,4781 ha 0,1043 ha 0,8502 ha 0,1043 ha 10,6278 ha
Kirchberg 17,7402 ha 7,2508 ha 9,9284 ha 0,00 ha 15,0627 ha
Sohren 12,3258 ha 15,8744 ha 12,1968 ha 2,0369 ha 13,9665 ha
Summe alle OG 94,89 ha 42,99 ha 43,16 ha 5,06 ha 89,66 ha

Tabelle: Ergebnisse zur Wohnbauentwicklung in der Verbandsgemeinde Kirchberg (Marz

2021)

Im Folgenden wird die Wohnbauflachenentwicklung der 5. Anderung des FNP der jeweiligen Ge-
meinde zugeordnet dargestellt.

Im Zuge der weiteren Detailbearbeitung der FNP-Anderung fir die Verfahren gemaR §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB wurden die Flachenwerte flir die einzelnen Gemeinden (Angabe in Hektar) unter Be-
ricksichtigung der konkreten zeichnerischen Flacheneintragungen in die FNP-Karte aktualisiert.
Das Ergebnis zum Stichtag 01.06.2022 stellt sich wie folgt dar:

Ubersicht Tauschflichen Wohnbauflidchen Ortsgemeinden

1,

1

Zusay

4

(5. FS FPlan) Angaben in ha

ifléchen mit méglichen Tauschfldchen in den einzelnen Ortsgemeinden

rechn, Bedarf Wohnbaufl§chen mégliche Tauschflichen Differenz
——— Bedarfs- w ™M Summe W w M Summe Bedarfs- zu
wert 100 % 50 % +M 100 % 50 % W+M | Tauschflichen

B 0,8363) 1,6500) 0,0000 1,6500) 3,4000 1,6000 4,2000|
Belg 0,2325] o000 o0000] 00000 o0000] 00000 0,0000
Biichenbeuren 3,1620) 6,5500| 0,3000 6,7000) 0,0000 1,4000 00,7000}
Dickenschied 13312] o,0000] 0,5000]  0,2500]  24000]  1,0000]  2,0000]
Dill 0,3605] 0,4000] o0,1000] 0,4500] o0,0000] ©,0000]  0,0000]
Dillendorf 1,1072] os5000] o,1000] o05500] 1,5500] o,0000] 1,5500
ehhweiler 0,3947 0,0000| 0,0000 0,0000| 0,0000! 0,0000 0,0000]
| emiinden 2,3893) 10,0000 0,2000 0,1000| 0,0000/ 1,6000 10,8000
9 [Hahn 03691 og000] 00000 o09000] o0.0000] o0,0000 0,0000
10QHecken 0,2112' 0,0000| 0,0000 0,0000| 10,0000 0,0000 10,0000
11 jHeinzenbach 0,7936' 10,0000 10,0000 0,0000| 10,0000/ 0,2000 n,1005|
Henau 0,2795]  o0000] o,0200] oo0100] 03000 100000 08000]
EHirschfeld 05248]  oo000] o0000] 00000] o,0000] o0000] 0,0000]
14[Kappel 0,9003] 1,4000] 0,0000] 1,4000] 0,0000] 0,0000]  0,0000
ircht 70160] 705000 322000 &eso0] 2,7700]  1.8000] 10,6700
16 jKludenbach 0,20‘91' 0,0000| 0,0000 0,0000] 10,0000 0,0000 0,0000!
17 JLaufersweiler 1,5808] o,0000] o,0000] 0,0000] o0,0000] 0,0000]  0,0000]
I 0,6891] 5.6000] o,0000] Sp6000] 00000 3,9000] 1,9500
Lindenschied 10,3755 0,0000| 0,0000 10,0000 10,0000 00,0000 0,0000]
Maitzborn 0,22194 10,0000 0,1000 0,0500| 0,0000 1,7000| 0,8500)
21[Metzenhausen 0,2155] 0,0000] 0,0000] 0,0000] ©,2500] 0,0000] _ 0,2500]
22Nieder Kostenz 0,3371] oo000] o0000] oo000] o0000] o0000] 0,0000
HNiedersohr&n 10,8469 0,0000| 0,0000 10,0000 1,2000 0,0000 1,2000]
24 Niederweiler 0,772a] o000 o0.0000] 00000 o0,8500]  0,4000]  1,0500)
25 J0ber Kostenz 0,4651) 10,5000 10,0000 10,5000 0,0000 0,0000 0,0000]
26 [Raversbeuren 0,2453]  o0000] o,2000] 00500 o,0000] o0,2000 0,1000

keine Formel in Spalte|

Stand: 01.06.2022

keine Formel in Spaite!

23. Mérz .2023

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEMN W




Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 29

[27]Reckershausen 0,7104) 0,0000] 0,0000 0,0000] 0,0000 1,3500 0,6750)
(28] radelhausen 0,2325) ooo00] 030000 o3s00] 09000 08500 1,3250
Rédern 0,3605] o,0600] o0000] o0600] 21000 03600 2,2800]
%Dhrbath 0,3413] 0,0000] 0,0000 0,0000) 0,0000 0,0000 0,0000]
31|schlierschied 0,3371 o,0000] o0000] o0000] 0,4000] 0,0000 0,4005|
32]schwarzen 0,2752] 0,0000| 0,0000 0,0000] 0,0000 0,0000 0.0U_D_U.I
[33]sohren 57140] 14,1000 21000 15,1500] 11,3000 1,8500] 12,2250
34|5ohrschied 0,2155] 0,0000] 0,0000 0,0000] 0,0000 0,0000 0,0000)
35|Todenroth 0,1515 0,0000] 0,0000 0,0000) 0,0000 0,0000 0,0000)
36[Unzenberg 0,7680| ooo00] 040000 o2000] om000] 05000  0,8500)
37|Wahlenau 0,3755) 0,0000| 0,0000 0,0000) 0,0000 0,0000 0.0005'
[38]womrath 0,3541] 03500 o00000] 03500 00000 0,0000] 0,0000
39|Woppenroth 0,4565 0,0000] 0,0000 0,0000] 0,0000 0,0000 0,0000]
40 Wiirrich 0,2987 0,0000| 0,0000 0,0000] 0,0000 0,0000 0,0000]
|Summe 36,46 39,08 7.44 42,78 35,02 19,71 44,88|
e w m Summe w m summe | Dferem
. k:::" 100% | sox | wam | 100% [ so% | wm T::::;;;:n
Bedarf Wohnbauflichen mégliche Tauschflichen
Gesamtergebnis: Durch die Ausnutzung der Tauschflachen ergibt sich fiir die Verbandsgemeinde insgesamt ein Uberschuss von: 2,10 ha

Tabelle: Ubersicht Wohnbauflichen der Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Kirchberg
(Anmerkung: eine vergré3erte Darstellung der Tabelle im Format DIN A3 wird als separate Anlage
der Begriindung beigefiigt).

In der vorstehenden Ubersichtstabelle ist zu erkennen, dass in der Flachenbilanz der 5. Anderung
des Flachennutzungsplans der VG Kirchberg der Bedarf an Wohnbauflachen durch die Anwendung
des Instruments Flachentausch ausgeglichen werden kann.

Durch die Verwendung von Tauschflachen wird ein positiver Saldo erreicht. Somit werden im Saldo
2,10 ha mehr Flache zuriickgenommen als ausgewiesen. Bei der Berechnung der Tauschfla-
chen gehen Wohnbauflachen zu 100 % und Mischbauflachen zu 50 % in die Berechnung mit ein.
Die Mischbauflachen werden mit 50 % in der Berechnung beriicksichtigt, da Mischgebiete gleichbe-
rechtigt dem Wohnen und dem nicht stérenden Gewerbe dienen.

Zu Industrie- und Gewerbeentwicklung

Im wirksamen RROP 2017 werden in Kapitel 1.3.3 verschiedene Grundsatze zur Industrie- und
Gewerbeentwicklung formuliert.

Im Grundsatz G 34 ist festgestellt, dass zentrale Orte auch Gewerbestandorte sind. Grundsatz G 35
fuhrt aus, dass glinstige Bedingungen fir die gewerbliche Entwicklung, insbesondere auch Standor-
te an den Schnittpunkten von Ubergeordneten Verkehrswegen und in der Nahe von Verknlpfungs-
punkten des Giuterverkehrs (Guterverkehrszentren, Frachtzentren, Luftfrachtzentren, Giiterhafen)
und mit leistungsfahiger Telekommunikationsverbindung bieten. (Die Vorgaben zur Steuerung des
Einzelhandels bleiben hiervon unberihrt).

Im Grundsatz G 36 ist ausgefihrt: ,Den Bedurfnissen 6rtlicher Handwerksbetriebe und Gewerbebe-
triebe soll durch Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierter und dezentral konzentrierter Gewerbefla-
chen bzw. von Handwerkerhéfen Rechnung getragen werden.” In den landlichen Raumen kann es
erforderlich sein, dass eine bedarfsgerechte Expansionsmdglichkeit fir Handwerksbetriebe zur Ver-
figung gestellt wird, damit innerdrtliche Gemengelagen mit vorhandenen Handwerksbetrieben ent-
flochten werden. Fir diese Betriebe sollen in angemessener Dimensionierung kleinflachige Gewer-
beflachenpotentiale vorgehalten werden (Begrindung/Erlauterung zu G 36).

In der Begriindung/Erlauterung zum Grundsatz G 35 ist zu entnehmen, dass die weitere gewerbli-
che Entwicklung in den Gemeinden konzentriert werden soll, die bereits einen bedeutenden Ge-
werbebesatz aufweisen und in denen die erforderlichen Infrastrukturausstattungen weitgehend vor-
handen sind. Hierzu gehoéren in der Regel die zentralen Orte, soweit sie nicht aufgrund topographi-
scher Bedingungen oder aus anderen Grinden, wie der Freiraumsicherung davon ausgenommen
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sind. Als Gewerbestandorte oder fir die gewerbliche Entwicklung eignen sich auch weitere groliere
Gemeinden, die bereits heute einen Uberdurchschnittlichen Gewerbebestand aufweisen, gut und
leistungsfahig in die Verkehrsnetze eingebunden sind und rdumlich den zentralen Orten zugeordnet
werden kdnnen. Diese Gemeinden sollen Uber Flachenpotentiale verfigen, die fir die Ausweisung
von gewerblichen Bauflachen geeignet sind. Die gewerbliche Entwicklung soll ebenso durch die
gewerbliche Férderung unternehmensnaher Dienstleistungen geférdert werden. Die enge wirt-
schaftliche Verzahnung von produzierender Wirtschaft und Dienstleistungsgewerbe erfordert raum-
liche Nachbarschaft und dementsprechende Flachenausweisung. Bevorzugte Standorte fir grofRe
Gewerbe- und Industriegebiete sind Schnittpunkte von Ubergeordneten Verkehrswegen und die
Verknupfungspunkte des Guterverkehrs (Guterverkehrszentrum Koblenz, Flughafen Frankfurt-
Hahn, Regionalflughafen Siegerland, Frachtzentren).

Im Vergleich zu den Vorgaben der wohnbaulichen Entwicklung ist festzustellen, dass es sich bei
den Vorgaben zur Industrie- und Gewerbeentwicklung um abwaqungsfahige Grundsatze der Regi-
onalplanung handelt.

Grundsatzlich haben die Stadte und Gemeinden in den landlichen Rdumen ein Recht auf Eigen-
entwicklung aufgrund des eigenen Bedarfes; dieses gilt sowohl fiir die Wohnbau- als auch die Ge-
werbeflachen. Dieses Recht auf Eigenentwicklung gilt grundsatzlich auch fir Gemeinden, die keine
spezielle Funktionszuweisung erhalten.

Ein weiterer Grundsatz der Regionalplanung besagt, dass die Wohn-, Versorgungs- und Lebens-
verhaltnisse in den landlichen Raumen verbessert werden sollen.

Die weitere Entwicklung von Gewerbeflachen ist auch in der vorliegenden 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kirchberg von Bedeutung. Das Entwicklungskonzept fiir
die Region Flughafen Frankfurt-Hahn beinhaltet bereits grundsatzliche Festlegungen zu gewerbli-
chen Bauflachen. Diese enthalten sowohl Neuaufnahmen (unterteilt in Prioritdt und Perspektive)
sowie Reduzierungen von Flachen, welche in der Umsetzung nicht realisierbar sind. Dazu zahlen
beispielsweise die Gewerbeflachen nérdlich der B 50 in der Gemarkung Sohren oder die Gewerbe-
flachen sudlich des derzeitigen Industriegebietes an der B 421 in der Gemarkung Kirchberg. Einige
Anderungsflachen beruhen auf dem Entwicklungskonzept fiir die Region Flughafen Frankfurt-Hahn,
welches gute Argumentationsgrundlagen fiir den Anderungsbedarf bietet.

Die folgende Tabelle stellt die Gesamtbilanz der bedeutsamen Gewerbeflachen in der Verbands-
gemeinde Kirchberg mit Bestandsflachen und Neuaufnahmen (d.h. zusammenhangende umsetzba-
re Freiflachen ohne Baullcken in vorhandenen Gewerbegebieten, ohne Mischbauflachen und ohne
bereits erkennbare Einzelprojekterweiterungen) dar. Neuaufnahmen sind hierbei nur zwei Teilfla-
chen von jeweils ca. 1,4 ha im Bebauungsplangebiet des Zweckverbandes Sohren-Blichenbeuren
sowie in der Gemarkung Kirchberg nérdlich des neuen Industriegebietes. Allerdings sind in der
Summe mehr als 100 ha gewerbliche Bauflachen verflgbar.
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Ortsgemeinde Erlauterung Ausweisung | =Summe
Biichenbeuren Flache westlich ,,Im Schiffels” 9,50 ha
Sohren von Bebauungsplanen noch verfiighar 2,62 ha
Zweckverband | Bebauungsplan im Verfahren 12,37 ha
Sohren-
Biichenbeuren
Lautzenhausen | Bebauungsplan vor finalem Beschluss 38,93 ha
Summe: 63,42 ha
Kirchberg Bebauungsplan , Industriegebiet 1| B50 / B 421" 32,30 ha
weitere Flachen, tlw. In 3. Fortschreibung 9,80 ha
enthalten, tlw. neu
Summe: 42,10 ha

Tabelle: Gesamtbilanz der bedeutsamen Gewerbefldchen (Bestandsflachen und Neuaufnah-
men) der Verbandsgemeinde Kirchberg

In der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden in Summe 19,55 ha Gewerbe-
flachen neu ausgewiesen. Die neu dargestellten Gewerbeflachen befinden sich in den Ortsgemein-
den Barenbach, Dickenschied, Nieder Kostenz, Niederweiler sowie in den Zweckverbanden ,Flug-
hafen Hahn* und ,Gewerbegebiet Sohren-Blichenbeuren an der K 75* und der Stadt Kirchberg.

Gleichzeitig werden jedoch insgesamt 52,40 ha derzeit im Flachennutzungsplan dargestellter Ge-
werbeflachen reduziert. Die Ricknahme von Gewerbeflachen bezieht sich auf Flachen in den Orts-
gemeinden Dickenschied, Sohren und der Stadt Kirchberg. Besonders die Reduzierung eines grol3-
flachigen Gebiets an Gewerbeflachen in der Gemarkung Sohren mit 45,1 ha stellt einen mal3gebli-
chen Anteil der Riicknahmeflache dar.

In der Flachenbilanz libersteigt die Gewerbeflachenriicknahme die Neudarstellung von Ge-
werbeflache damit deutlich um 32,85 ha. Der Vergleich der beiden mal’gebenden Werte zeigt,
dass die Neuausweisung von Gewerbeflache durch die Ricknahme von Gewerbeflache an anderer
Stelle flachenmalig ausgeglichen werden kann und diese sogar in deutlich grélRerem Umfang re-
duziert werden.

Zu Flachenbilanz

In der nachfolgenden Ubersichtstabelle werden die gesamten Flachenanderungen bilanziert, die
Gegenstand der 5. Anderung des Flachennutzungsplans sind. Es wird hierbei nachfolgend nur eine
verkurzte Darstellung wiedergegeben. Die Bilanzierung mit den konkreten Flachenwerten flr jede
einzelne Gemeinde wird als separate Anlage im Format DIN A3 der Begriindung beigeflgt.
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Flachennutzungsplan VG Kirchberg
Flachenbilanz 5. FNP-Anderung (stand Dez. 2022)
% ) @ ‘s ‘g g 2
5 g E = = =2 2
° o 2 8 2 s 2 [ o c 8
i s |8 8|8 |8 6.5 (83|22 |2/|5/[82|3:
§ 5 5 B (] 5 g ? B o s & 2 3 ? B89 | k3
Gemeinde £ 2| g| 8|8 |58 % S’g E| 8| 8| 5|5 |s8 |8
= % 5 2 £ e e ] ] 5 g 2 o o523
< @ © ] S s -g N = 2 £ o ~ 8 §U=)
B G [ 8(®|s |2 5|8 5| 5
s i 2 s | s | & gl k]
ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha_ £
Summe (-) 2252 1856 5240 000 1420 200 085 300 860 6342 010 618 080 040 0,00
Summe (+) 2656 654 1955 195 470 465 038 240 1390 57,85 2650 7,35 000 1380 240
Summe [ 404 [1202 [3285 ] 196 | 960 | 266 | 0.47 | 0.60 | 530 | 657 26,40 ] 1.47 | 0,80 | 1340 2

Abb.: Flichenbilanz der 5. Anderung des Flichennutzungsplans VG Kirchberg

In der aufgefiihrten Ubersichtstabelle ist zu erkennen, dass in der Flachenbilanz der 5. Anderung
des Flachennutzungsplans der VG Kirchberg einerseits neue Wohnbauflachen geschaffen werden,
gleichzeitig erfolgt jedoch auch eine Ricknahme an Wohnbauflachen. Im Saldo ist ein Zuwachs von
4,04 ha Wohnbauflache zu verzeichnen. In Bezug auf Mischbauflachen und Sonderbauflachen
werden im Saldo jeweils Uber 10 ha weniger ausgewiesen. Als Tauschflachen gehen die Mischbau-
flachen mit 50 % in die Berechnung mit ein, da Mischgebiete gleichberechtigt dem Wohnen und
dem nicht storenden Gewerbe dienen. Damit liegt die anrechenbare Flachengrofe der Mischbau-
flachen fur die Berechnung bei 6,01 ha anstatt 12,02 ha. Der Wegfall an Mischbauflache Ubersteigt
damit die Neudarstellung von 4,04 ha Wohnbauflache. Der Bedarf an Wohnbauflache kann damit
ausgeglichen werden.

Die 5. Anderung beinhaltet zudem einen Zuwachs von 19,85 ha Gewerbeflachen bei gleichzeitiger
Ricknahme von 52,40 ha Gewerbeflachen, so dass im Saldo ein deutlicher Riickgang der Gewer-
beflachen von rund 32,85 ha zu verzeichnen ist.

Eine weitere Ricknahme betrifft daneben die Darstellung landwirtschaftlicher Flachen. Bei 57,85 ha
neu dargestellter Flache fur die Landwirtschaft werden 63,42 ha zurickgenommen. Damit entsteht
im Saldo ein Riickgang der landwirtschaftlichen Flachen mit einer negativen Flachenbilanz von 5,57
ha. Dem steht ein Zuwachs von Landespflegeflachen, Grinflachen und zugeordneten Kompensati-
onsflachen bzw. Kompensationsflachen Suchraum im Umfang von 26,40 ha, 1,17 ha, 13,40 ha und
2,40 ha gegenuber. Fur forstwirtschaftliche Flachen ist ebenfalls ein Zuwachs zu verzeichnen. Die-
ser betragt im Saldo 5,30 ha.

Weitere Einzelheiten sind den Erlduterungen im Ortslagenteil zu entnehmen.
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FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE

4.1 Rechtliche Grundlagen

Natura 2000 ist ein Meilenstein zur Erhaltung der biologischen Vielfalt in Europa. Mit Natura 2000
wird ein zusammenhangendes Okologisches Netz naturnaher Gebiete geknilipft. Das europaweite
Netzwerk bilden die ausgewahlten Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union. Ziel ist es, wichtige Lebensrau-
me (und somit auch die Artenvielfalt) europaweit zu erhalten bzw. zu entwickeln und vor Eingriffen
zu bewahren, so dass unter der Bezeichnung Natura 2000 ein koharentes (zusammenhangendes)
europaisches, 6kologisches Gebietssystem ausgewahlter Schutzgebiete entsteht.

Das europaische 6kologische Netz besonderer Schutzgebiete gemal Artikel 3 der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie muss den Fortbestand oder ggf. die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungs-
zustands dieser natirlichen Lebensraumtypen und Habitate der Arten in ihrem nattrlichen Verbrei-
tungsgebiet gewahrleisten.

»FFH-Gebiete*“ sind besondere Schutzgebiete nach der ,Richtlinie zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen® (Richtlinie 92/43/EWG vom 21.5.1992),
wie die FFH-Richtlinie vollstandig hei3t. Die Richtlinie verpflichtet die Mitgliedstaaten der Europai-
schen Union unter anderem zur Einrichtung dieser Schutzgebiete, die Bestandteil des Schutzge-
bietsnetzes Natura 2000 werden.

Die Gebiete der FFH-Richtlinie dienen der Erhaltung ausgewahlter natirlicher oder naturnaher Le-
bensrdume und gefahrdeter Arten, deren Schutz in ganz Europa von hoher Bedeutung ist. Lebens-
raume und Arten, die aufgrund ihres seltenen Vorkommens oder der starken Gefahrdung in der Eu-
ropaischen Union in besonderer Weise bedroht sind, werden als prioritar eingestuft. Fiir diese sind
die MaBnahmen zur Sicherung besonders intensiv durchzufihren.

Die Auswahl der Gebiete erfolgte aufgrund von rein fachlichen Kriterien. Kenntnisse Gber Vorkom-
men, BestandsgréRe und Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Arten wurden dabei heran-
gezogen. Rheinland-Pfalz hat auf dieser Grundlage einen Vorschlag zum Aufbau von Natura 2000
erstellt, der 171 Gebiete umfasst. Diese Gebietsmeldungen wurden im Marz 2001 der EG-
Kommission in Brissel vorgelegt.

Fur die ausgewiesenen FFH-Gebiete sind Managementplane Uber jeweils sechs Jahre aufzustellen
und zur Erhaltung eines glinstigen Zustands der Lebensraume und Arten umzusetzen. Uber Le-
bensrdume und Arten sollen MonitoringmalRnahmen Aufschluss Uber deren Verbesserung und wei-
tere Entwicklung geben. In der FFH-Richtlinie, Art. 4 (4) heil’t es: ,Ist ein Gebiet .[...] als Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung bezeichnet worden, so weist der betreffende Mitgliedsstaat dieses
Gebiet so schnell wie moéglich — spatestens aber binnen 6 Jahren — als besonderes Schutzgebiet
aus und legt dabei die Prioritaten nach MaRRgabe der Wichtigkeit dieser Gebiete flir die Wahrung
oder die Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes eines natlrlichen Lebens-
raumtyps [...] und fUr die Koharenz des Netzes Natura 2000 sowie danach fest, inwieweit diese Ge-
biete von Schadigung oder Zerstérung bedroht sind*

Die ,Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten“ (Richtlinie 79/409/EWG vom
02.04.1979, Abl. Nr. L 103 S. 1), EG- bzw. EU-Vogelschutzrichtlinie genannt, verpflichtet die Mit-
gliedstaaten der Europaischen Union u. a. zur Einrichtung von besonderen Schutzgebieten, den
sogenannten ,Vogelschutzgebieten®. Bei den im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten wildle-
benden Vogelarten handelt es sich zum gro3en Teil um Zugvogelarten, so dass der Schutz ein typi-
sches grenzibergreifendes Umweltproblem darstellt. Die Vogelschutzgebiete sind Teil des europai-
schen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000

Far die gefahrdeten Vogelarten des Anhang | (Art. 4 Abs. 1) sind die flachen- und zahlenmaRig am
besten geeigneten Gebiete sowie die wichtigsten Vermehrungs-, Mauser-, Rast- und Uberwinte-
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rungsgebiete der sonstigen Zugvogel (Art. 4 Abs. 2) zu schitzen. 1983 wurden sechs rheinland-
pfalzische NSG Uber die Bundesregierung als besondere Schutzgebiete an die EG gemeldet. Nach
der Aufforderung durch die EG sollen nun weitere Gebiete zur Vervollstdndigung des Netzes der
Europaischen Schutzgebiete Natura 2000 gemeldet werden. Dazu wurde in Anlehnung an die
Rechtsprechung des EuGH und unter Wurdigung der Kriterien von BirdLife International (sog. IBA-
Kriterien) ein Kriteriensystem entwickelt. Damit soll ein ausreichender Anteil der Vorkommen der
jeweiligen Vogelart durch Schutzgebiete abgedeckt werden.

Eine Arbeitsgruppe aus Fachleuten der Staatlichen Vogelschutzwarte, des Landesamtes fir Um-
weltschutz und Gewerbeaufsicht und Ornithologen der Fachverbdande GNOR und NABU legte im
Frahjahr 2001 eine Materialiensammlung vor. Diese Informationen wurden mit den Kommunen und
anderen Betroffenen in Informationsveranstaltungen diskutiert. Anschliefiend wurden die Riickmel-
dungen ausgewertet und die Gebietskulisse anhand differenzierter Kriterien von der Projektgruppe
Vogelschutzgebiete (Ministerium fir Umwelt und Forsten - MUF, SGD, Staatliche Vogelschutzwarte
und LfUG) Uberarbeitet. Der Gebietsvorschlag erfasste ca. 8,9 % der Landesflache.

Der einheitliche Schutz potentieller FFH-Gebiete ist bereits seit Inkrafttreten der FFH-Richtlinie am
21.05.1992 gegeben, weil in der FFH-Richtlinie bzw. dementsprechenden Anhang bereits klar defi-
niert wird, welche Gebiete als FFH-Gebiete einzustufen sind. Der einheitliche Schutz ist daher un-
abhangig davon, ob diese Gebiete der EU-Kommission gemeldet wurden bzw. werden oder nicht.
Auf Landesebene wurde durch die Novellierung des Landespflegegesetzes im Mai 2004 der einheit-
liche Schutz hergestellt. Im Gesetzesanhang sind die einzelnen FFH- und Vogelschutzgebiete so-
wie die allgemeinen Erhaltungsziele benannt.

Die bundesrechtliche Umsetzung der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in die Naturschutzgesetzge-
bung erfolgte mit dem zum 01.05.1998 in Kraft getretenen Zweiten Gesetz zur Anderung des Bun-
desnaturschutzgesetzes, und darin vor allem den §§ 19 a) — f) als zentralen Vorschriften. Mit Neu-
fassung des BNatschG vom 01. Marz 2010 wurden die Passagen zu den Schutzgebieten des Natu-
ra-2000 Netzes in den Paragraphen 31 bis 36 neu gefasst.

Das Baugesetzbuch ,integriert“ im § 1 (6) Nr. 7 i.V.m. § 1a (4) BauGB die Vogelschutz- und FFH-
Richtlinie in die bauleitplanerische Abwagung. § 1a (4) BauGB bestimmt, dass die Erhaltungsziele
oder Schutzzwecke von Vogelschutz- u. FFH-Gebieten im Rahmen der Abwagung zu bertcksichti-
gen sind.

Falls in einem Natura-2000-Gebiet eine bauliche Entwicklung vorgesehen sein sollte, ist § 34
BNatSchG malgeblich, der Ausfliihrungen zur Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten so-
wie Ausnahmen trifft.

4.2 FFH- und Vogelschutzgebiete in der Verbandsgemeinde Kirchberg

Im Jahr 2000 hat das Land Rheinland-Pfalz einen Ausweisungsvorschlag mit 171 Gebieten fir ge-
samt Rheinland-Pfalz dem zustédndigen Bundesministerium gemeldet. Diese wurden als Gebiets-
vorschlége im Marz 2001 an die EU-Kommission gemeldet, im November 2002 erfolgte eine Uber-
prufungskonferenz der Gebietsmeldungen in Potsdam, bei welcher die Europaische Union festge-
stellt hat, dass flr die Bundesrepublik Deutschland Nachmeldebedarf besteht. Zur Bestimmung wei-
terer zu meldender FFH-Gebiete wurde im Mai 2003 durch das Landesumweltministerium eine
Suchkulisse verdffentlicht, welche nach Uberpriifung und fachlicher Bewertung der Flachen unter
Bertcksichtigung der hierzu eingegangenen Anregungen modifiziert am 15.07.2003 durch den Mi-
nisterrat zur Meldung nach Brussel beschlossen wurden.

In der Verbandsgemeinde Kirchberg sind im Suden die Gebiete Nr. 6309-301 ,Obere Nahe® und
6109-303 ,ldarwald“ sowie im Westen die Gebiet Nr. 5909-301 ,Altlayer Bachtal® und 6009-301
»Ahringsbachtal“ als FFH-Gebiete an die EU-Kommission gemeldet worden.
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Die Gebiete ,ldarwald“ und ,Altlayer Bachtal* betreffen nur sehr kleine Teilbereiche (Uberwiegend
bewaldete Talhdnge) der Verbandsgemeinde direkt an den Gemarkungsgrenzen. Das gemeldete
FFH-Gebiet ,Obere Nahe“ liegt mit groReren Flachen im Bereich der Seitentéler des Kyr-Baches
und im Bereich des Simmerbachtals mit grofieren Flachen innerhalb der Verbandsgemeinde Kirch-
berg. Das Gebiet ,Ahringsbachtal” liegt an der westlichen Verbandsgemeindegrenze im Bereich um
Bichenbeuren. Am Westrand des Verbandsgemeindegebietes sind kleinere Teilflachen, die mit
dem gemeldeten FFH-Gebiet ,Altlayer Bachtal® kongruent sind, als Bestandteil des Vogelschutzge-
bietes Nr. 5908-401 ,Walder zwischen Wittlich und Cochem*® verzeichnet.

In der Kartendarstellung werden die maf3geblich zu bertcksichtigenden FFH- und Vogelschutzge-
biete dargestellt. Firr die verzeichneten FFH- und Vogelschutzgebiete sind diese Schutzwirdigkeit
benannt:

Gebietsnummer Name Schutzwiirdigkeit

- Trocken- und Gesteinshaldenwaldern mit bundesweiter

5909-301 Altlayer Bachtal Bedeutung

- Stollen als bedeutsame Fledermausquartiere

- naturnahe Biotopkomplexe mit alt- und totholzreichen
6009-301 Ahringsbachtal Buchenwaldern, Eichen-Trockenwaldern, Schluchtwalder,

Bachen, Felsen und Stollen
- Lebensraum fiir Fledermause mit mitteleuropaischer
Bedeutung

- Zwischenmoore im Komplex mit weiteren Feuchtbiotopen
6109-303 Idarwald nahrstoffarmer Standorte

- Lebensraume seltener Arten (z. B. Schmetterlinge)

- Altholzreiche Buchenwalder

- Lebensraummosaik aus naturnahen Waldern und Felsen,
Borstgrasrasen und Magerwiesen

- Fledermausquartiere (Stollen)

- naturnahe Bache als Habitate

- Habitate fir Schmetterlinge

6309-303 Obere Nahe

Walder zwischen
5908-401 Wittlich und
Cochem

- Walder mit Verbreitungsschwerpunkten fir Spechte,
besonders Mittelspecht
- bedeutsame Felsbiotope fur Uhu und Zippammer
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ENTWICKLUNG DER BEVOLKERUNG HAUSHALTSENTWICKLUNG UND
WOHNBAUFLACHENBEDARF

5.1 Bevodlkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Kirchberg war in der Vergangenheit durch
eine schwankende Bevdlkerungsentwicklung gepragt. Im Zeitraum von 1963 bis 1986 Uberwog ein
moderater Bevolkerungsrickgang. In den Jahren zwischen 1987 und 1997 war ein deutlicher An-
stieg der Bevolkerung zu beobachten, und die Zahl der Bevolkerung stieg auf mehr als 20.000 Ein-
wohner an.

Der hochste Stand der Bevolkerung wurde im Jahr 2002 erreicht, zu jenem Zeitpunkt lebten 20.706
Einwohner in der Verbandsgemeinde. Seit dem Jahr 2003 war ein leichter Riickgang der Bevolke-
rung zu verzeichnen, dem jedoch seit dem Jahr 2013 wieder ein Bevdlkerungszuwachs entgegen
steht. Die Bevolkerungszahl lag im Jahr 2020 bei einem Wert von 19.682 Einwohnern.

Die Bevolkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Kirchberg im vergangenen Jahrzehnt, ge-
nauer gesagt im Zeitraum 2005 bis 2020 wird in dieser Grafik abgebildet:

20.800

20.600

20.400

20.200 -

20.000

19.800

15.600
19.400 -

19.200
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020

Abb.: Die Entwicklung der Einwohnerzahlen in der Verbandsgemeinde Kirchberg im Zeitraum von
2005 bis 2020 (Datenquelle: Statistisches Landesamt)

Anhand des Balken-Diagramms wird der starke Ruckgang bei den absoluten Einwohnerzahlen in
der Zeit bis 2010 ersichtlich. Seite den Jahren 2009 pendelt die Bevdlkerungszahl der Verbands-
gemeinde um die Marke von 19.800 Einwohnern.

Eine der groften Herausforderungen in den nachsten Jahren und Jahrzehnten wird die Problematik
des demografischen Wandels sein.
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Bevoélkerungsprognose fiir das Bundesgebiet

Seit 2006 sind neben den neuen Bundeslandern auch die alten Bundeslander insgesamt von einer
negativen Bevolkerungsentwicklung betroffen. Konnten vorher in den alten Bundeslandern im Ver-
gleich zu den neuen Bundeslandern nicht nur die Kernstadte eine leichte Bevdlkerungsentwicklung
im Gesamtraum erzielen, sondern auch ihre Umlandgemeinden und der landliche Raum, so kdnnen
sich die Bevolkerungszahlen seit dem Jahr 2006 auch in Westdeutschland nur noch in den Kern-
stadten stabil halten. Die Umlandgemeinden und der landliche Raum weisen dagegen Schrump-
fungstendenzen auf. Dennoch sind auch ca. 45% der Kernstadte im gesamten Bundesgebiet von
Bevolkerungsriickgang betroffen. Wahrend einzelne Regionen von Bevolkerungszunahme, werden
andere Regionen von Bevodlkerungsabnahme gepragt. Wachstum und Schrumpfung finden im Bun-
desgebiet demnach nebeneinander statt.’

Die Wohnungsmarktprognose 2025 des Bundesministeriums fir Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) geht davon aus, dass die Bevolkerungsentwicklung im Prognosezeitraum von 2010 bis
2025 eine Bevolkerungsabnahme von 4,5% im gesamten Bundesgebiet erfahren wird. Auch hier
wird ein Entwicklungsunterschied zwischen den neuen und den alten Bundeslandern prognostiziert.
Wahrend in den neuen Bundeslandern von einer abnehmenden Bevoélkerungszahl um tGber 10 %
ausgegangen werden muss, ist die Abnahme in den alten Bundesléandern mit 3 % weniger ausge-
pragt.?

"vgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienmarkte in Deutschland 2011. (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn,
S.21f1.

2 yvgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienmérkte in Deutschland 2011. (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn,
S. 241,
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Kleinrdumig o gsdy ik in g it und Zukunft
1990 bis 2010 2010 bis 2030

© E3SR Somn 2012
anderung der Bevolkerungszahl 2010 bis 2030 in %
] bisunter -20 B bisunter =20
B 20 bisuner -1 B 20 bisuner -10
-10 bisunter -3 E] -10 bisunter -3
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3 bisunter 10 3 bisuner 10
B 0 undmenr B 10 wndmenr
Lautnde 25 BSSR, BESR-Bewdikenungsprognose 2003-2030/R0P BKG, Progr 2010

Abb.: Kleinrdumige Bevélkerungsdynamik in Vergangenheit und Zukunft®

Bevolkerungsprognose fiir Rheinland-Pfalz:

Das Statistische Landesamt Rheinland-Pfalz hat eine regionalisierte, kleinrdumige Bevolkerungs-
prognose bis zum Jahr 2040 erstellt. Es wurde bei der aktuellen ,flnften kleinrdumigen Bevolke-
rungsvorausberechnung® das Basisjahr 2017 zugrunde gelegt.

Die Gesamtbevolkerungszahl betrug im Jahr 2017 4.073.679 Einwohner. Bis zum Jahr 2040 wird
sich die Anzahl der Bevolkerung in der Prognose der mittleren Variante auf ca. 3.968.076 verrin-
gern. Dies entspricht einem Minus von 105.603 Einwohnern (-2,6 %) bezogen auf das Basisjahr der
Prognose. Dieser negative Trend wird sich bis ins Jahr 2070 fortsetzen. Es wird eine Gesamtbevol-
kerungszahl von 3.579.443 Personen prognostiziert fir 2070 (mittlere Variante). Man geht somit
von einem Bevdlkerungsverlust von ca. 494.236 Einwohnern aus, d. h. ein Minus von 12,1 % bezo-
gen auf das Jahr 2017.

Neben dem erwarteten absoluten Riickgang der Bevdlkerung ergeben sich weitere Veranderungen.
Die Anzahl der Senioren (alter 65 Jahre) nimmt bis 2040 konstant zu und bis 2070 wieder etwas ab.
Im Gegenzug verringert sich der Anteil der Kinder und Jugendlichen, aber auch der mittleren Bevdl-
kerungsschicht von 20 bis 65 Jahren konstant. Dies hat natlrlich Auswirkungen auf die Auslastung

3 vgl. BBSR (Hrsg.) 2012: Raumordnungsprognose 2030. Bevolkerung, private Haushalte, Erwerbspersonen (= Analysen Bau,
Stadt, Raum, Bd. 9). Bonn.
Link:_http://www.bbsr.bund.de/cin_032/nn_1065342/BBSR/DE/Raumbeobachtung/UeberRaumbeobachtung/
Komponenten/Raumordnungsprognose/Downloads/DL___uebersicht.html
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der vorhandenen Infrastruktur und es ergeben sich Notwendigkeiten zur Anpassung durch Konzep-
te zur Umnutzung bzw. Doppelnutzung und sinnvoller Auslastung der Infrastruktur.

Bevolkerungsprognose fiir den Rhein-Hunsriick-Kreis:

Fir den Rhein-Hunsrlck-Kreis wurde analog zum Land Rheinland-Pfalz eine Bevdlkerungsprogno-
se erstellt. Im Basisjahr 2017 waren insgesamt 102.938 Einwohner im Rhein-Hunsrick-Kreis ge-
meldet. Fir das Jahr 2040 wird in der mittleren Variante eine Bevolkerung von 95.662 Einwohnern
prognostiziert (d. h. ein Rlickgang von 7.276 Einwohnern, minus 7,1 %).

Bevolkerungsprognose fiir die Verbandsgemeinde Kirchberg

Das Statistische Landesamt hat eine flnfte kleinrdumige Bevoélkerungsvorausberechnung bis zum
Jahr 2040 fur die verbandsfreien Gemeinden und Verbandsgemeinden (Basisjahr 2017) erstellt. Die
Ergebnisse fur die einzelnen Landkreise resultieren aus einer Modellrechnung bis zum Jahr 2040,
die auf den Ergebnissen der mittleren Variante der dritten regionalisierten Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung (Basisjahr 2017) basiert.

Seitens des Statistischen Landesamtes wurde fir die Ebene der Verbandsgemeinden eine Progno-
se bis zum Jahr 2040 erstellt. Die Entwicklung in der Verbandsgemeinde Kirchberg wird wie folgt
prognostiziert: Im Jahr 2017 waren 19.769 Einwohner in dem Gebiet der Verbandsgemeinde ge-
meldet. Laut der Prognose wird sich die Anzahl der Bevdlkerung bis zum Jahr 2040 um ca. 1.467
Einwohner auf einen Wert von 18.302 verringern.

Neben einem Rickgang der Bevdlkerungszahl insgesamt ist auch eine Verschiebung im Altersauf-
bau der Bevolkerung zu erwarten. Bezogen auf das Ausgangsjahr der Bevdlkerungsprognose
(2017) wird sich der Anteil der Bevolkerung unter 20 Jahren erheblich um 14,1 % (von 100 % auf
85,9 %) verringern. Bei der Bevolkerungsgruppe der 20-65 Jahrigen wird bis 2040 ein noch héherer
Bevolkerungsruckgang um ca. 21 % (von 100 % auf 79,0 %) prognostiziert. Die einzige Bevolke-
rungsgruppe, deren Anteil an der Gesamtbevdlkerung deutlich wachst, ist die Altersklasse der 65
Jahrigen und Alteren; es wird sich eine erhebliche Erhdhung des Bevélkerungsanteils um 38,2 %
(von 100 % auf 138,2 %) ergeben.

Die aufgefuihrten Vorhersagewerte korrespondieren insgesamt mit dem kleinrdumigen und Uberre-
gionalen Trend einer allgemeinen Bevolkerungsstagnation und einem Bevélkerungsriickgang.

Die beschriebene Bevolkerungsentwicklung und kleinrdumige Prognosen sind vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels in den landlichen Rdumen von Rheinland-Pfalz zu betrachten. Der
demographische Wandel ist mit seinen direkten und mittelbaren Folgen eine aktuelle und vielfaltige
Thematik.

Die Bevdlkerungsprognose ist fiir den Planungsraum ein wichtiges Hilfsmittel, um die durch Veran-
derungen bei der Bevolkerung entstehenden erforderlichen Investitionen (z. B. im Rahmen von
Baugebietsausweisungen mit den erforderlichen ErschlieBungsmallnahmen und der Schaffung von
Kindergarten-, Schul- und Altenpflegeplatzen etc.) zu planen.

An dieser Stelle ist grundlegend anzumerken, dass es sich um ein Prognosemodell handelt, wel-
ches auf empirisch ermittelten Daten und Modellrechnungen basiert. Da Projektionen in die Zukunft
vorliegen, sind die Zahlenwerte nicht exakt zu bestimmen. Das Prognoseergebnis ist schlief3lich als
Leitfaden fir die Entwicklung in der Verbandsgemeinde anzusehen.

Prognosen basieren auf generellen Annahmen, die das Verhalten bestimmter Bevdlkerungsgruppen
betreffen. Bei den Einzelpersonen liegen individuelle Lebensplanungen vor, die sich in den letzten
Jahren, z. B. durch den deutlich gestiegenen Anteil der Frauen am Erwerbsleben, stark geandert
haben.
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Die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung hangt von vielen Faktoren, u. a. vom Wirtschafts- und
Arbeitsmarkt, ab. Auch die aktuellen Entwicklungen aufgrund der Corona-Pandemie kdnnen zu
Veranderungen bei den Prognosemodellen fiihren. Die Zu- und Abnahme der Bevdlkerung wird sich
lokal in den einzelnen Ortsgemeinden bzw. der Stadt Kirchberg unterschiedlich entwickeln und
auswirken.

5.2 Haushaltsentwicklung

Haushaltsentwicklung fiir das Bundesgebiet:

Die Wohnraumnachfrage ist von der Bevolkerungsabnahme zunachst nicht direkt betroffen, son-
dern von der Haushaltsentwicklung abhangig. Durch Veranderungen der Haushaltsstrukturen ha-
ben sich die HaushaltsgroRen verringert. Dies flhrt dazu, dass die Anzahl der Haushalte trotz Be-
volkerungsabnahme steigt. Die steigenden Haushaltszahlen kénnen bisher die Bevolkerungsstag-
nation und -abnahme in Bezug auf die Wohnungsnachfrage kompensieren.*

Die Wohnungsnachfrageentwicklung ist insgesamt abhangig von der Entwicklung der Bevolke-
rungs- und Haushaltszahlen. Nach den Berechnungen der Wohnungsmarktprognose wird die Ent-
wicklung der Haushaltszahlen im Prognosezeitraum von 2010 bis 2025 einen anderen Verlauf
nehmen als die Bevdlkerungsentwicklung. Sie wird mit einem Rickgang von 0,1 % bezogen auf das
gesamte Bundesgebiet berechnet. Zuriickgeflihrt wird dies auf eine positive Haushaltsentwicklung
in den alten Bundeslandern, die mit einem Wachstum von 1,7% prognostiziert wird. Daneben wird
fur die neuen Bundeslander eine Abnahme von 7,3% prognostiziert.®

der

kieine Haushaite Familienhaushalte

© B9SR Bom 2012 a

Verinderung der Zahl der Ein- und Zweipersonenhaushalte Verinderung der Zahi der Haushakte mit drei und mehr Personen
2010 bis 2030 in % 2010 bis 2030 in %
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Abb.: Kiinftige Dynamik der privaten Haushalte®

4 vgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienmérkte in Deutschland 2011 (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn, S.
22

Svgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienmarkte in Deutschland 2011 (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn,

S. 25 ff.

8 vgl. BBSR (Hrsg.) 2012: Raumordnungsprognose 2030. Bevolkerung, private Haushalte, Erwerbspersonen (= Analysen Bau,
Stadt, Raum, Bd. 9). Bonn. Link:_http://www.bbsr.bund.de/cin_032/nn_1065342/BBSR/DE/

Raumbeobachtung/UeberRaumbeobachtung/Komponenten/Raumordnungsprognose/Downloads/DL__uebersicht.html
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Haushaltsentwicklung fiir die Verbandsgemeinde Kirchberg:

Wie bereits ausgeflhrt ist hinsichtlich der Nachfrage nach Wohnraum nicht die Bevdlkerungsent-
wicklung, sondern die Haushaltsentwicklung ausschlaggebend. Aufgrund der sich im Bundesgebiet
weiter verringernden durchschnittlichen HaushaltsgroRe entwickelt sich die Anzahl privater Haus-
halte ungleich der Bevdlkerungsentwicklung.

Datengrundlagen fur das Untersuchungsgebiet liegen auf Ebene der Verbandsgemeinde nicht vor.
Um dennoch eine Einschatzung Uber die Entwicklungen der Verbandsgemeinde zu erhalten, wer-
den zusatzlich die vorhandenen Daten auf Landes- und Kreisebene hinzugezogen.

T1 Ausgewahite Kennzahlen zu Familien und Haushalten in Rheinland-Pfalz und in Deutschland

1991-2019
Merkmal Einheit Rheinland-Pfaiz Deutschland
1991 | 2000 | 2010 | 2018 | 2019 2018 | 2019
Bevolkerung in Privathaushalten’ 1000 38176 4 069,5 4005,2 40475 4 060.8 82 501 82785
Privathaushaite 1000 16198 18345 18929 19607 19464 41378 41506
Einpersonenhaushalte Anteile in % 30,3 336 35,9 384 37.9 419 423
Mehrpersonenhaushalte Anteile in % 69.7 66,4 64,1 616 62,1 58,1 57,7
durchschnittliche HaushaltsgroRe Anzahl 2.4 2:2 21 21 21 2.0 2.0

Aus dem Datenmaterial des STATISTISCHEN LANDESAMTES RHEINLAND-PFALZ Iasst sich ei-
ne positive Entwicklung der Haushaltszahlen zwischen den Jahren 1991 bis 2019 auf Landesebene
entnehmen. Dabei unterliegen die Einpersonenhaushalte einem durchweg positiven Trend, wah-
rend Mehrpersonenhaushalte besonders seit dem Jahr 1991 einer negativen Entwicklung unterlie-
gen. Die Entwicklung der Anzahl der Haushalte verlauft demnach auch nicht auf Landes- und
Kreisebene gleich der Bevolkerungsentwicklung. Die durchschnittliche HaushaltsgroRe ist im Zeit-
raum 1991 bis 2019 von 2,4 Personen auf 2,1 Personen geschrumpft. Der Bundesdurchschnitt lag
2019 mit 2,0 Personen noch etwas darunter.”

Der Rhein-Hunsruck-Kreis unterliegt nach den Berechnungen des BBSR einem positiven Trend bis
zum Jahr 2030. Nach dieser Vorausberechnung der Haushaltszahlen ist auf Kreisebene von einer
Zunahme der Haushalte um 1.800 (von 46.100 bis 47.900) im Zeitraum 2010 bis 2030 auszuge-
hen.8

Es ist entsprechend der vorliegenden Datengrundlagen davon auszugehen, dass dieser po-
sitive Entwicklungstrend die Verbandsgemeinde Kirchberg ebenso betrifft. Da mit steigen-
den Haushaltszahlen ebenfalls der Bedarf an Wohneinheiten steigt, ist im Ergebnis von stei-
gendem Bedarf an Wohnungen bzw. Wohngebauden auszugehen.

5.3 Wohnflachenbedarf

Wohnflidchenbedarf fiir das Bundesgebiet:

Bedingt durch ihre Standortgebundenheit riicken bei der Bewertung von Immobilienbedarfen die re-
gionalen Entwicklungsunterschiede von Haushalts- und Bevolkerungsentwicklung in den Fokus.
Zukinftig werden die Regionen unter Schrumpfungsprozessen ein Ubergewicht gegeniiber den von
Wachstum gepragten Regionen aufweisen. Auch die positive Haushaltsentwicklung wird sich auf
immer weniger Regionen verteilen. Regionale Entwicklungsunterschiede lassen sich deutlich aus-

" vgl. Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (Hrsg.) 2020: Statistisches Jahrbuch Rheinland-Pfalz 2020, Bad Ems, S. 66.

8 vgl. BBSR (Hrsg.) 2012: Raumordnungsprognose 2030. Bevélkerung, private Haushalte, Erwerbspersonen (= Analysen Bau,
Stadt, Raum, Bd. 9). Bonn. Link:_http://www.bbsr.bund.de/cin_032/nn_1065342/BBSR/DE/

Raumbeobachtung/UeberRaumbeobachtung/Komponenten/Raumordnungsprognose/Downloads/DL__uebersicht.html
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machen. Neben den Unterschieden zwischen den neuen und den alten Bundeslandern finden
Wachstum und Schrumpfung auf kleinrdumiger Ebene nebeneinander statt.®

Nach den Ergebnissen der BBSR-Wohnungsmarktprognose wird sich der Neubaubedarf im gesam-
ten Bundesgebiet negativ entwickeln. Allerdings werden auch hier regionale Disparitaten deutlich.
Die regionale Verteilung des Neubaubedarfs konzentriert sich auf einzelne ,Wachstumsinseln®."°

In der Wohnungsmarktprognose des BBSR wird eine Nachfragekonzentration auf dynamische Bal-
lungsraume und eine niedrige Zuwanderung angenommen. Die Wohnraumnachfrage ist mafigeb-
lich abhangig von der Entwicklung der Haushalte. Die Haushaltsentwicklung unterliegt einer Veran-
derung in ihrer GroRen- und Altersstruktur. War der Erwerb von Wohneigentum in der Vergangen-
heit am haufigsten durch groRere Haushalte in der Phase ihrer Familiengrindung charakterisiert
und damit verantwortlich fir einen grof3en Teil der Suburbanisierungsdynamik, werden diese Haus-
haltsstrukturen zuklnftig an Quantitdt und Bedeutung verlieren. Haushalte in der Altersklasse Uber
60 Jahre werden dagegen bis 2025 um 25 % zunehmen. Die Pro-Kopf-Wohnflachen und die Eigen-
tumsquoten werden in Haushalten dieser Altersklasse GUber dem Durchschnitt liegen. Daneben wird
die zunehmende Verringerung der HaushaltsgréRen die Nachfrage nach kleineren Wohnungen for-
dern."!

9 vgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienméarkte in Deutschland 2011. (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn, S.
25.

vgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienmérkte in Deutschland 2011. (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn,

S. 60 ff.

" vgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienmarkte in Deutschland 2011. (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn,

S. 1151.
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Jahrlicher Neubaubedarf von Wohnungen nach Gebaudetypen 2015 bis 2020

Ein- und Zweifamilienhauser Mehrfamilienhauser

© BBSRBonn 2015 k&

Durchschnittlicher jahrlicher Neubaubedarf von
Wohnungen je 10 000 Einwohner 2015 bis 2020

B «ein Neubaubedarf

D bis unter 10
|:| 10 bis unter 20 l
. 20 bis unter 30 .

) 63170135 31 3 76 129123 44 19 1
. A —_— Haufigkeiten Haufigkeiten
. 40 und mehr Ein- und Zweifamilienhauser Mehrfamilienhauser

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030
Geometrische Grundlage: BKG, Kreise, 31.12.2013

Abb.: Jahrlicher Neubaubedarf von Wohnungen nach Gebéudetypen auf Kreisebene "2

2 BBSR (Hrsg.) 2015: Wohnungsmarkte im Wandel, Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2030. In: BBSR-Berichte
KOMPAKT, 07/2015, Bonn, S. 15 f.
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Wohnflachenbedarf fiir die Verbandsgemeinde Kirchberg:

Ein- und Zweifamilienhauser Mehrfamilienhauser

Durchschnittlicher jahrlicher Neubaubedarf von
Wohnungen je 10 000 Einwohner 2015 bis 2020

Bl kein Neubaubedarf

D bis unter 10

] 10 bis unter 20
|:| 20 bis unter 30
. 30 bis unter 40

- 40 und mehr

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030
Geometrische Grundlage: BKG, Kreise, 31.12.2013

Abb.: Auszug Neubau nach Gebidudetypen bis 2020 auf Kreisebene '3;
Lage der Verbandsgemeinde

Das BBSR stellt einen steigenden Neubaubedarf flr Ein- und Zweifamilienhduser sowohl auf
Raumordnungs-, Regions- als auch auf Kreisebene flir die Lage der Verbandsgemeinde Kirchberg
heraus. Der Lage der Verbandsgemeinde wird in dieser Veroffentlichung ein Neubaubedarf von 20
bis unter 30 durchschnittlichen jahrlichen Wohnungen je 10.000 Einwohner im Wohnsegment der
Ein- und Zweifamilienhauser fir den Zeitraum 2010 bis 2025 zugerechnet. Fir das Wohnsegment
der Mehrfamilienhduser wird ebenfalls ein positiver Neubaubedarf errechnet, der jedoch mit einem
Wert von 0 bis unter 10 Wohnungen weitaus geringer ausfallt.’

Zusammenfassend entspricht die Haushaltsentwicklung auf Landes und Kreisebene der Verbands-
gemeinde Kirchberg den Entwicklungstendenzen auf Ebene des Bundesgebietes, genauer den
Entwicklungstendenzen in den alten Bundeslandern. Die Entwicklung der Haushaltszahlen unter-
liegt nach den vorliegenden Untersuchungen positiven Annahmen.

¥ BBSR (Hrsg.) 2015: Wohnungsmarkte im Wandel, Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2030. In: BBSR-Berichte
KOMPAKT, 1/2010, Bonn, S. 15 f.

“ BBSR (Hrsg.) 2015: Wohnungsmarkte im Wandel, Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2030. In: BBSR-Berichte
KOMPAKT, 07/2015, Bonn, S. 15 f.
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Die steigenden Haushaltszahlen kdnnen Bevolkerungsstagnation und -abnahme in Bezug auf die
Wohnungsnachfrage kompensieren. Die Wohnraumnachfrage ist mafigeblich abhangig von der
Entwicklung der Haushaltszahlen und der Haushaltsstrukturen.

Im Ergebnis der vorliegenden Datenanalyse entspricht die vorliegende Planung dem zukiinf-
tig zu erwartenden Neubaubedarf in der Verbandsgemeinde Kirchberg.

5.4  Auswertung und Ausblick

Nach den Ergebnissen der BBSR-Wohnungsmarktprognose wird sich der Neubaubedarf im gesam-
ten Bundesgebiet negativ entwickeln. Allerdings werden auch hier regionale Disparitaten deutlich.
Die regionale Verteilung des Neubaubedarfs konzentriert sich auf einzelne ,Wachstumsinseln®.'®

Generell unterliegt die bundesweite Bevdlkerungsentwicklung wie bereits ausgefihrt dem demo-
graphischen Wandel mit abnehmenden Bevolkerungszahlen. Die Tendenz zur Verringerung der
Bevolkerungszahl in den letzten Jahren kann hiermit korrespondieren. In ihrer GréRendimension
halten sich die Zahlen Uber die jahrlichen Veranderungen jedoch in einem gemalligten Rahmen.
Dieser wird vorwiegend gepragt durch die natirliche Bevolkerungsentwicklung (Geburten und Ster-
befalle) und durch Ubliche Wanderungsbewegungen im Zuge der Aufnahme einer Ausbildung, einer
Arbeitsplatzveranderung oder einzelner anderer privater Lebensveranderungen (z.B. Familiengrin-
dung und altersbedingte Veranderungen). Ebenfalls wirken sich in diesen geringen Veranderungs-
bereichen das Fehlen und die Schaffung von nachfragegerechtem Wohnraum durch die Auswei-
sung von Baugebieten oder einzelner Bauflachen auf die darstellbare Bevolkerungsentwicklung
aus. Die Nachfrage- und Standortveranderungen ergeben sich insbesondere durch die drei Aspekte
JArbeitsplatzveranderung®, ,Familiengrindungsphase“ und ,altersgerechte Bedarfe".

Fir die Verbandsgemeinde ist festzuhalten, dass auf der einen Seite die Bevolkerungsentwicklung
negative Tendenzen aufzeigt, auf der anderen Seite jedoch die Entwicklung der Haushaltszahlen
nach den vorliegenden Untersuchungen positiven Annahmen unterliegt.

Die steigenden Haushaltszahlen kénnen Bevolkerungsstagnation und -abnahme in Bezug
auf die Wohnungsnachfrage kompensieren. Die Wohnraumnachfrage ist maRgeblich abhén-
gig von der Entwicklung der Haushaltszahlen und der Haushaltsstrukturen.

Im Landesentwicklungsprogramm IV werden u. a. Aussagen zu ausgewahlten Raumen mit beson-
ders altersspezifischen Aspekten getroffen (Kapitel 1.2 ,Demografischer Entwicklungsrahmen®). Der
Analysekarte (siehe Seite 52 im LEP IV 2008, Teil A) ist zu entnehmen, dass der gesamte Rhein-
Hunsrick-Kreis und damit die Verbandsgemeinde Kirchberg in keinem Gebiet mit einer Problemla-
ge liegen.

Die Analyse der altersspezifischen Aspekte dient grundsatzlich dem Aufzeigen von Problemfeldern
und daraus resultierenden Handlungsfeldern fir die zukinftige Planung in den Regionen. Der de-
mografische Wandel kann insbesondere in den landlichen Raumen aufgrund der niedriger werden-
den Bevolkerungsdichte und der sich andernden Altersstruktur die wirtschaftliche Tragfahigkeit flr
offentliche und private Versorgungen und Dienstleistungen gefahrden. Die im Betrachtungszeitraum
des LEP IV deutlich werdenden Verschiebungen in den Altersstrukturen erfordern in den Gebiets-
korperschaften der landlichen Raume Anpassungen bei der alters- und versorgungsspezifischen
Infrastruktur sowie auf den Wohnungsmarkten.

Vor dem Hintergrund, dass mittelfristig ein Riickgang der Bevolkerung zu erwarten ist, wird dieser
Rickgang die einzelnen Ortsgemeinden in unterschiedlicher Charakteristik und Starke betreffen. In
den Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Kirchberg wird zukinftig weiterhin Bedarf an Wohn-

% yvgl. BBSR (Hrsg.) 2011: Wohnungs- und Immobilienméarkte in Deutschland 2011. (= Analysen Bau, Stadt, Raum, Bd. 5). Bonn,
S. 60 ff.
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raum und Bauplatzen geben sein, obwohl im allgemeinen Bevolkerungsverluste zu erwarten sind.
Es gilt zu beachten, dass die Nachfrage nach Bauplatzen fir Eigenheime im landlichen Raum
grundsatzlich gegeben ist, weil diese Wohnformen bevorzugt werden. Den Ortsgemeinden sollte
weiterhin ermdglicht werden, eine positive Einwohnerentwicklung insbesondere durch Zuzlge ge-
nerieren zu kdnnen bzw. erhebliche Rickgange zu verhindern oder zu mindern.

Der Flachenbedarf wird im Allgemeinen nicht sehr grof? sein, und die Ortsgemeinden werden ent-
sprechend sparsam mit dem ihr zur Verfigung stehenden Grund und Boden umgehen missen -
auch vor dem Hintergrund, nicht zu hohe Kosten fiir Infrastruktur auflaufen zu lassen.

Seitens der Ortsgemeinden konnten u. a. bestehende wohnbauliche Anlagen oder nicht mehr ge-
nutzte ehemalige landwirtschaftliche Nebengebaude zu Wohnraum umgenutzt werden, um derart
die bestehenden Infrastruktureinrichtungen in den Orten zu verwenden (Wege- und Kanalnetz,
Strom-, Wasser- und Telekommunikationsleitungen etc.). Diese Realisierung ist aufgrund von viel-
schichtigen Besitzverhaltnissen und der oft nicht mehr zeitgemaen Zuschnitte der Wohnungen
langwierig und mit einigen Problemen behaftet.

Bauwillige, die innerhalb kurzer Zeit Eigentum erwerben mdchten, werden eher zu einem Neubau
auf baureifem Land in neuen Wohngebieten tendieren. Ein Zuzug von Einwohnern kann vielfach
einzig in dem Fall ermoglicht werden, wenn entsprechendes Bauland vorhanden ist. Neuauswei-
sungen sind grundsatzlich sehr sparsam zu erfolgen.

Die Bodenvorratspolitik landlicher Gemeinden war in der Vergangenheit und ist gegenwartig oft
dadurch gepragt, dass Bauland von den Eigentiimern fir nachfolgende Generationen vorgehalten
wird. Da nicht alle Bauwilligen (auch Einheimische) zu diesen Eigentimern gehdren, sind zum Teil
friher als vorgesehen Ausweisungen neuer Bauflachen notwendig. Diese Aspekte in Bezug auf die
Ausweisungen von Bauflachen in den Ortsgemeinden sind zu beachten, um den Ortsgemeinden
nicht die Méglichkeit zur zuklnftigen Weiterentwicklung zu nehmen.

In der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kirchberg werden unter an-
derem neue Wohnbauflachen aus den erlduterten berechtigten Grinden ausgewiesen. Der Umfang
der geplanten Flachenausweisungen ist insgesamt als moderat zu bezeichnen. Erganzend wird auf
die konkrete Flachenbegriindung im ortsplanerischen Teil der Begrindung verwiesen, wo die ein-
zelnen Anderungsdarstellungen vorgestellt werden.

Durch den grundlegenden Konzentrationsprozess in der Landwirtschaft, der sich in einem Ruck-
gang der Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe bei etwa gleichbleibender bewirtschafteter Flache ma-
nifestiert, entsteht das Erfordernis, gewerbliche Ersatzarbeitsplatze zu schaffen. Im Flachennut-
zungsplan werden daher vereinzelt Mischbauflachen ausgewiesen.

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans liegen bei den ausgewiesenen Flachen
teilweise keine tatsachlichen Neuausweisungen bzw. Neuplanungen vor. In den Flachennutzungs-
plan werden zum Teil rechtskraftige Planungen aufgenommen und dargestellt. Zum anderen wer-
den bereits wirksam ausgewiesene Bauflachen in nicht unerheblichem Umfang zurlickgenommen
und wieder als Flachen fir die Landwirtschaft oder andere Nicht-Bauflachen dargestellt. Es lasst
sich zusammenfassen, dass in den nachsten Jahren weiterhin ein Grundbedarf an Bauland besteht.
Die Ausweisung von neuen Bauflachen soll eingeschrankt und planerisch sinnvoll im Rahmen der
Eigenentwicklung der Ortsgemeinden erfolgen.
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ERLAUTERUNGEN ZU EINZELNEN INHALTEN DER 5. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

In diesem Kapitel werden allgemeine Erlauterungen zu diversen Aspekten gegeben.

6.1 Trassen fir Telekommunikationsanlagen

Bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen sind in allen Strallen geeignete und ausrei-
chende Trassen fiir die Unterbringung von Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Zudem ist den
Kommunen zu empfehlen, aus Grinden der Bewahrung des Ortsbildes auf geeigneter Rechts-
grundlage des Baugesetzbuchs ggf. in Verbindung mit der Landesbauordnung stets eine unterirdi-
sche Verlegung von Telekommunikationsleitungen in den Bebauungsplanen festzusetzen.

6.2 Immissionsschutz an StraBen / Anbaurechtliche Vorschriften

Die Kommunen als Trager der Bauleitplanung mussen fir einen hinreichenden Immissionsschutz
mittels Darstellungen im Flachennutzungsplan bzw. Festsetzungen in Bebauungsplanen Sorge tra-
gen. Der Aspekt des Immissionsschutzes wird bei den betroffenen Anderungen des Flachennut-
zungsplans im Abschnitt ,,Ortsplanung® angesprochen und damit beriicksichtigt.

Die Flachennutzungsplanung ist in der Regel nicht die Planungsebene, auf der schalltechnische Be-
rechnungen sinnvoll durchzufiihren sind. Es bedarf detaillierter Planungen um festzustellen, mit
welchem genauen Abstand und in welcher Hohe (Wohn-) Gebaude in der Nahe larmintensiver
Strallen vorgesehen werden; diese Angaben sind zwingend fir die Berechnungen notwendig.

Vor dem Hintergrund gutachtlicher Erfahrungen sei angemerkt, dass samtliche innergebietlichen
Sammel- und Erschliellungsstralen — auch bei Belastung aus gré3eren Baugebieten — regelmaRig
nicht zu unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen der angrenzenden (Wohn-) Baugrundstlicke fiihren
(nach den Kriterien und Hinweise der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau).

6.3 Landespflegerische KompensationsmaRhahmen

Fiir neu beabsichtigte Eingriffe, die durch die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung ihren ers-
ten ,planerischen Segen® erhalten sollen, sind stets entsprechende landespflegerische Kompensa-
tionsmafRnahmen erforderlich. Diesbeziiglich existieren verschiedene Mdoglichkeiten, die gemanl
fachlichem Denken danach ausgerichtet werden sollen, den Ausgleich mdglichst nahe am Ort des
Eingriffs und moglichst funktional herzustellen.

Im Allgemeinen bieten die bereits im Flachennutzungsplan in der Fassung der 3. Anderung (und be-
reits davor) dargestellten Kompensationsflachen auch fiir die aktuelle FNP-Anderung ausreichende
raumliche und funktionale Mdglichkeiten, um einen Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild darzustellen.

Auf Ebene der Ortsgemeinden ist auf Grundlage der Forsteinrichtungswerke die Ausweisung weite-
rer Ausgleichsflachen (Kompensations-Suchraumflachen) im Flachennutzungsplan mdglich. Auf
genannter Planungsebene sind mdgliche Umweltvorsorgeplanungen in den Walder der entspre-
chenden Ortsgemeinde dargelegt, die im Gesamtergebnis 2012 mit ca. 61,3 ha Flache fir geplante
MafRnahmen und ca. 789,4 ha Flache fiir potentielle Malknahmen erfasst wurden.

Dariiber hinaus werden im Okokonto der Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick- Kreises fiir die Ver-
bandsgemeinde Kirchberg Flachen nachgewiesen, die ebenfalls fiir AusgleichsmaRnahmen zur
Verflgung stehen.
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Es ist darauf hinzuweisen, dass sich die Erfassung der Flachen auf die Ebene der Ortsgemeinden
bezieht, jedoch ist insgesamt erkennbar, dass ein hohes Potential an Flachen innerhalb des Gebie-
tes der Verbandsgemeinde Kirchberg zu Verfligung stehen, die fir AusgleichsmaRnahmen genutzt
werden kdnnen.

Im Rahmen der Erlduterungen zu den einzelnen Flachen werden zusatzlich Hinweise auf weitere
mogliche Kompensationsmallnahmen gegeben, welche im weiteren Verfahrensverlauf konkretisiert
werden.

Zu den vorliegenden Anderungsinhalten der 5. Anderung ist im Hinblick auf das Ausgleichserfor-
dernis festzustellen, dass dabei nur zu einigen Flachen zusatzliche Kompensationsflachen erforder-
lich werden.

Bei vielen Flachenanderungen handelt es sich um Bestandsanpassungen, welche als nachrichtliche
Anpassung erfolgen und daher nicht auszugleichen sind.

Bei der Umwidmung Bauflachen wurden die Aspekte der Landschaftsplanung bereits bei der Aus-
weisung als Bauflache bertcksichtigt.

Auch bei Riicknahmen von Bauflachen besteht kein Ausgleichserfordernis, da es sich hierbei nicht
um einen Eingriff handelt.

Bei Anderungsflachen, die aufgrund eines Bebauungsplans darzustellen sind, bedarf es ebenfalls
keiner zusatzlichen Kompensation auf Flachennutzungsplanebene, da diese im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplanes zu klaren ist.

Zudem werden innerhalb mehrerer Anderungsflachen Kompensationsflachen oder Flachenrlck-
nahmen ausgewiesen, welche den Eingriff bereits innerhalb der Anderungsflache vollstandig kom-
pensieren kdnnen (bzw. das Ausgleichserfordernis reduzieren).

Auch bei vorgesehenen Tauschflachen (z.B. Ortsgemeinde Dickenschied: Riicknahme Gewerbe im
Bereich Grof3bitz und Ausweisung an anderer Stelle, Nr. 4.1 und 4.5) besteht kein Ausgleichserfor-
dernis, da es sich hier um eine Verschiebung des Standortes handelt.

Bei den Ubrigen Flachen wird zur Ermittlung der Flachenanteile, die durch die Baumalinahmen eine
Versiegelung erfahren kdnnen, der Umfang der zusatzlichen externen Kompensationsflachen wie
folgt berechnet. Von der tatsachlichen GroRe des Eingriffsgebietes werden pauschal 20 Prozent der
Flache abgezogen, da auf diesen Flachen erfahrungsgemal eine Eingriffskompensation direkt im
Eingriffsgebiet erfolgt. Die Annahme, dass 20 Prozent der Eingriffsflache direkt fir Kompensations-
maflnahmen im Gebiet verwandt werden, lasst sich anhand bestehender und rechtswirksamer Bau-
leitplane nachweisen. Die Begriinung im Gebiet entspricht dem Ausgleichgedanken, dass der zu
erwartende Eingriff mdglichst in raumlicher Nahe zum Eingriff kompensiert werden soll.

Die Ubrigen Nettobauflachen werden nicht zu 100 Prozent bebaut. Um einen realistischen Versiege-
lungsgrad in das Modell einflieRen zu lassen, werden die Grundflachenzahlen (GRZ), aufgeschlis-
selt nach einzelnen Nutzungsarten, gemafR der Baunutzungsordnung (BauNVO) herangezogen:

Nutzungsart GRZ nach § 17 BauNVO
Wohnbauflache (W) 0,4
Mischbauflache (M) 0,6
Gewerbeflache (G) 0,8
Sonderbauflache (S) 0,8
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Der Vergleich mit rechtkraftigen Bebauungsplanen zeigt, dass in den meisten Fallen eine GRZ von
0,3 in Wohngebieten festgesetzt wird. Im Bilanzierungsmodell wird die GRZ jedoch mit 0,4 ange-
setzt, um so die nach § 19 BauNVO mégliche Uberschreitung der GRZ anteilig mit zu berlicksichti-
gen. Der Versiegelungsgrad der Eingriffsgebiete ergibt sich als Produkt der Nettobauflache und der
GRZ.

In die Berechnung werden fiir jede Anderungsflache lediglich die Anderungspunkte einbezogen,
welche einen Eingriff darstellen. Die bereits innerhalb von Anderungsflachen enthaltenen Kompen-
sationsmaflnahmen oder Flachenricknahmen werden daher vom Ausgleichserfordernis abgezo-
gen.

Das Rechenmodell, das zur Bilanzierung der zu erwartenden Ausgleichsflachen verwendet wurde,
dient lediglich als grobe Bilanzierung.

Der Ausgleich flir zusatzliche externe Kompensation kann innerhalb der vorhandenen KF-
Suchraumflachen der VG Kirchberg erfolgen.

In mehreren Ortsgemeinden bestehen weitere Anderungsflachen, welche eine Flachenriicknahme
darstellen. So wird in Barenbach Gewerbeflache neu dargestellt (Nr. 1.2), jedoch auch Wohnbaufla-
che zurickgenommen (Nr. 1.3 und 1.4). In Dillendorf ist Wohnbauflache zu kompensieren (Nr. 6.2),
jedoch werden im Zuge der Anderungen Nr. 6.1 und 6.3 auch Wohnbauflachen zuriickgenommen.
In Kirchberg wird neue Gewerbeflache dargestellt (Nr. 15.7), welche extern zu kompensieren ist, je-
doch wird ebenfalls Gewerbeflache in Kirchberg zurickgenommen (Nr. 15.8). In Lautzenhausen
wird Wohnbauflache (Nr. 18.2) ausgewiesen, jedoch auch Mischbauflache zurickgenommen (Nr.
18.3). Diese konnen fur die jeweilige Ortsgemeinde mdglicherweise ebenfalls zum Ausgleich her-
angezogen werden bzw. das Ausgleichserfordernis reduzieren.

Ausgleichserfordernis mit etwas gréRerem Umfang (Uber 1 ha) besteht lediglich zu der geplanten
Gewerbeflache in der Gemeinde Barenbach.

In der nachfolgenden Tabelle wird eine Ubersicht zur Bewertung des Ausgleichserfordernisses fiir
die einzelnen Anderungsinhalte gegeben. Die betroffenen Flachendarstellungen, die ein zusatzli-
ches Ausgleichserfordernis aufweisen, sind mit einem Braunton farbig hinterlegt.

Einzelheiten zur Darstellung der Moglichkeiten des Ausgleichs sind zudem Bestandteil der Erlaute-
rungen im Abschnitt fur die Ortslagenteile. Es wird hierauf verwiesen.
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5. Anderung des Flichennutzungsplans der VG Kirchberg

Ubersichtstabelle zum Erfordernis landespflegerischer K

Stand’ 14.12 2022

Bewertung des ca, Umfang zusitzlicher
Gemeinde Nr. Kurzbeschreibung A gsi i auf externer Anmerkungen
FNP-Ebene Kompensationsflachen
[ in :
TR M in W, M in Gr, Min LWS, LWS in in verb. BLP (Ergdnzungssatzung "Im Grund" und 8P
- bacdis . und Gr,LWSiInwW Lo "Im Langenacker”)
Gewerbeflache kann innerhalb KF-
2 LWsinG Gegeben ha
| Flughafenumfeld) - Suchraumflachen erfolgen
[Barenbach 3 |Rucknahme von Wohnbauflache Win LWS [Nicht gegeben Kein Eingriff
lumnbxh 4 |Ricknahme von Wohnbaufliche W in LWS [Nicht gegeben Kein Eingriff
Belg 1 Altlay [Nicht gegeben Nachr. Anpassung
Anderung L i und hbauflache in .
Bichenbeuren | 1 |Gronfische und Neudarstellung Mischbaufiche bei tm Uod MInGL LS INMUB M | oosetion in verb. BLP (8P "Ortsmittiepunkt”)
2| Neudarstellung von Landespfiegeflachen LWS In LPF LBM |Nicht gegeben [Kein Eingriff
- : o in verb. BLP (Anderung und Erweiterung des
[Bichenbeuren 3 |Anderung von Flache in LWSinwW [Nicht gegeben Bl dans "AUf elchen 1)
'g: Anderung A in
Gemeinbedarfsfliche und Granfliche “Friedhof* in M in GB, Gr "Friedhof” In M, Gr
[BOchenbeuren 4 [Nicht gegeben Nachr. Anpass|
ot Mischbaufische und Granfliche "Spielplatz” in “Spielplatz® in M L ung
| Ausgleich nur fir Neudarstellung W, Ausgleich
B 3 Fliche in KF- 2udem bereits
5 und LWS in W, Gr, zK BP und KF S& Gegeben 046 ha |ausgewiesene Kompensationsflachen, KF-
Kompensationssuchraumfiache Innerhalb der
| Anderungsfliche vorhanden
in verb. BLP (2. Anderung des BP "In der GroBbitz*)
(T ): New von
e von ca. 0,4 ha bel glelchzeitiger gro8erer Ricknahme
% von und Sowle | - o LW, Gin M, GInKESR, LWSinG,] von Gewerbeflache von 1,6 ha
1 und g KF- [Nicht gegeben
LWS in LPF
undi
Dickenschied 2 |Racknahme von Wohnbaufliche Win LWS Iﬂm Kein Eingriff
Imckenschled 3 |Ricknahme von Mischbaufldche M in LWS [Nicht gegeben Kein El
| d 4 | P g: D von LWSinM [Nicht gegeben Nachr, Anpassung
Tauschiidche: Anstele der
durch die vorgesehene 2.
Anderung des BP "In der
GroBbitz" siidlich des
_ . - _ _ Grundbachs wegfallenden
Dickenschied 5 won he LWSinG Nicht gegeben bichen Baufd
{ca. 1,6 ha) werden neve G-
Fléchen ausgewiesen
Dickenschied 6 von Komp i schen LWS in KF SR Nicht gegeben Kein Eingriff
Ausgleich kann innerhalb der
vorhandenen KF-
Suchraumfidchen erfolgen,
Dill 1 LWS in W Gegeben ca.0,13 ha B — T
Anderungsfiiche
Ausgleich kann innerhalb der
vorhandenen KF-
Dill 2 3 FWSin M 0,05ha " " ﬂ-'l "
in Gegeben ca. 0,05 né ich
der Anderungsfidche
Dillendorf 1 Riicknahme von Wohnbaufidche Win LWS Nicht gegeben Kain Eingriff
Ausgleich kann innerhalb der
vorhandenen KF-
Dillendorf 2 von LWS in W Gegeben 0,16 ha Suchraumfiichen erfolgen,
niichstgelegene sliddstiich der
Anderungsfiiche
Dillendorf 3 i von siche Ortsei Li Win FWS Nicht gegeben Kein Eingriff
B A im
Dillendorf 4 - SiAinM Nicht gegeben
Auflenbergich in Mischbaufliche = Machr. Anpassung
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A fl, n fidchs n verb_BLP (BP
. i 2 Gr "Freizeitgeldnda" in 5 "
i " " N -
Gahiwsiler 1 Fr.f:a.u{” " und won ~Freizeit/Tourismus" und in LWS icht gegeben Fr.nLur.r.:nl_iMe
"Freizeitgelinda” Raibsteinhitte”
¥ g gsfidche im
Geminden 1 in Mi ache und R win SiA in M, M in Gr Nicht gegeben MNachr. Anpassung
|Mischbaufidche
Hahn ¢ Umbau B3z7/L194 Nicht gegeben Nachr, Anpassung
Ausgieich kann innerhaib der
= 2 o S wvorhandenen KF-
Hahn - e LWS in W | Gegeben =.0,29ha Suchraumfidchen erfolgen,
ughafenumfald)
nichstgelegene nordwestlich
der Anderungsfiache
Hainzenbach i s et s M in GB Soziales Micht gegeben Machr, Anpassung
ch 2 wvon Mischbaufisch M in LWS Nichr gegeben Kein Eingriff
inverb_BLP
= : (Erganzungssatzung
Henau 1 g gvor LWS in M Nicht gegeben R
Henau 2 Rlcknshme von Mischbaufidchen M in LWS Nicht gegeben Kein Eingriff
‘Wah filche in Siedlung .
Henau 3 A raich Nicht gegeben Machr. Anpassung
5 Siedlung m ch | - B
Hirschfeld 1 sind Grilnftiche In landwirtschaftliche Filche 3iA wnd Gr in LWS Nicht gegeben HNachr, Anpassung
Kappal 1 LWS in VE Em. Energien Hicht zegeben in vaeh. BLP (BP "Hekzentrale
"Emeusrbare Energien” Kappel"), nachr. Anpassung
Kapps! 2 i A . LWS in W, LWS und PW5 inzK B8P Nicht gegeben in verb. BLP [BP "Idarbiick”)
o |Kompensationsfidche = e o
Kirchbarg . A e ache Wri i Sidins Hicht gegsban in varb, BLP [vEP "Barghof"]
ache “Privates Woh f-zucht* e !
A Misch- und i in . n verb. BLP {2. Anderung des
Kirchb 2 * in V" AL "inM |Nicht
erg “Parken’, e M un W in V “Parken”, ¥ "Parken" in M gegeben 8P "Kernstadi 5°)
in verb. BLP [BP "Sportaniage
[Kirchberg 3 Darstellung Sonderbaufliiche "Sport/Freizeit G und Grin 5 Nicht gegeben
. ” Dickenschieder Strafie”)
ng sche in sche und T 4 in verb. BLP [BP "Vorderer
Kirchberg L} ot in Grilnfld 5 in' W, 5und Win Gr Nicht gegeben Wolr)
= und Tup . E in verh. BLP (BF "An der
Kirchberg 5 i iche LWS in G, LWS und G in zK BP t gegeben M Strafie”)
in verb. BLP (BP
d "
Kirchberg 0 | e BS0/B | apimc,GinzKBP Hicht zegeben “Industriegebiet [| B50 / B
4217)
Ausgleich kann innerhalb der
worhandenen KF-
Kirchberz 7§ i LWSinG | Gegeben ca. 0,96 ha Suchraumfiachen erfolgen,
ughatenumfeld i3 e
ndchstgelegene ndrdlich und
astlich der Anderungsfiiche
Liimne«; 7 von he G in LWS Micht gegeben Kein Eingriff
B U ey
Kirchbierz 3 = i Gins Micht gegeben Machr, Anpassung
) VE Millideponie in VE Biogas, VE Machr. Anpassung, in verb. BLP
I
Kirchberg 10 |Bestandsanpassung Biogasaniage Millideponie in 2K BP MNicht gegeben (BP "RHE - Deponie Sild-Ost*)
Kirchberg e Micht gegeben Mache. Anj
2 "Brunnen Kauerbach | und II" oo il
in verb. BLP [BF "Wohnpark
Kirchbarg 12 ng Misch- in MinW Nicht gegaben Simmamer Strae”], nachr.
Anpassung
Die Aspekte der
f "Schule” in % Landschaftspianung wurden
Kirchberg 13 5 "Schule”™ in' W Micht gegeben
[l fi - = bereits bei der Ausweisung der
Sonderbaufidche beriicksichtigt
[Firchberz 12 |Riicknahme von Wohnbaurdche WinlWs Nicht gegeben Wein Eingriff
N ; Die Aspekte der
P " . Landschaftsplanung wurden
; Wik e g :
Kirchberg 15 ;ﬂsch e won in MinWundWin M Micht gegeben bereits bel der Auswelsung als
okl Saufiichen betick schtgt
Kirchberg 16 L Misch- in bauflach, Min'W Micht gegeben MNachr. Anpaisung
von
Kirchberg a7 g Wohn- in sche und von 5 W inLWS, WinM, Grin M Nicht gegeben Machr, Anpassung
garten in
Besmndsanpazsung: Umwidmung Fliichen fir die - -
Kludenbach 1 FWS in SiA, FWS und LWS in Gr Micht Nachr. Anj
Forstwirtschaft in Mischbaufliche und Griinfiiche i s
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in
Lautzenhausen 1 Min'W Micht gegeben Nachr. Anpassi
Wohnbaufliche passung
Ausgleich kann innerhalb der
vorhandenen KF-
1 ) Suchraumfiichen srfolgen,
Lautzenhzusen 2 i WS in W Gegeben @.07ha
Flughafenumfeld) 9 nichstgalegens KF-
Suchraumfliche westlich der
Anderungsfidche
Lautzenhausen 3 Ricknahme von Mischbaufliche M in LWS Micht gegeben Kain Eingriff
Maitzborn 1 Riicknahme von Mischbaufiache Min LWS MNicht gegeben Kein Eingriff
Mairzhom 2 B 20 von Misch h Gr in M Nicht gegeben Nachr. Anpassung
1 |Ricknahme von Zche [WinLws Micht zes=ben e Einzrift
dche im e
Nieder Kostenz x AiBonbaralch LWS in 5iA Micht gegeben Nachr. Anpassung
= zsfische im ich und Flache far die | . in verb. BLF (vBP * Aussiediung
Niedar Kostenz L st i 5i8 und LWS in G Micht gegeben i)
inverb. BLP (1.
L Anderung/Erweiterung des BF
Anderung Sonderbaufliche “Goffplatz” in n - - -
Niedersohren 1 5 "Golfplatz” in GB "Sozial Micht gegeben . 2
Gemeinbedarfsfidche "Sozial" el Im Uﬂ?n und 2. Anderung
des BF "Goifplatz
Annahof/Nieders chran-Dill")
Niedersohren 2 Riicknahme von Wohnbaufiache W in LWS Nicht gegeben Xein Eingriff
Anderung Flischen fir dis Landwirtschaft und Siediung im % %
Miederweiler 1 ich in achen und zug SiA und LWS in G, LWS in 2 BP Micht gegeben ;m“:mb'ﬁ;‘::’:xmz‘;“g
Kompensationsfidchen
Niederwailer 2 |Riicknahme von Wohnbaufiache Winlws Micht gegeben Kem Eingrift
Niederweiler 3 Riicknahme von Mischbaufiache M in LES PM Ken E_mgrﬁ
Ausgleich kann innerhalb der
wvorhandenen KF-
(Ober Kostenz 1 flung van baufisch LWS inW Gegeban 0,16ha M‘“““'mm“"""’"'
nichstgelegens.
Suchraumfidche stdiich der
Anderungsfiliche
By f n 2
Raversbeuren 1 e M in GB "Kirche" Nicht gegeben Nachr. Anpassuny
Gemienbadarfsfidche "Kirche" i =
in verb. BLP
Raversbeuren 4 g von ache und siner E LWSin M, LWSin 5iA Micht gegeben {Erginzungssatzung "An der L
- s il -
ﬁn 1 Riicknahme von Mi fidche M in LWS Micht gegeben Kein Eingriff
LWS, Gr Dauermnkleingarten und Gr
=che "Freizeit" Gl P "Freizsiteebi
Rarkershaiisan 2 IDiI'm”I.lll Freizeit Freibacin S » L5 4 G Mk in wrb B-LF {BP "Freizeitgebiet
Freibad SR B Rechwies”)
Freibad in Gr Freizeit
i B A Flachen fir die z 2
1 Forstwirtschatt und Mischbes Gr in FWS und M Nicht gegeben Nachr. Anpassung
Fiddethausen 2 i von W in FWS und in LWS Nicht gegeben Kein Eingriff
Die Aspekte der
Landschaftsplsnung wurden
Ridethausen z (M b ot M in LWS, M in & Nicht gegeben Bareits bei dar Auswsizung als
in Gewerbefidche Baufidchen bericksichtigt, kein
Eingriff bei
Mischbauflschenribicknahme
Rédern 1 Riicknahme von Wohnbaufidchen W in LWS Nicht gegeben Kein Eingriff
Ridern 2__|Riicknahme von Mischbaufiichen M in LWS Nicht g=geben Kein Eingrift
- - . _ . . Nachr. Anpassung, in verb. BLP
n h-
Ridern a g von Misch- in Min W Nicht gegeben BP "Wolfskaul")
1 won Wohnbaufiach ‘W in GR Nebenn ‘Wohnen Nicht gegeben Kein Eingriff
i “Verbrauc *in
Sohren % Mischbaufidche, Sche, i Sceh fir |5 in M, W, GB Sozial und zK BP Nicht zegeben in verb. BLP [BP "Weizenacht")
Soziales und zugeordneter Komensationsfliche
Schren 2 [P Ermpodmeng e MinW Nicht gegeben Mache, Anpatsung
Wohnbauflsche :
By D m Fa s
|Sohren 4 Atk LWS in SiA Nicht gegeben Nachr. Anpassung
- . Z teilweise in verb. BLP (BP
2 s : : SiA in M, LWS in W, M, GB Soziales, V “Weizenacht”), Tauschfidchen
Sehren 5 G'm“"hd'ﬁﬁi_cm ::ts ) iy Y “:E_ Abwasser und KF SR und Gr Nicht gegeben und Kompensationsfl échen
T Woh:;uﬂ' "_dm A7 iy | Dauerkieingsrten in =k BR, W in LWS bereits innerhalh der
gleichzeitiger Schenrickna Anderungsfiichen
Sohren & B - D M i1 Gr in M Nicht gegeben MNachr. A
Machr. Anpassung, die Aspekte
in dar Landschaftsplanung
Z he Er L _ 2 i 7
s 7 |Enzehander GnSp 5 Nicht gegeben wurden bersits bei der
Ausweisung als Baufldchen
Scksichts
B E ache in Fldchen fiir
Sohren a8 Fi fr und G in LWS, FWS und V Deponie Nicht gegeben Kein Eingriff
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g Grinflache 7 ge und
Landwirtschaftsfidche in Griinfiache "Friedhof™ und Gr "Parkanlage” und LWS in Gr
Unzenberg 1 rkehrsfl. “Parken” sowie Griinfidche "Friedhof* und V *Parken”, Gr "Parken” | Nicht gegeben Machr. Anpassung
Parkanage in Fldchen fir die Landwirtschaft und in LWA und FWS
Forstwirtschaft
L 2 [ - D nz Misc & LWS in M Nicht gegeben Machr. A
L 3 Ricknahme von Mischbaufidch M in LWS Nicht gegeben Kein Eingriff
[ 4 o] ng M LWS in M Nicht gegeben Nachr,
Lhrmvais ] i in . . N
. "
Unzenberg 5 Fliichen fir die Landwirtschaft W in LWS Micht gegeben Kein Eingriff, BP "Auf der Huhl
Unzenberg §__|Ricknahmae von Mischbaufidche M in Gr "Parkanlage” Nicht gegeban Kain Eingriff
Ausgleich kann
mnarhalb der
worhandenen KF-
Womrath 1 Darstellung Wohnbaufldche Grin'W Gegeben ca 011 ha Suchraumfiachen
erfolgen, nachstliegends
nordwestlich der
Anderungsfidche
Zweckverband D e p z = Nachr. Anpassung, in verb. BLP
1 S Flughafen in 5 Photovoitaik HNicht gegeben s
Flughafen Hahn "Flughaten” zu "Photovoltak” ighe (e i - B [BP “Solarpark Hahn"|
g Nachr. Anpassung, in verb. BLP
Zweckverband B D und : =
g Z Z " i %
Flughafen Hahin C S — Gehalz, V und FWS in G, FWS inzK BP | Nicht gegsben (2. Andarung des 87 "Am
Koblenzer Tor")
| Zwedkverband 3 A g Sonder ache Kartbahn in dcheund |3 Kartbahn in G, 5 Kartbahn und FWS in Nicht geg in verb. BLP (3. Anderung des
Flughafen Hahn iner p i 3 zEBP BP "Am Koblenzer Tor")
Zweckverband ”
= gema s "
:" e 1 Sohren-Blchenbeuren” an der K75": Abgrenzung GM:(:I: .Gr:B(:!:Rm'_h;;Lw;'gr Nicht gegeben in verb. BLP {BP "GE-Gebiet So-
ey Mischbaufiiche, Gewarbefiiche, Gameinbadarisfische ) e B4 anderk75")
Bichenbeuren an i V' in Gund Gin Gr
) "Feuerwehr”, Granfiache
fger k75

Abb.: Tabelle Ubersicht zum Ausgleichserfordernis

6.4 Flughafen Hahn

Larmschutzbereich:

Teilbereiche des Planungsraums liegen im Larm- und Bauschutzbereich des Flughafens Hahn.
Die  Schutzbestimmungen sind zu beachten, wund der Landesbetrieb  Mobilitat
Rheinland-Pfalz, Referat Luftverkehr ist insbesondere bei Verfahren der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu beteiligen.

Mit Landesverordnung vom 27.07.2016 hat das Land Rheinland-Pfalz einen Larmschutzbereich flr
den Verkehrsflughafen Frankfurt-Hahn festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass das ,Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG)“ in der ak-
tuellen Fassung der Bekanntmachung vom 31. Oktober 2007 vorliegt.

Unter Berlcksichtigung der Nutzung des Flughafens Frankfurt-Hahn sind die Larmschutzbereiche
gemal § 2 (2) Nr. 2 FluLarmG wie folgt zu fassen:

,Werte flir bestehende zivile Flughé&fen im Sinne des § 4 Abs. 1 Nr. 1 und 2:

Tag-Schutzzone 1:

L(tief)Aeq Tag = 65 dB(A),
Tag-Schutzzone 2:

L(tief)Aeq Tag = 60 dB(A),
Nacht-Schutzzone:

L(tief)Aeq Nacht = 55 dB(A),

L(tie)Amax = 6 mal 57 dB(A)“
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Bezlglich der weiteren rechtlichen Grundlage liegt ebenfalls seit dem 27. Juli 2016 die aktualisierte
Landesverordnung uber die Festsetzungen des Larmschutzbereichs flr den Flughafen Frankfurt-
Hahn vor. Diese trat am 19. August 2016 in Kraft.

Die zuvor dargestellten Werte sind entsprechend den Karten der aktualisierten ,Landesverordnung
Uber die Festsetzungen des Larmschutzbereichs fir den Flughaften Frankfurt-Hahn“ vom
19.08.2016 zu entnehmen.

Bauschutzbereich

Neben den zuvor erlauterten Larmschutzbereichen gemaf § 12 LuftVYG werden Bauschutzbereiche
definiert. In Absatz 1 des § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) werden zunachst Vorgaben gemacht,
welche Aspekte ein Plan fur den Ausbau eines Flughafens beinhalten muss, um genehmigungsfa-
hig zu sein. Dieser Plan ist ma3gebend flr den Bereich, in dem die in den nachfolgenden Absatzen
2 und 3 des § 12 LuftVG bezeichneten Baubeschrankungen gultig sind (Bauschutzbereich).

Die nachfolgenden §§ 14ff LuftVG regeln dartber hinaus Vorgaben fir bauliche Anlagen auf3erhalb
der Bauschutzzone.

In den Planunterlagen im Stand der 5. Anderung des FNP wird der Bauschutzbereich des zivilen
Flughafens Frankfurt-Hahn in der aktuellen Abgrenzung dargestellt (seit 19.08.2016 wirksame Fas-
sung).

Eine Neufestsetzung des Bauschutzbereiches am Flughafen Frankfurt-Hahn ist nicht erforder-
lich. Die Abgrenzung des Bauschutzbereiches entspricht der Darstellung in der Karte des Landes-
betriebes Mobilitat RLP.

Flugsicherungsanlagen

Zur Stellungnahme der ,Deutsche Flugsicherung GmbH* vom 23.09.2013 im Rahmen der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplans:

Die DFS hat mitgeteilt, dass Belange der Deutschen Flugsicherung GmbH nach § 18a LuftVG be-
ruhrt sind. Es wurde bestatigt, dass Teile des Planungsraums innerhalb der Anlagenschutzbereiche
der Flugsicherungsanlagen des Flughafens Hahn liegen.

Die DFS hat darauf hingewiesen, dass Bauvorhaben gemaR® § 18a LuftVG Uber die zustandigen
Landesluftfahrtbehérden beim Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung vorzulegen sind, sobald Anla-
genschutzbereiche betroffen sind. Es wurde der bereits in der Begriindung zum FNP beinhaltete
Hinweis bestatigt.

Fir zusatzliche Informationen wurde auf eine Internetportal mit Kartenmaterialien zu den aktuell gul-
tigen Anlagenschutzbereichen gemall § 18a LuftVG hingewiesen. Die Internetadresse wurde wie
folgt benannt:

http://www.baf.bund.de/DE/Themen/Flugsicherungstechnik/Anlagenschutz/
anlagenschutz_node.html

In der Stellungnahme der ,Deutsche Flugsicherung GmbH" vom 11.07.2018 wurden folgende Hin-
weise gegeben:

»n der [...] Planung befindet sich unsere Ortungsanlage, welche nach § 18 a LuftVG angemeldet
ist.

- Hahn (DFS) MLAT - Geogr. Koordinaten (ETRS89): 49° 57° 24,1145 N / 07° 16°
52,7006 E ; Hohe des Geldndes 535,60 m ii. NN
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In der weiten Umgebung der Verbandsgemeinde Kirchberg befinden sich nachfolgende Antennen-
trdger, welche durch eine Synchronstrecke (Richtfunkstrecke) mit dem obengenannten Antennen-
trdger am Flughafen Frankfurt Hahn verbunden sind.

- Eifel (SWR) MLAT- Geogr. Koordinaten (ETRS89): 50° 13' 7,38" N / 06° 45' 2,33" E; Hbhe
des Geldndes 669,90 m ii. NN

- Haardtkopf (SWR) MLAT. Geogr. Koordinaten (ETRS89): 49° 50' 44,21" N / 07" 03' 14,80"
E; Hohe des Geldndes 650,97 m (. NN

- Erbeskopf (DFS) MLAT — Geogr. Koordinaten (ETRS89): 49° 43' 49,67 N / 07° 05' 29,66"
E; Hohe des Geldndes 817,22 m (. NN

- Feldberg (HR) MLAT — Geogr. Koordinaten (ETRS89): 50° 13' 56,68" N / 0° 27° 32,37" E;
Hbhe des Geldndes 920.38 m (. NN

Durch die vorgelegte Planung werden die Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH diesbe-
zliglich nicht bertihrt.“

Altablagerungen im Bereich des Flughafens Hahn:

Wahrend der Zeiten der militarischen Nutzung des nunmehr zivilen Flughafens wurde auf der Lie-
genschaft mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen, und es wurde Abwasser mit solchen In-
haltsstoffen gesammelt, behandelt und abgeleitet. Dabei bestand grundsatzlich die Mdglichkeit,
dass Boden- und Gewasserverunreinigungen durch anlagen- oder materialbedingte Schadstoffaus-
tritte sowie durch Unfalle oder unsachgeméaflien Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ent-
standen sind. Im Hinblick auf die zivile gleichartige Anschlussnutzung des Flugplatzes Hahn sollten
die der Flughafen Frankfurt-Hahn GmbH vorliegenden Informationen Uber derartige Verdachtsfla-
chen und bereits sanierte Bereiche in das Bodeninformationssystem des Landes Rheinland-Pfalz
(BIS RLP) Gbernommen werden.

Landespflegerisches Entwicklungskonzept fiir das Flughafengebiet:

Im Auftrag des Zweckverbands des Flughafens Frankfurt-Hahn ist ein landespflegerisches Ent-
wicklungskonzept fiir das Flughafengebiet erarbeitet worden, das als Flachenpool fliir Kompen-
sationsmalinahmen dient. Fir KompensationsmalRnahmen, die sich auf Grund von Eingriffen im
Flughafenbereich ergeben, ist der Flachenpool flr die Auswahl von Flachen heranzuziehen. Die
Flachen des Ausgleichsflachenpools sind in den Plankarten des Flachennutzungsplans in der Fas-
sung der Neuaufstellung (und somit der derzeit wirksamen Fassung des FNP) bereits nachrichtlich
dargestellt.
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7 UBERSICHT DER GEANDERTEN DARSTELLUNGEN IM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Flachenbilanz wird aufgrund des Gesamtumfangs der Anderungsplanung mit 96 Anderungs-
punkten innerhalb der einzelnen Ortsgemeinden, der Stadt Kirchberg und der Zweckverbande so-
wie gemarkungstiibergreifende Anderungen im Verbandsgemeindebereich zur besseren Lesbarkeit
als Anlage im Originalformat DIN A3 wiedergegeben. Es wird auf die separate Tabelle als Anlage
verwiesen.

In der Tabelle, die der Begriindung als Anlage beigeflgt ist, werden die gesamten Flachendarstel-
lungen und Anderungsinhalte der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Kirchberg aufgelistet. Die Anderungspunkte sind u. a. in die Kategorien ,Neuplanung®, ,nachrichtli-
che Ubernahmen*, ,redaktionelle Korrekturen* etc. eingeordnet. Bei den flachenhaften Anderungs-
punkten sind die flachenmaRigen Veranderungen nach Nutzungskategorien gegliedert. In dieser
,Flachenbilanz* wird anhand einer Ubersicht der FlachengréRen ein GréRenvergleich erméglicht.
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8 ORTSLAGENTEIL

In diesem Kapitel werden die einzelnen FNP-Anderungen in den Ortslagen prasentiert. Die jeweili-
gen Abschnitte zu den Anderungspunkten sind wie folgt gegliedert:

Eingangs werden die Vorgaben der Ubergeordneten Planungsebene in der Planungsregion Mittel-
rhein-Westerwald aufgefihrt. Die Inhalte des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans von 2017
werden in Bezug auf das Plangebiet eingeordnet. Die detaillierten ortsplanerischen und land-
schaftsplanerischen Beschreibungen und Bewertungen folgen in den anschliefsienden Teilabschnit-
ten. Die Gesamtbetrachtung wird mit einer bauleitplanerischen Abwagung und einem Fazit abge-
schlossen.

8.1 Ortsgemeinde Barenbach

= Jind.Nr. 1.2

| M ->GR ca. 0,2 ha
|LWS -> G ca. 2,5 h

M ->LWS ca. 0,6 ha
LWS -> Wca. 0,05 ha

LWS -> GR ca. 0,05 ha §
And. Nr. 1.4
M;1->L£/Sca.3,1ha :
7 = 79
v 4 / 7 \ -
Abb.: Darstellung der A'\'nderfmgsflé'chen in der Ortsgemeinde Bérenbach
(schraffierter Bereich)
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8.1.1 Barenbach Nr. 1.1: Umwidmung von Mischbauflache in Wohnbauflache und Neudar-
stellung von Wohnbauflache bei gleichzeitiger Mischbauflachenrticknahme (M in W ca. 0,8 ha,
LWS in W ca. 0,85 ha, Min GR ca. 0,2 ha, LWS in GR ca. 0,05 ha und M in LWS ca. 0,6 ha)

-> Wca. 0,8 ha

-> GRca. 0,2 ha

->LWS ca. 0,6 ha
WS -> Wca. 0,85 ha
WS -> GR ca. 0,05 ha

W->LWS ca. 28 ha
W->SiAca.03ha |

%

i £ L W

Pa SVETTER N S
Abb.: Darstellung der Anderungsfliche 1.1 in der Ortsgemeinde Béarenbach
(schraffierter Bereich)
Regionalplanung
RROP (2017) Die Ortsgemeinde Barenbach wird durch den aktuell wirksamen RROP

2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zu-
geordnet. Die Ortsgemeinde Barenbach bernimmt keine zentralortli-
che Funktion.

Barenbach befindet sich nérdlich des Grundzentrums Sohren. Anbin-
dung erhalt die Gemeinde Uber die westlich verlaufende Landesstralie
L 194 sowie die sudlich verlaufende Uberregionale Straflenverbindung
B 50 und Hochgeschwindigkeitsstrecke E 42. Das Plangebiet Nr. 1.1
befindet sich sudlich der Siedlungsflachen von Barenbach. Es unter-
liegt im RROP teilweise keiner Flachendarstellung und teilweise der
Siedlungsflache ,Industrie und Gewerbe®. Das Plangebiet wird nicht
von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten tangiert.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: PIanausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Bei der in Rede Anderung handelt es sich um eine Umwidmung von Mischbaufléache in Wohnbau-
flache und eine Neudarstellung von Wohnbauflachen in der Siedlungslage von Barenbach. Es han-
delt sich bei den Flachen derzeit um Auflenbereichsflachen im Sinne des § 35 BauGB, welche nah
an die bestehende Ortslage angrenzen. Gleichzeitig wird am stdlichen Rand des Siedlungskérpers
eine Ricknahme von Mischbauflache vorgesehen.

Die Anderungen beruhen auf der Erganzungssatzung ,Im Grund“ und dem Bebauungsplan ,Im
Langenacker”. Die Ergdnzungssatzung sieht eine Anpassung der Abgrenzung von Mischbauflache
vor. Das neue Wohngebiet sowie der Wegfall von Mischbauflache fur das neue Wohngebiet wird
gemald des Bebauungsplanes ,Im Langenacker® dargestellt. Urspringlich war laut des Entwick-
lungskonzepts flir die Region Flughafen Frankfurt-Hahn die Wohnbauflache W7 am noérdlichen
Ortsrand von Barenbach als Innenentwicklungsflache im Umfang von 3,7 ha vorgesehen. Aufgrund
der aufwendigen Erschliellung dieses Gebietes entfiel diese ,Wohnbauflache Prioritat“ jedoch. Da-
her wurde die vorliegende Anderungsflache als Alternativflache aufgenommen.

Die in Rede stehende Neudarstellung von Wohnbauflache liegt im stdéstlichen Anschluss an die
bestehende Siedlungsbebauung und stellt sich aufgrund verschiedener Nutzungen als vergleichs-
weise strukturreich dar.

Im 6stlichen und stidostlichen Bereich befinden sich mehrere Weideflachen. In den nérdlichen Wei-
deflachen befinden sich mehrere alte Obstbaum mit Stamml6chern, eine Doppelgarage fir land-
wirtschaftliche Fahrzeuge und Gerate mit Lochern im Mauerwerk und Versteckmoglichkeiten und
Einflugsmdglichkeiten fir Gebaudebriter oder Fledermause und ein Brennholzstapel.

Weiter westlich befindet sich eine weitere Doppelgarage fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge und Ge-
rate, ebenfalls mit Versteckmdoglichkeiten und Einflugmdglichkeiten fir Gebaudebriter oder Fleder-
mause. Die Garage ist umgeben von mafig intensiv genutzten Wiesenflachen mit einzelnen Obst-
baumen. Weiter sudlich, ist die Wiesenflache extensiv genutzt und arten- und blitenreicher ausge-
pragt mit weiteren Obstgeholzen und anderen Geholzen.
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Ganz im Suden steht eine weitere Doppelgarage fir landwirtschaftliches Gerat, die von maRig ex-
tensiver Wiese umgeben ist. Auf der Grenze zur 6stlich gelegenen Weide steht eine Baumreihe aus
nicht standortgerechten Gehdlzen.

Westlich verlauft zudem die L 194. Im Zuge der LandesstralRe L 194 plant der LBM Bad Kreuznach
den Ausbau der Ortsdurchfahrt und der freien Strecke bis zur Anschlussstelle der B 50.

Die Aufnahme der Wohnbauflache ist als Liickenschluss der Ortslage geplant (Abrundung). Mittels
der Erganzungssatzung ,Im Grund® (in der Sitzung des Ortsgemeinderates Barenbach vom
24.04.2015 beschlossen) soll eine klare Abgrenzung zwischen Ortslage und Aulienbereich geschaf-
fen werden.

Auf der Grundlage eines Baugesuchs, den bestehenden bisher landwirtschaftlich genutzten Gera-
teschuppen auf dem Grundstlck Flur 3 Flurstlick 42 in ein Wohnhaus umbauen zu wollen, soll fir
diese Flache und Teile der gegenuberliegenden Wiese Baurecht geschaffen werden. Beide Berei-
che sind bisher dem sogenannten Auf3enbereich zuzuordnen. Da beide Flachen aber an die beste-
hende Ortslage nah angrenzen, erscheint eine Abrundung zur Ortslage vertretbar.

Immissionsschutz: Westlich angrenzend an die Flache befindet sich eine Bauunternehmung (SD-
Bau), die sich u.a. mit Bagger-Erdarbeiten wie dem Ausschachten oder dem Vorbereiten von Bau-
projekten wie Planierarbeiten oder den Baugrubenaushub beschaftigen. Des Weiteren werden Leis-
tungen im Bereich Abbrucharbeiten und Zaunbau angeboten. Der Betrieb liegt innerhalb einer
Mischbauflache gemafl dem wirksamen Flachennutzungsplan. Die Ausweisung und bestehende
Umgebungsbebauung setzt bereits jetzt einen immissionsschutzrechtlichen Rahmen fiir den Be-
trieb. Die immissionsschutzbezogene Vertraglichkeit der geplanten Wohnbauflache zum Betrieb
bzw. Betriebshof ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Einholung eines Immissi-
onsschutzgutachtens zu prifen und zu bewerten. Nach Erforderlichkeit sind SchallschutzmaRnah-
men in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen oder Schutzabstande einzuhalten. Weitere
wesentliche, planungsrelevante immissionsschutzbezogene Aspekte liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vor.

Aussagen zur Gebietsentwasserung kdnnen entweder im weiteren Planaufstellungsverfahren unter
Bertcksichtigung der fachlichen Stellungnahmen aus der Behdrden- und Tragerbeteiligung nach §
4 (1) und (2) BauGB getroffen werden oder verbleiben den Klarungen der nachfolgenden Pla-
nungsebenen (verbindliche Bauleitplanung und fachtechnische ErschlieRungsplanung).

Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung Bewertung

faktor

Is-gtr::f-ts- Das Landschaftsbild ist durch die intensiv ge- gering ZBLtlalgrses?zg:g\]/gresri;nae)l(Lljrgal

bild/ nutzten Ackerflachen und die Plangebietsflache und Hé?wenentwiclglun 9

Erhol selbst, die sich als verschiedene Wiesenflachen . - 9
rholung Randliche Eingriinung in

mit Obstbdumen und heimischen und nicht-
heimischen Geholzen darstellt gepragt, aber
auch durch die bestehende Wohnbebauung der
Siedlungslage vorbelastet.

Richtung Siiden und Osten,
Erhalt der Wegeverbindun-
gen

Die Flache hat aufgrund der Weidenutzung und
der Nutzung als Lagerflachen keine besondere
Bedeutung fiir die Naherholung. Es ist jedoch
anzunehmen, dass die bestehenden Wirt-
schaftswege von Spaziergangern und Joggern
genutzt werden.
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Wasser- | Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser-
haushalt |landschaft der devonischen Schiefer und Grau-
wacken. Der obere Grundwasserleiter des
Plangebietes ist entsprechend den Karten des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau als
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser
Grundwasserleiter weist eine geringe Ergiebig-
keit auf. Die Grundwasserneubildungsrate liegt
bei ca. 87 mm /Jahr.

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewas-
ser werden nicht tangiert.

Die Anderungsfléche leistet als Wiesenflache
mit Gehdlzen auch einen gewissen Beitrag zur
Niederschlagswasserruckhaltung. Die Flache
hat aber insgesamt keine besondere Bedeutung
fir den Wasserhaushalt.

gering

Ruckhaltung des unbelaste-
ten Oberflachenwassers im
Plangebiet, ordnungsgema-
Re Entsorgung der Abwas-
ser, Befestigung der Park-
und Hofflachen mit nicht
vollversiegelnden Belagen.

Boden Die Anderungsflache liegt in der BodengroR-
landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit
wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein,
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss-
lehm. Typische Bdden sind Braunerden und
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Als
Bodenart ist Lehm kartiert. Es handelt sich um
Standorte mit mittlerem Wasserspeicherungs-
vermogen und mit schlechtem bis mittleren na-
tirlichen Basenhaushalt.

Das Ertragspotential wird als Gberwiegend als
gut eingestulft.

Durch Tritt in Folge von Beweidung, Holzlage-
rung und Befahrung sind die Béden der Ande-
rungsflache teilweise bereits vorbelastet.

Mittel bis hoch

Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang
mit Boden. Vermeidung von
Schadstoffeintrégen in den
Boden, Gehdlzpflanzungen,
Entwicklung von Extensiv-
wiesen

Klima/ Als Wiesenflachen mit Gehdlzen hat die Flache |mittel Minimierung der Flachen-
Luft- grundsatzlich eine Funktion als Kaltluftprodukti- versiegelung, Innere Durch-
hygiene |onsflache. Die entstehende Kaltluft flieRt jedoch grinung und randliche Ein-

dem natirlichen Gelande folgend in Richtung grinung des zukunftigen

Stdwesten und damit in die freie Landschaft ab. Wohngebietes.

Die Flache hat somit keine Bedeutung fir die

Frischluftversorgung der Ortslage. Zudem blei-

ben im Umfeld weiterhin ausreichend Offenland-

flachen zur Frischluftproduktion bestehen.

Grof¥flachige Eingriffe in den Klimahaushalt

werden nicht vorbereitet.
Arten Aufgrund der verschiedenen Strukturen bietet Mittel - hoch Schaffung neuer (Ersatz-)
und die Anderungsflache Habitatpotential fiir ver- Lebensraume und Anlage

Biotope | schiedene Tierarten: Wiesen fiir Insekten und
Kleintiere, Obstbdume und andere Geholze flr
Freibruter und ggf. Baumhdéhlenbewohnende
Végel und Fledermause und Geb&aude mit Ver-
steckméglichkeiten fir Fledermause.

Hinweise auf Vorkommen geschutzter Arten gibt
es bisher nicht. Es wird jedoch empfohlen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Ar-
tenschutzgutachten einzuholen.

von Geholzstrukturen und
Extensivwiesen.

Ubergeordnete Vorgaben:
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e  Schutzgebiete: keine.
e  Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung.

e Regionaler Raumordnungsplan: teilweise keine Darstellung (weilRe Flache), teilweise Siedlungsflache ,Industrie
und Gewerbe*

e  Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Mischbauflache und Flachen fir die Landwirtschaft
e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
e Pauschal nach § 30 BNatSchG geschitzte Flachen: keine.

e Starkregengeféhrdung — Gefahr einer Abflusskonzentration: hoch

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bildet eine sinnvolle Er-
weiterung des Siedlungskdrpers. Die Flache stellt als Wiesen mit Gehdlzen und Weideflachen eine gewisse Struktur-
vielfalt mit Habitatpotential fir verschiedene Tierarten bereit, deshalb wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
die Einholung eines Artenschutzgutachtens empfohlen.

Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der Gebauden und der Beweidung bereits teilweise beein-
trachtigt und auch das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Siedlungslage bereits vorgepragt. Die Eingriffe in
Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete AusgleichsmalRnahmen ausgleichbar.

Bei der Umwidmung von Mischbauflache in landwirtschaftliche Flache handelt es sich faktisch um eine Mischbaufla-
chenrticknahme. Die Flachenrticknahme ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriiRen. Da mit der Riicknahme
keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren landschaftsplanerischen Be-
wertung der Teilanderung der Flache.

Abwiégung / Fazit:

e Sinnvolle Erweiterung des bestehenden Siedlungskérpers zu Wohnzwecken, bei gleichzeitiger
Mischbauflachenriicknahme und Verringerung des Stdérungsgrades durch Umwidmung von
Mischbauflache in Wohnbauflache.

e Keine besonders hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete Kompensationsmal3-
nahmen ist der Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Es wird jedoch die Einholung eines Artenschutzgutachtens auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung empfohlen.
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8.1.2 Barenbach Nr. 1.2: Neudarstellung einer Gewerbeflache (LWS in G, ca. 2,5 ha)

nd Nr. 1.3
W->LWSca.03h
~——"""{And. Nr. 1.2 7777 T
LWS -> G ca. 2,5 hall £/ /s A

B ]

-
->

I

X

X
NS
x

Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in ‘der
(schraffierter Bereich)

Ortsgemeinde Bérenbach

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Barenbach wird durch den aktuell wirksamen RROP

2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur” zu-
geordnet. Die Ortsgemeinde Barenbach Ubernimmt keine zentralortli-
che Funktion.
Barenbach befindet sich nérdlich des Grundzentrums Sohren. Anbin-
dung erhalt die Gemeinde Uber die westlich verlaufende Landesstralie
L 194 sowie die sudlich verlaufende Uberregionale Stralenverbindung
B 50 und Hochgeschwindigkeitsstrecke E 42. Das Plangebiet Nr. 1.2
befindet sich am sidwestlichen Rand der bebauten Siedlungsflachen
von Barenbach. Es unterliegt im RROP keiner Flachendarstellung und
wird nicht von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten tangiert.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: PIanausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Im Rahmen dieser Anderung erfolgt eine Neudarstellung von Gewerbeflache in der GréRe von 2,5
ha. Der Inhalt des Anderungsbedarfs beruht auf dem Entwicklungskonzept Flughafenumfeld, wel-
ches eine Verschiebung des Standorts der Gewerbeflache G5 vorsieht.

Die Gewerbeflache ,Prioritat* G5 im Entwicklungskonzept fir die Region Flughafen Frankfurt-Hahn
wird nicht Ubernommen, sondern der Standort der Gewerbeflache verschoben. Grund fiir die
Standortverschiebung der Gewerbeflache ist, dass sich die Wascherei Busch nach Stden hin er-
weitern will. Die Wascherei befindet sich am westlichen Ortsrand sidlich der StraRe ,Am Kaisergar-
ten”. Fir die Betriebserweiterung der Wascherei (vorhabenbez. Bebauungsplan) wird daher das
sudlich der Wascherei liegende Grundstiick Flur 5 Nr. 41 mit einer Grolie von ca. 2,5 ha als Gewer-
beflache aufgenommen. Diese eignet sich als Potenzial fir Abwarmenutzer der angrenzenden
GrORwascherei.

Die in Rede stehende Anderungsflache liegt im siidwestlichen Anschluss an die bestehende Sied-
lungsbebauung und stellt sich derzeit als intensiv genutzte Ackerflache dar. Zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme war die Flache monoton mit Raps bestellt.

Im Osten grenzt die Flache an einen bestehenden Gewerbebetrieb, im Siiden an Wald. Westlichen
grenzen groRflachige intensiv genutzte Ackerflachen an. Unmittelbar &stlich grenzen ebenfalls
Ackerflachen an. Die Siedlungslage der Ortsgemeinde befindet sich norddstlich des Plangebietes.

Fir die Gewerbeflache kann gemal Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Kirchberg vom
13.12.2021 kein doppelter Brandschutz zur Verfligung gestellt werden. Eine sinnvolle Losung dies-
bezuglich ist im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen zu klaren. Eventuell kann der Brand-
schutz Uber die Niederschlagsbewirtschaftung mittels Riickhaltung durch Zisternen geldst werden.

In der Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach vom 08.12.2021 wurde auf die
zuklnftige Anbindung von Barenbach hingewiesen. Im Zuge der L 194 zwischen der L 193 und der
Ortslage Barenbach die Landesstral’e im Hocheinbau mit Verbreiterung ertiichtigt. Zudem ist die

23. Mérz .2023

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG




30 802
Seite 65

Verbandsgemeinde Kirchberg
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans

Neuplanung der L 182, Koblenzer Tor, Langfristkonzept zwischen L 194 und der Ortslage Lautzen-

hausen vorgesehen, das bisherige Mittelfristkonzept wird planerisch nicht mehr weiterbearbeitet.

Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung Bewertung

faktor

:Z‘Ed' Das Landschaftsbild im Umfeld der Anderungs- gerng Begrepzung der.maX|maI

afts | fache ist gepragt durch die Ackerfiéchen in zulassigen Versiegelung
bild/ Rgc © Istgeprag S und Héhenentwicklung.

Erholung !phtung Wgsten, den Waldrand in Rlchtgng Randliche Eingriinung in
Siden und die Bestandsgewerbebauten im .

gewe Richtung Westen und Os-
Norden. Das Landschaftsbild ist entsprechend ten. Erhalt der Weageverbin-
vorbelastet und der Eingriff erfolgt nicht in einen dur; en 9
unbelasteten Landschaftsraum. Die Eingriffe 9
sind grundsatzlich durch geeignete Mafinahmen
zu minimieren.
Aufgrund der intensiven Ackernutzung hat die
Flache keine Bedeutung fur die feierabendbe-
zogenen Naherholung. Es ist jedoch anzuneh-
men, dass die bestehenden Wirtschaftswege
von Spaziergangern und Joggern genutzt wer-
den.

Wasser- | Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser- | gering Ruckhaltung des unbelaste-

haushalt |landschaft der devonischen Schiefer und Grau- ten Oberflachenwassers im
wacken. Der obere Grundwasserleiter des Plangebiet, ordnungsgema-
Plangebietes ist entsprechend den Karten des e Entsorgung der Abwas-
Landesamtes flur Geologie und Bergbau als ser, Befestigung der Park-
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser und Hofflachen mit nicht
Grundwasserleiter weist eine geringe Ergiebig- vollversiegelnden Belagen.
keit auf. Die Grundwasserneubildungsrate liegt
bei ca. 87 mm /Jahr. Die Flache hat keine be-
sondere Bedeutung fir das Grundwasser.

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewas-
ser werden nicht tangiert.

Aufgrund der geringen Vegetationsdeckung
durch den Rapsanbau hat die Flache keine be-
sondere Bedeutung fur die Regenwasserriick-
haltung.

Der Wasserhaushalt der Flache ist aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bereits
stark gestort.

Boden Die Anderungsflache liegt in der BodengroR- Mittel bis hoch Beachtung der DIN-
landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit Vorschriften zum Umgang
wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, mit Boden, Vermeidung von
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss- zusatzlichen Schadstoffein-
lehm. Typische Bdden sind Braunerden und tragen in den Boden, Ge-
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Als hoélzpflanzungen, Entwick-
Bodenart ist Lehm kartiert. Es handelt sich um lung von Extensivwiesen als
Standorte mit mittlerem Wasserspeicherungs- flachenhafte Ausgleichs-
vermdgen und mit schlechtem bis mittleren na- mafRnahmen (funktionaler
turlichen Basenhaushalt. Ausgleich)

Das Ertragspotential wird als mittel eingestuft.
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Klima/ Als Offenland hat die Flache grundsatzlich eine |mittel Minimierung der Flachen-
Luft- Funktion als Kaltluftproduktionsflache. Die ent- versiegelung, Pflanzung von
hygiene |stehende Kaltluft flieRt jedoch dem natiirlichen Gehdlzen an anderer Stelle,
Gelande folgend in Richtung Stidosten und da- Empfehlung zur Dachbe-
mit in die freie Landschaft ab. Die Flache hat griinung oder Installation
somit keine Bedeutung fir die Frischluftversor- einer Photovoltaikanlage
gung der Ortslage. Zudem bleiben im Umfeld auf dem Dach.

weiterhin ausreichend Offenlandflachen zur
Frischluftproduktion bestehen.
GroR¥flachige Eingriffe in den Klimahaushalt
werden nicht vorbereitet.

Arten Die intensive Ackerflache hat keine besondere | gering Schaffung neuer (Ersatz-)

und Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Lebensraume und Anlage

Biotope | \Wahrend der Bliite haben die Rapspflanzen ei- von Gehélzstrukturen, Ent-
ne gewisse Bedeutung flr Insekten. Insgesamt wicklung von Extensivwie-
ist das Habitatpotential aber sehr gering. Offen- sen als flachenhafte Aus-
landarten sind potentiell betroffen, Hinweise auf gleichsmalnahmen (funkti-
Vorkommen geschutzter Arten gibt es aber onaler Ausgleich)

nicht. Aufgrund der Sandwichlage zwischen Be-
bauung im Norden und Wald im Stiden hat die
Flache auch keine Bedeutung fir die Feldler-
che, da diese vertikale Strukturen meidet.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: keine.

Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung.

Regionaler Raumordnungsplan: keine Darstellung.

Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fir die Landwirtschaft
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.

e Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an einen bestehenden Gewerbebetrieb und bildet eine sinnvolle Erwei-
terung.

Die Flache stellt sich Gberwiegend als intensiv genutzte artenarme Ackerflache ohne besondere Bedeutung fiir den Ar-
ten- und Biotopschutz dar und unterliegt auch keinen anderen Schutztatbestanden.

Die Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der intensiven Nutzung durch Befahrung und Pfliigen be-
reits beeintrachtigt und auch das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Siedlungslage bereits vorgepragt. Er-
hebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher nicht zu erwarten. In Richtung Osten und Westen
wird die Anlage einer randlichen Eingriinung empfohlen um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minieren.
Insgesamt sind die Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich durch funktional geeignete Ausgleichsmafinahmen
ausgleichbar.

Abwédgung / Fazit:

¢ Neudarstellung von gewerblicher Bauflache im direkten stidlichen Anschluss an eine bestehen-
de gewerbliche Bauflache, die bereits bebaut ist.

e Uberwiegend keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete KompensationsmaR-
nahmen ist der Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Empfehlung einer randlichen Eingrinung im Osten und Westen.
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8.1.3 Barenbach Nr. 1.3: Ricknahme von Wohnbauflache (W in LWS, ca. 0,3 ha)

nd Nr. 1.3
W->LWSca.03h
~——"""{And. Nr. 1.2 7777 T
LWS -> G ca. 2,5 hall £/ /s A

B ]

-
->

I
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Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in ‘der
(schraffierter Bereich)

Ortsgemeinde Bérenbach

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsfliche (Anderung Bauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Wohnbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Da die Ortsgemeinde eine wohnbauliche Entwicklung an anderer Stelle vorsieht
(vgl. Anderungsnummer 1.1.) wird die Teilflaiche als Wohnbauflache planerisch zuriickgenommen.
Es wird hierdurch auch das planerische Instrument des Flachentauschs gemalR Ziel Z 33 RROP
2017 genutzt.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme der Wohnbauflache ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriiRen. Da mit der
Ricknahme keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren
landschaftsplanerischen Bewertung.
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8.1.4 Barenbach Nr. 1.4: Ricknahme von Wohnbauflache (W in LWS, ca. 3,1 ha)

e
—vP— >
And. Nr. 1.3
el ad nd. Nr. 1.1
= N ->Wca. 0,8 ha
o~ W\ -> GR ca. 0,2 ha
B ->LWS ca. 0,6 h
: W\ LWS->Wca. 0,85
\\ ILWS -> GR ca. 0,05
- nd. Nr. 1.4 di
W->LWSca.28ha W\
W->SiAca.03ha ., }'
T

'.4:‘7 b

Abb.: Darétellung der A'hderungsfléchen in der Ortsgemeinde Baérenbach

(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflaiche (Anderung Wohnbaufléche in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Wohnbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Da die Ortsgemeinde eine wohnbauliche Entwicklung an anderer Stelle vorsieht
(vgl. Anderungsnummer 1.1.) wird die Teilflache als Wohnbauflache planerisch zuriickgenommen.
Es wird hierdurch auch das planerische Instrument des Flachentauschs gemaR Ziel Z 33 RROP
2017 genutzt.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme der Wohnbauflache ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begrifien. Da mit der
Ricknahme keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren
landschaftsplanerischen Bewertung.
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8.1.5 Bérenbach Nr. 1.5: Anpassung der Verkehrsfiihrung (Linienfiihrung L 182) — Ande-
rungspunkt ist entfallen

Im Verfahren war urspriinglich eine Anpassung der Darstellung zur Linienfihrung der L 182 beab-
sichtigt. Hierbei war die Darstellung des Verlaufs der bisherigen Mittelfristidsung zur Verlegung der
L 182 vorgesehen. Diese soll jedoch nicht mehr umgesetzt werden. Stattdessen soll perspektivisch
die Langfristplanung umgesetzt werden, die etwas weiter stidostlich der Sonderbauflachen verlau-
fen soll.

Gemall Abwagung und Beschlussfassung des Verbandsgemeinderates Kirchberg vom 14.12.2023
zur Stellungnahme des LBM Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach vom 23.09.2022 wurde der
Anderungspunkt aus dem Verfahren herausgenommen und ist entsprechend entfallen.

In der Darstellung des Flachennutzungsplans verbleibt es daher bei der derzeitigen Bestandssitua-
tion gemafn den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans.

Die Langfristplanung ist durch die Darstellung im Kapitel 10 - Entwicklungsperspektiven der Be-
grindung bereits wiedergegeben, eine weitergehende Aufnahme im Flachennutzungsplan insoweit
zum derzeitigen Zeitpunkt der 5. Anderung des FNP nicht gerechtfertigt. Eine optische Darstellung
der Langfristplanung ist auch der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen (Linienfihrung in Gelb,
die roten Hinweispfeile verweisen hierauf).

10.2 Hahn (A5S)

Die Perspektiviidche AS flir Gewerbe in der Orisgemeinde Hahn nérdlich des Flughafengelandes
(gegeniber von .Hahn Kunststoffe®) betragt 7 ha. Bei dem Neubau der L 128 (gemaR Langfristkon-
zept) ist eine sehr gute ErschlieBung méglich.

rr (4,4 he 7 //" \ .
A’ / < >-‘./:’. . 3

Abb.: Darstellung der Perspektivfiiche A5 in Hahn im Entwicklungskonzept
(Quelle: Raumordnensches und stadtebauliches Entwicklungskonzept fur die Region Flughalen Frankfurt-Hahn)}
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8.2 Ortsgemeinde Belg

8.2.1 Belg Nr. 2.1: Nachrichtliche Ubernahme einer Flache fir die Rohstoffsicherung ,Ab-
bauflache Rohstoffe“: Bergbaubetrieb ,Altlay*

N TN T Sy -
- N . FFH

nd. Nr. 2.1
akrionelle Anpassung
rgbaubetrich Altlay
f

\ 1 B a /

stoffe”: Bergbaubetrieb ,,Altlay*“

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Belg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017
dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zuge-
ordnet und liegt in einem Schwerpunktentwicklungsraum.

Der Bergbaubetrieb ,Altlay“ liegt nordwestlich auf3erhalb des Sied-
lungsgebiets von Belg und wird im RROP 2017 durch das Vorrangge-
biet ,Rohstoffabbau“ sowie das Vorbehaltsgebiet ,Erholung und Tou-
rismus“ Uberdeckt. Umliegend befinden sich Vorbehaltsgebiete der
Land- und Forstwirtschaft.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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_
RIAT YT Yt o ,
Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des RROP 2017

Ortsplanung

Gemal Beschlussfassung des Verbandsgemeinderates im Zuge der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Verbandsgemeinde Kirchberg soll eine nachrichtliche Darstellung flr den Bergbau-
betrieb ,Altlay* im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans vorgenommen werden. Dies
wird mit der vorliegenden Anderung umgesetzt. Durch die nachrichtliche Ubernahme wird eine Aus-
dehnung und Entwicklung der bergbaulichen Nutzung in Zukunft auf planerischer Ebene des Fla-
chennutzungsplans vorbereitet. Verbindliche Nutzungsrechte werden hierdurch nicht geschaffen.
Dies obliegt der Fachplanung bzw. fachplanerischer Genehmigungsverfahren.

Da es sich um eine nachrichtliche Anpassung an Belange der Fachplanung zur Rohstoffsicherung
handelt bedarf es keiner weitergehenden Bewertungen.
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8.3  Ortsgemeinde Biichenbeuren

8.3.1 Biichenbeuren Nr. 3.1: Anderung Landwirtschaftliche Flache und Mischbauflache in
Grinflache (LWS in GR ca. 0,1 ha, M in GR ca. 0,7 ha) und Neudarstellung von Mischbaufla-
che (ca. 0,1 ha) bei gleichzeitiger Mischbauflachenriicknahme (ca. 0,6 ha)

nd. Nr. 3.1
->GRca. 0,7 ha

WS -> GRca. 0,1 ha

WS -> M ca. 0,1 ha
->LWS ca. 0,6 ha [

#And. Nr. 3.6

' ‘ WS ->Wca. 3,0 ha
WS -> GR ca. 0,1 ha
WS -> ZK BP ca. 0,2 ha
WS -> KF SR ca. 0,2 ha

\ N\

Abb.: Abarstellung von Anderungsflichen in der Ortsgememde Biichenbeuren
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Bichenbeuren wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem
Jlandlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet.
Die Ortsgemeinde Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grund-
zentrum eine zentralortliche Funktion.

Blchenbeuren befindet sich westlichen Bereich der Verbandsgemein-
de und wird von einer regionalen Verkehrsverbindung durchkreuzt.
Das Plananderungsgebiet Nr. 3.1 liegt am sudlichen Rand der Sied-
lungsflachen von Blchenbeuren, jedoch nahe des Ortsmittelpunktes.
Es unterliegt teilweise keiner Flachendarstellung, teilweise liegt es in
der dargestellten Siedlungsflaiche ,Wohnen*. Siidlich der Anderungs-
flache liegt ein Vorbehaltsgebiet ,Regionaler Biotopverbund®, welches
jedoch nicht tangiert wird.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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- e /A
Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die im Bebauungsplan ,Ortsmittelpunkt® geplante Neuausweisung von Mischbauflache bei gleich-
zeitiger Rucknahme von Mischbauflache und Umwidmung von landwirtschaftlicher Flache in Grin-
flache entspricht der Ubernahme planerischer Inhalte des Bebauungsplans auf die Planungsebene
des Flachennutzungsplans unter Berilicksichtigung des § 13a BauGB. Es erfolgt vorliegend eine Be-
richtigung des Flachennutzungsplans. Die Anderung beinhaltet Detailanpassungen und sieht einen
Wegfall von Mischbauflache zu Grinflache sudlich des Hirschbachs vor.

Mit dem Bebauungsplan werden die Flachen und das Umfeld der ehemaligen Convenda und des
gemeindlichen Parkplatzes (sudlicher Ortseingang) Uberplant, um die weitere Entwicklung und zu-
kinftige Nutzung zu steuern. Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt in einem sogenannten ,be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Die Anderungsflache liegt im siidlichen Anschluss an die bebaute Siedlungslage der Ortsgemeinde
Bilichenbeuren zwischen Siedlungsbebauung und Hirschbach, einem Gewasser Ill. Ordnung. Die
Flache stellt sich derzeit als FuBballplatz mit intensiv genutzter artenarmer Fettwiese dar. Entlang
des Hirschbachs stehen tberwiegend Birken.

Die verkehrliche Erschlielung der geplanten Mischbauflache kann tber die direkte Anbindung an
die Kreisstralle K 74 sichergestellt werden, wobei hierbei eine ErschlieBung noch innerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze erfolgen sollte. Die OD-Grenze liegt nach den Darstellungen des rechtswirk-
samen FNP auf Héhe des Verlaufs des Hirschbachs.

Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung genauer
untersucht und bewertet. Aufgrund der 6stlich angrenzenden K 74 ist eine weitergehende Bewer-
tung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Mitunter besteht das Erforder-
nis zur Einholung einer schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Es wird des Weiteren auf die Einhaltung der Bauverbotszone nach § 22 LStrG hingewiesen
(15 m zum eingemessenen Fahrbahnrand).
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sisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, unmal3stéblich/ eigene Bear-

beitung)

Landschaftsplanung

Die Mischbauflachenriicknahme und die Anderung von landwirtschaftlicher Flache in Griinflaiche
stellen keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Diese Anderungen wirken sich im Gegenteil po-
sitiv auf die Umwelt aus. Die folgenden Bewertungen beziehen sich daher lediglich auf die Ande-
rungsflache fur die Neudarstellung von Mischbauflache.

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung Bewertung

faktor

:;':gf-ts- Die Anderungsflache liegt im unmittelbaren An- gering Sﬁg;es?gggg\’/gzigiﬁr:gl
bild/ schluss an die bestehende Siedlungsbebauung. und Hahenentwicklung
Erholung In Richtung Norden und Osten ist das Land- )

schaftsbild bereits durch die Bestandsbebauung
vorbelastet. In Richtung Siiden wird die Ande-
rungsflache durch die hohen Birken entlang des
Hirschbachs visuell abgeschirmt. In Richtung
Westen befinden sich weitere Wiesenflachen
und dann ein weiterer Gehdlzbestand. Die Fla-
che hat entsprechend keine besondere Uberort-
liche Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Als Sport- oder FuRballplatz hat die Flache je-
doch eine Bedeutung fir die Naherholung. Die-
se Funktion verliert die Flache bei Umsetzung
der Anderungsplanung.

10 m Abstand zum Gewas-
ser
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Wasser- | Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser- | mittel Ruckhaltung des unbelaste-
haushalt |landschaft der devonischen Schiefer und Grau- ten Oberflachenwassers im
wacken. Der obere Grundwasserleiter des Plangebiet, ordnungsgema-
Plangebietes ist entsprechend den Karten des Re Entsorgung der Abwas-
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau als ser, Befestigung der Park-
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser und Hofflachen mit nicht
Grundwasserleiter weist eine geringe bis au- vollversiegelnden Belagen.
Rerst geringe Ergiebigkeit auf. 10 m Abstand zum Gewas-
Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 46 — ser.
90 mm / Jahr.
Die Wiese leistet einen Beitrag zur Nieder-
schlagswasserriickhaltung. Aufgrund der ver-
haltnismaRig kleinen FlachengréRe hat die Fla-
che insgesamt keine besondere Bedeutung fir
den Wasserhaushalt.
Unmittelbar sidlich verlauft der Hirschbach, ein
begradigtes Gewasser lll. Ordnung. Negative
Auswirkungen auf den Hirschbach kénnen
durch Einhaltung eines 10 m Abstandes ver-
mieden werden werden.

Boden Die Anderungsflache liegt in der BodengroR- gering Minimierung der Versiege-
landschaft Ton- und Schluffschiefer mit wech- lung. Beachtung der DIN-
selnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Vorschriften zum Umgang
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss- mit Boden. Vermeidung von
lehm. Typische Bdden sind Braunerden und zusatzlichen Schadstoffein-
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Es tragen in den Boden.
handelt sich um Standorte mit Grundwasserein-
fluss im Unterboden ohne Torfbildung und Au-
endynamik und Standorte mit mittlerem Was-
serspeicherungsvermoégen und mit schlechtem
bis mittleren natirlichen Basenhaushalt.

Klima/ Aufgrund ihrer Auspragung als Wiesenflache gering Minimierung der Flachen-

Luft- hat die Anderungsfléache grundséatzlich eine ge- versiegelung, 10 m Abstand

hygiene | wisse Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion. We- zum Gewasser auch als
gen der geringen FlachengroRe ist diese Bedeu- Frischluftkorridor. Gehdlz-
tung aber nicht als besonders einzustufen. Zu- pflanzungen
dem liegt die Flache topografisch gesehen in
der Ortslage sehr niedrig und hat somit keine
Bedeutung fiir die Frischluftversorgung der Orts-
lage.

Arten Verlust einer intensiv als Sportplatz genutzten gering Schaffung neuer (Ersatz-)

und artenarmen Fettwiese ohne besondere Bedeu- Lebensraume und Anlage

Biotope tung fir den Arten und Biotopschutz. Offenland- von Gehdlzstrukturen

arten und kulturfolgende Arten sind potentiell
betroffen. Erhebliche Auswirkungen sind durch
die Anderungsplanung aber nicht zu erwarten,
da im Umfeld weiterhin ausreichen Offenland-
flachen auch Grunlandflachen fir die Nahrungs-
suche bestehen bleiben. Durch Anlage von
Hausgarten sowie eines 10 m breiten extensiv
genutzten Uferrandstreifens kann die Nah-
rungssituation fir ubiqitare Arten aulRerdem
verbessert werden.

Ubergeordnete Vorgaben:
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e  Schutzgebiete: keine.

e Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandskarte: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte; Zielkarte: magere
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte, Nass- und Feuchtwiesen / Kleinseggenriede; Bache und Bachuferwalder;
Prioritatenkarte: keine Darstellung.

e Regionaler Raumordnungsplan: teilweise keine Darstellung, teilweise Siedlungsflache ,,Wohnen”
e  Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Mischbauflache und Flachen fur die Landwirtschaft

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
e Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

e Starkregengefdhrdung — Gefahr einer Abflusskonzentration: potentielle Uberflutung von Tiefenlinien

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bildet einen sinnvollen Li-
ckenschluss und eine effiziente Ausnutzung der Infrastruktur.

Die Flache stellt sich als intensiv genutzte artenarme Fettwiese ohne besondere Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz dar und unterliegt auch keinen anderen Schutztatbestdnden. Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind
aufgrund der intensiven Nutzung bereits beeintrachtigt. Das Landschaftsbild ist auch aufgrund der bestehenden Sied-
lungslage bereits vorgepragt.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme ist fiir die Flache das Ziel Entwicklung von mageren Wiesen und Weiden und
Nass- und Feuchtwiesen formuliert. Dieses Ziel kann im 10 m Abstandsstreifen zum Hirschbach weiterhin verfolgt wer-
den.

Die FNP-Anderung erfolgt im Rahmen einer planerischen Berichtigung in Anpassung an den Bebauungsplan ,Ortsmit-
telpunkt® im Sinne des § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Natur-schutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen werden daher
nicht erforderlich.

Abwiédgung / Fazit:

e Darstellung einer sehr kleinen Mischbauflache bei gleichzeitiger Riicknahme von Mischbaufla-
chen in unmittelbarer Nahe und héherem Umfang.

e Keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Die FNP-Anderung erfolgt im Rahmen einer planeri-
schen Berichtigung in Anpassung an den Bebauungsplan ,Ortsmittelpunkt® im Sinne des § 13a
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen werden daher nicht
erforderlich.

e Empfehlung zur Entwicklung eines 10m breiten Uferrandstreifens entlang des Hirschbachs.
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8.3.2 Biichenbeuren Nr. 3.2: Neudarstellung von Landespflegeflachen zu Zwecken von Auf-
forstungsmalinahmen (ca. 26,5 ha)

R

bb.: Darstellung der
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Buchenbeuren wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem
Jandlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet.
Die Ortsgemeinde Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grund-
zentrum eine zentralortliche Funktion.

Die geplanten Anderungsflachen befinden sich westlich auRerhalb des
Siedlungskorpers der Ortsgemeinde Buchenbeuren. Eine regionale
Verkehrsverbindung verlauft ebenfalls durch das Anderungsgebiet.

Im aktuell wirksamen RROP 2017 werden die vier nordwestlichen An-
derungsflachen als Vorbehaltsgebiete der Landwirtschaft gekenn-
zeichnet. Die sudwestliche Flache der vier Teilflachen wird von dem
Vorbehaltsgebiet ,Regionaler Biotopverbund® vollstandig Uberdeckt.
Die 6stlich angrenzende Flache wird teilweise ebenfalls von dem Vor-
behaltsgebiet ,Regionaler Biotopverbund“ Uberdeckt. Es unterliegt
Uberwiegend der Darstellung Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und ge-
ringflgig keiner Darstellung.

Das flinfte, stidostlich der anderen Anderungsflachen gelegene Gebiet
nordlich der K 75 wird ebenfalls durch das Vorbehaltsgebiet ,Regiona-
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ler Biotopverbund® tiberdeckt. Diese Anderungsflache wird zu groRen
Teilen als Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft dargestellt, geringflgig
unterliegt sie auch keiner Darstellung (weil3e Flache).

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen, da es sich um Vorbehaltsge-
biete der Landwirtschaft und teilweise um ein Vorbehaltsgebiet
»Regionaler Biotopverbund“ handelt. Bei Vorbehaltsgebieten
handelt es sich um einen raumordnerischen Grundsatz und nicht
wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Aussagen des
RROP mit Grundsatzcharakter (Vorbehaltsgebiete) sind der Pla-
nung formalrechtlich nicht entgegenstehend und kénnen im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung liberwunden werden.

L | M
b 5 » S

-~ - - = >
/ o -
{1 S E 1o

Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Bei dem Anderungspunkt Nr. 3.2 geht es um eine Neudarstellung von in der Summe ca. 26,5 ha
Landschaftspflegeflachen in der Gemarkung Blchenbeuren im Zuge der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen in Wald- bzw. Ausgleichsflachen (geplant sind Aufforstungen).

Grund fir die notwendige Anpassung in dieser Grofienordnung ist der Verlust von mehr als 40 ha
Waldflache der Ortsgemeinde aufgrund der Verlangerung der Start- und Landebahn des Flughafens
Hahn sowie der erweiterten Hindernisfreiheit. Daher basiert die Anpassung auf dem Bestreben zum
Ausgleich (6kologisch und 6konomisch) des Verlustes. Zusatzliche Verluste der Naherholungsfla-
che im Rahmen des 4-spurigen Ausbaus der B 50 einschlief3lich der Anbindung von Lotzbeuren
und der Zerschneidung einer groReren, zusammenhangenden Waldflache sind ebenfalls absehbar
und Ausgleichsflachen daher notwendig. Neben dem Ausgleichscharakter der Kompensationsfla-
chen sind die geplanten Waldflachen auch aus jagdlicher Sicht vorteilhaft und erhéhen die Attrakti-
vitat des Jagdbezirks.
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Da die Flachen westlich aul3erhalb der Ortslage Blchenbeuren Uberwiegend im Vorbehaltsgebiet
.regionaler Biotopverbund® vorzufinden sind und derzeit (berwiegend als landwirtschaftliche Fla-
chen genutzt werden, eignen sie sich als Kompensationsflachen.

Da es sich bei der Ausweisung und Aufforstung der Ausgleichsflachen zum grofen Teil um eine
Anpassung an die Fachplanung des LBM Bad Kreuznach handelt, bedarf es keiner weitergehenden
Bewertungen.

Im Verfahren wurden seitens der Landwirtschaftskammer Anregungen und Bedenken zum Umfang
der geplanten Ausweisung gegeben. Der Verbandsgemeinderat Kirchberg hat sich u.a. am
14.12.2022 zum Sachverhalt im Rahmen seiner bauleitplanerischen Abwagung geauf3ert. Die Wir-
digung hierzu wird zusammenfassend wiedergegeben:

Die Argumente [der Landwirtschaftskammer] zur Anderung Nr. 8.3.2 Landespflegeflachen (Auffors-
tung) westlich der Ortsgemeinde Blichenbeuren sind zwar einerseits grundsatzlich berechtigt, aller-
dings bezieht sich das zitierte Rundschreiben des Umweltministeriums auf Waldinanspruchnahmen.

Die Gesamtanmeldung der Flachen erfolgte fir:

e den Bedarf zur Deckung der Ausgleichsflachen des Landesbetriebs Mobilitat in Zusammen-
hang mit Planfeststellungen zum 4-spurigen Ausbau der B 50 (zentrale Flachenansamm-
lung gesucht, Flachen wurden nach dort gemeldet, laut Erkenntnissen teilweise in Planfest-
stellungsverfahren berlcksichtigt, Stellungnahme Landesbetrieb Mobilitdt geht allerdings
nicht darauf ein),

e den erfolgten Waldverlust im Rahmen der Startbahnverlangerung Flughafen Hahn,

e den Bedarf zur Deckung des zukiinftigen Waldverlusts fir die Verbindungsstralle B 50 nach
Lotzbeuren (Verlegung K 77 zum neuen Knotenpunkt B 50 / K 74 mit Trassenverbreiterung
des jetzigen Forstweges),

e den zuklnftigen Ausgleichsbedarf fur Bauflachen (insbesondere geplante gewerbliche Bau-
flache sudlich der B 50 laut Entwicklungskonzept Umlandgemeinden Flughafen),

e eine sinnvolle Verbindungsachse der Waldflachen im std-westlichen Bereich der Gemar-
kung nach Norden, um das Jagdrevier attraktiv zu halten (deutliche Stérung durch neue
Verbindungsstralle nach Létzbeuren) und

e zudem sind die Flachen insgesamt stark vernasst (bisheriger Auslauf im Bereich des Wei-
hers an der Freizeithltte), was die landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt.

Ein positiver Aspekt der geplanten Flachendarstellung und einer spateren MalRnahmenumsetzung
wird auch in den Erholungsmadglichkeiten der zukiinftigen Waldbestande gesehen.

Der Verbandsgemeinderat hat am 14.12.2023 entschieden, dass im Zuge der bauleitplanerischen
Abwagung die Flachen in der 5. Anderung beibehalten werden, der geplanten Neudarstellung von
Landespflegeflachen zu Zwecken von AufforstungsmaflRnahmen fir verschiedene Zwecke wurde
der planerische Vorrang eingeraumt.

Landschaftsplanung

Bei dem vorliegenden Anderungspunkt handelt es sich tiberwiegend um eine nachrichtliche Anpas-
sung an die Fachplanung des LBM Bad Kreuznach. Es werden keine baulichen Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Die Ausweisung von Landschaftspflegeflachen ist aus Sicht der Land-
schaftsplanung zu begrif3en.
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8.3.3 Biichenbeuren Nr. 3.3: Anderung landwirtschaftliche Flache in Wohnbauflache (LWS
in W ca. 3,4 ha)

o

orgeschene langfristige Crweterung

Von G-/ M-Flache|

P
And. Nr. 3.3 J/
WS -> W ca. 3,4 h

=

-> GB Off. Verw.
Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Biichenbeuren
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Buchenbeuren wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem
Jlandlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet.
Die Ortsgemeinde Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grund-
zentrum eine zentralortliche Funktion.

Die geplante Anderungsflache befindet sich nérdlich des Siedlungs-
korpers der Ortsgemeinde Biichenbeuren und grenzt im Stiden an be-
stehende Siedlungsflachen an. Sie unterliegt im RROP 2017 keiner
Darstellung (weil3e Flache).

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht gegeben.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Bei der in Rede stehenden Plananderung Nr. 3.3 handelt es sich um eine Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans ,Auf Erdblchelchen II“. Der Aufstellungsbeschluss fiir ein neues Wohn-
gebiet nordlich der Ortslage wurde am 22.12.2017 durch den Ortsgemeinderat Blichenbeuren ge-
fasst. FuUr den Bereich sind bisher ,Entwicklungspfeile® im Flachennutzungsplan berlcksichtigt, wel-
che eine mittel- und langfristige stadtebauliche Entwicklung von Wohnbauflachen sowie Mischbau-
flache und gewerbliche Bauflachen in den angrenzenden Flachenbereichen symbolisieren. Das re-
gionale Entwicklungskonzept Flughafen Frankfurt-Hahn sieht in diesem Bereich die Entwicklung
von Wohnbauflache vor.

Blchenbeuren befindet sich im Umfeld des Flughafens Frankfurt-Hahn. Der Flughafen Frankfurt-
Hahn hat sich in den letzten Jahren als das zentrale Konversionsprojekt im Hunsriick und einziger
zivil genutzter Passagierflughafen in Rheinland-Pfalz zu einem bedeutenden Wirtschaftsfaktor und
Jobmotor fur die Region Hunsriick entwickelt. Die vom Flughafen-Hahn und den auf dem Flugha-
fengelande angesiedelten Unternehmen ausgehenden Entwicklungsimpulse fir die ansonsten
Uberwiegend strukturschwache Region wirken sich insbesondere in den Umlandgemeinden des
Flughafens durch eine Vielzahl von Wachstumsperspektiven aus. Dort sind in den vergangenen
Jahren neue Bauflachen ausgewiesen worden, die verkehrliche Infrastruktur wurde erheblich ver-
bessert bzw. wird weiter ausgebaut werden und auch neue Wohnbauflachen sind entstanden bzw.
werden, wie aus der vorstehenden Anderungsplanung ersichtlich ist, noch entstehen.

Aufgrund der dynamischen Entwicklung im Umfeld des Flughafens Frankfurt-Hahn mit der Entste-
hung von gewerblichen Bauflachen, der Schaffung von Arbeitsplatzen wird es stadtebaulich auch
erforderlich, weitere Bauflachen in direkter Nahe zum Flughafen Hahn auszuweisen bzw. zu entwi-
ckeln. Dieser stadtebaulichen Anforderung soll die vorgesehene Ausweisung einer wohnbaulichen
Entwicklungsflache von ca. 3,4 ha gerecht werden.

Das bestehende Siedlungsgebiet soll um ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
erweitert werden. Die geplante Wohnbauflache befindet sich im Randbereich der Siedlungsflache
von Blichenbeuren und grenzt Richtung Siden an bereits bestehende Wohnbauflachen. Beziiglich
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der Wohnbauflachenerfassung der Ortsgemeinde erfolgte bereits eine Nachbearbeitung, da die
Mischbauflache noérdlich der Ortslage als Abgrenzung zur G-Flache bisher nicht enthalten war.

Die Vermarktung bereits zur Verfigung stehender, erschlossener Bauplatze im Wohnbaugebiet
.Buchenbeuren Siid-Ost* gestaltet sich aufgrund der Hanglage schwierig. Die Ortsgemeinde hat die
gemeindeeigenen Restflachen des Baugebietes ,Sud-Ost“ jedoch erschlossen. Das Baugebiet
.Erdblchelchen II* ist als nachfolgende Planung im Zuge der Erweiterung des Baugebietes ,Auf
Erdblchelchen® vorgesehen. Fir die geplanten, flacher liegenden Bauplatze im Nordwesten der
Ortslage bestehen gute Vermarktungschancen.

Die Anderungsflache liegt im nérdlichen Anschluss an die bestehende Siedlungslage von Biichen-
beuren, nordlich der Bahnlinie.

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan werden die Anderungsﬂéghen derzeit als Flachen flr
die Landwirtschaft (Acker und Grinland) dargestellt und im Zuge der Anderung neu als Wohnbau-
flachen ausgewiesen.

Eine tlw. Ricknahme von Bauflachen (als Mischbauflachen) erfolgt durch Flachenumwidmungen in
Grinflachen und Landwirtschaftsflachen im Rahmen der Anderungsnummer 3.1 in einem Umfang
von ca. 1,3 ha. Im Ubrigen ist auf die wohnbauflachenbezogene Gesamtbilanz zur vorliegenden
Anderungsplanung zu verweisen.

Die Flache stellt sich im Bestand Uberwiegend als intensiv genutzte Ackerflachen mit unbefestigten
Wirtschaftswegen dar. Lediglich im Studen der Anderungsflache befindet sich eine Streuobstwiese
mit alterem Baumbestand und unterlagerter extensiv genutzter Wiesenflache.

Im Osten grenzt die Anderungsflache an bestehende Wohnbebauung und im Siiden an die Bahnli-
nie mit begleitendem Gehdlzsaum. Im Norden und Westen grenzen weitere intensiv genutzte
Ackerflachen an die Flache an. Im Norden wird die Anderungsflache durch einen Wirtschaftsweg
begrenzt der ebenfalls durch einen Gehdlzsaum aus Uberwiegend heimischen hochwachsenden
Baumen begleitet wird.

Es koénnen Belastungen, zum Beispiel durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen entstehen, die aufgrund der landlichen Lage als ortstibliche und nutzungsbedingte
Vorbelastung ortsiblich sind. Ebenfalls kénnen Belastungen durch die bestehenden Gewerbefla-
chen im Norden entstehen. Im Hinblick auf die Vorbelastung werden die Belange des Immissions-
schutzes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung genauer untersucht und bewertet. Die Ein-
holung eines Larmschutzgutachtens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird empfohlen.

Die Anderungsflache ist aufgrund der durch Biichenbeuren verlaufenden K 75 sowie L 182 verkehr-
lich an das regionale und Uberregionale Strallennetz angeschlossen.

Aufgrund der nérdlich des Plangebiets verlaufenden B 50 sowie 6stlich verlaufenden L 182 gilt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen, ob das Erfordernis zur Einholung einer schall-
technischen Stellungnahme besteht.

Im Verfahren wurden seitens der Unteren Naturschutzbehérde Anregungen zum Erhalt einer klei-
nen Teilflache im stdostlichen Teil des Plangebietes gegeben, da hier ein Streuobstbestand vor-
liegt, der potentiell unter einem Pauschalschutz nach dem zwischenzeitlich geanderten Bundesna-
turschutzgesetz (vom 01.03.2022) stehen kdnnte. Der Verbandsgemeinderat Kirchberg hat sich u.a.
am 14.12.2023 zum Sachverhalt im Rahmen seiner bauleitplanerischen Abwagung geaullert. Die
Wirdigung hierzu wird nachfolgend wiedergegeben:

Die genannte Teilflache ist aktuell ein Entwésserungsbereich fiir AulSengebietswasser des bisheri-
gen Baugebietes ,Erdblichelchen®, entstanden nach Geféhrdungen der Randbebauung, d.h. nach
Uberschwemmungen von zwei Baugrundstiicken war ein Entlastungsgraben aul3en vorbeigefiihrt
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worden, der dort entwéssert. Die Flache ist lediglich ca. 944 m? gro3, Nutzungsart Gehdlz laut Ka-
taster.

Laut Gesetzesbegriindung zur Anderung von § 30 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 7 BNatSchG liegt fiir die Fl&-
che allein betrachtet keine pauschal geschiitzte Streuobstwiese laut Definition vor (mindestens 25
lebende Bdume, Hochstdmme 1,60 m Stammhdhe, Mindestflache 1.500 m?. Inwieweit die Bepflan-
zung des Bahngeldndes hinzugerechnet werden kann, ist unklar (aktueller Rechtsstreit, dass Bahn
AG Bahnstrecke ertlichtigen und fahrbereit halten muss, bzw. Reaktivierung der Bahnstrecke in
Planfeststellung, d.h. eventuelle Verdnderungen der Randbepflanzung denkbar).

Im konkreten Bebauungsplanverfahren kénnen die Belange eingehender gepriift und eine eventuel-
le VergréBerung der Versickerungsflache festgesetzt werden, von einem Wegfall der Griinflache ist
dabei nicht auszugehen; im Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung) ist diese Konkre-
tisierung noch nicht méglich.

Ergénzend wird die Wiirdigung aus der friihzeitigen Beteiligung wiederholt: Eine Erhaltungsfestset-
zung des Streuobstbestandes ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung immer noch méglich.
Der konkrete Eingriff wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entschieden. Daher kann
der Aspekt einem Planverfahren der verbindlichen Bauleitplanung (berlassen werden. Um die Ent-
scheidungsspielrdume flir die verbindliche Bauleitplanung an dieser Stelle nicht erheblich zu verrin-
gern, wird im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung von einer inhaltlichen Planénderung ab-
gesehen.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung wird deshalb eine unverédnderte Beibehaltung
der Ausweisung als W-Fléche fiir gerechtfertigt gehalten und vorgesehen. Dies ist im Rahmen
der kommunalen Planungshoheit und einer entsprechend getroffenen Abwédgungsentscheidung zu-
1&ssig.

Landschaftsplanung
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung Bewertung
faktor
Land- Das Landschaftsbild im Umfeld der Anderungs- genng Begrepzung der.maX|maI
schafts- 5 . N e zulassigen Versiegelung

: ache ist gepragt durch die Siedlungslage von . .
bild/ B S . und Héhenentwicklung,
Erholung tchenbeuren und die intensiv genutzten randliche Eingrinun

Ackerflachen. 9 9

In Richtung Norden wird der Fernblick durch die
hochwachsende Baumreihe entlang des Wirt-
schaftsweges eingeschrankt. Dadurch wird auch
die Sicht von auften auf die neue Wohnbaufla-
che beschrankt. Weiter nordlich verlauft die
Bundesstralle 50, aber auch von dort aus wird
der Blick auf die Flache durch Geholze ver-
sperrt.

Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbelasteten
Landschaftsraum. Die Eingriffe kénnen durch
geeignete MalRnahmen minimiert werden.

Die Flachen werden intensiv ackerbaulich ge-
nutzt und haben somit keine besondere Bedeu-
tung fur die feierabendbezogene Naherholung.
Nach Umsetzung der Planung kénnen hausei-
gene Garten den Bewohnern zur Erholung die-
nen.
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Wasser- | Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser- |gering Ruckhaltung des unbelaste-
haushalt |landschaft der devonischen Schiefer und Grau- ten Oberflachenwassers im
wacken. Der obere Grundwasserleiter des Plangebiet, ordnungsgema-
Plangebietes ist entsprechend den Karten des Re Entsorgung der Abwas-
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau als ser, Befestigung der Park-
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser und Hofflachen mit nicht
Grundwasserleiter weist eine geringe bis au- vollversiegelnden Belagen
Rerst geringe Ergiebigkeit auf.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt iberwie-
gend bei ca. 88 mm/ Jahr.
Aufgrund der Nutzung als intensiver konventio-
nell bewirtschafteter Acker hat die Flache keine
besondere Bedeutung fiir die Niederschlags-
wasserruckhaltung.
Oberflachengewasser und Wasserschutzgebie-
te werden nicht tangiert.

Boden Die Anderungsflache liegt in der BodengroR- mittel Minimierung der Versiege-
landschaft Ton- und Schiuffschiefer mit wech- lung. Beachtung der DIN-
selnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Vorschriften zum Umgang
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss- mit Boden. Vermeidung von
lehm. Typische Bdden sind Braunerden und zusatzlichen Schadstoffein-
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Die tragen in den Boden.
Bodenart im Plangebiet ist sandiger Lehm. Es Pflanzung von Gehdlzen
handelt sich um Standorte mit mittlerem Was-
serspeicherungsvermogen und mit schlechtem
bis mittleren natlrlichen Basenhaushalt.

Das Ertragspotential wird als mittel eingestuft.
Klima/ Aufgrund ihrer Auspragung als Offenlandflache | mittel Minimierung der Flachen-

Luft- hat die Anderungsflache grundsétzlich eine ge-
hygiene | wisse Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion. Die
entstandene Kaltluft flieRt der Gelandeneigung
folgend in Richtung Stden und damit in Rich-
tung Ortslage ab. Damit hat die Flache auch ei-
ne Bedeutung fir die Frischluftversorgung der
Ortslage. Weiter nordlich und westlich bleiben
aber weiterhin ausreichend Offenlandflachen fiir
die Kaltluftproduktion bestehen. GroRflachige
Eingriffe in den Klimahaushalt werden nicht vor-

versiegelung, randliche Ein-
grinung und innere Durch-
grinung zur Erhéhung der
Frischluftproduzenten.

bereitet.
Arten Verlust von intensiv genutzten artenarmen Gering - mittel Schaffung neuer (Ersatz-)
und Ackerflachen ohne offensichtliche besondere Lebensraume und Anlage

Biotope | Bedeutung fiir den Arten und Biotopschutz. Of-
fenlandarten und kulturfolgende Arten sind po-
tentiell betroffen. Erhebliche Auswirkungen sind
durch die Anderungsplanung aber nicht zu er-
warten, da im Umfeld weiterhin ausreichend Of-
fenlandflachen (auch Grinlandflachen) fiir die
Nahrungssuche bestehen bleiben.

Bezlglich der Streuobstwiese und der Nahe zu
den teilweise verbrachten Gleisanlagen wird
dennoch die Einholung eines Artenschutzgut-
achtens auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung empfohlen.

von Geholzstrukturen,
Schaffung extensiver Wie-
senflachen,

Erhalt der Streuobstwiese.

Ubergeordnete Vorgaben:
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Schutzgebiete: keine.

Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung

Regionaler Raumordnungsplan: keine Darstellung

Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fiir die Landwirtschaft

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
e Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

e Starkregengefdhrdung — Gefahr einer Abflusskonzentration: gering bis méaRig

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bildet eine sinnvolle Erwei-
terung und eine effiziente Ausnutzung der Infrastruktur.

Die Flache stellt sich Uberwiegend als intensiv genutzte artenarme Ackerflachen ohne besondere Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz dar und unterliegt auch keinen anderen Schutztatbestédnden. Lediglich der Streuobstbestand im
Suden des Plangebietes hat eine potentielle Bedeutung fiir Végel sowie die unterlagerte Wiese fiir Insekten und Klein-
tiere. Daher wird empfohlen die Streuobstweise zur Erhaltung festzusetzen. In Verbindung mit der Nahe zu den Gleisan-
lagen kann die Flache auch eine potentielle Bedeutung fiir Eidechsen haben. Daher wird die Einholung eines Arten-
schutzgutachtens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung empfohlen.

Die Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der intensiven Nutzung durch Befahrung und Pfligen be-
reits beeintrachtigt und auch das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Siedlungslage bereits vorgepragt. Auf-
grund der Gehdlzbestande entlang der Bahnlinie im Stden und entlang des Wirtschaftsweges und der B50 im Norden
wird das Plangebiet visuell gut abgeschirmt. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher nicht
zu erwarten.

Insgesamt sind die Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich durch funktional geeignete Ausgleichsmaflinahmen
ausgleichbar.

Abwiégung / Fazit:

e Neudarstellung von Wohnbauflache im noérdlichen Anschluss an die bestehende Siedlungsbe-

bauung.

o Uberwiegend keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete Kompensationsmaf-

nahmen ist der Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Empfehlung zum Erhalt der Streuobstwiese im Suden.

e Empfehlung zur Einholung eines Artenschutzgutachtens auf Ebene der verbindlichen Bauleit-

planung.

e Des Weiteren wird eine randliche Eingriinung in Richtung Osten und Nordosten empfohlen.
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8.3.4 Buchenbeuren Nr. 3.4: Anderung von Mischbauflache in Gemeinbedarfsflache (M in
GB ca. 0,1 ha) und Anderung von Grunflache ,Friedhof* in Mischbauflache (GR ,Friedhof‘ in M
ca. 0,2 ha) und Grinflache ,,Spielplatz“ in Wohnbauflache (GR ,Spielplatz in W ca. 0,15 ha)

((E’ ///
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Abb.: Darstellung der Anderungsflachen zu 3.4 in der Ortsgemeinde Biichenbeuren
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Buchenbeuren wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem
Jandlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet.
Die Ortsgemeinde Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grund-
zentrum eine zentralortliche Funktion.

Biichenbeuren befindet sich im Westen der VG Kirchberg und wird von
einer regionalen Verkehrsverbindung durchkreuzt.

Das Plananderungsgebiet Nr.3.4 liegt innerhalb des Siedlungskoérpers
von Blchenbeuren. Es unterliegt der dargestellten Siedlungsflache
-Wohnen“. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete werden durch das Plan-
gebiet nicht tangiert.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Bei diesem Anderungspunkt sind mehrere Detailanpassungen zentral in der Ortslage Biichenbeur-
en, insbesondere im Bereich des Bebauungsplans ,Bahnhofstrale/Friedhof vorgesehen. Diese be-
inhalten die Anderung von Mischbauflache in Gemeinbedarfsflache fiir 6ffentliche Verwaltung, die
Anderung von Griinflache ,Friedhof* in Mischbauflache und von Griinflache ,Spielplatz* in Wohn-
bauflache (GR ,Spielplatz in W ca. 0,15 ha). Mit der Anpassung geht somit eine Anderung in Bau-
flachen einher.

Die verkehrliche ErschlieRung der Anderungsflache kann iber die direkte Anbindung an die nérdlich
verlaufende ,Ringstral’e” und den weiteren Anschluss an die Kreisstralte K 75 (,Hauptstralle®) so-
wie Landesstralle L 182 sichergestellt werden.

Die kleinflachigen Anderungen befinden sich im bauplanungsrechtlichen Innenbereich der Sied-
lungslage von Blchenbeuren. Umliegend befinden sich Gberwiegend Misch- und Wohnbauflachen.

Bei dem vorliegenden Anderur_]gspunkt erfolgt eine Anpassung an den Bestand vor Ort. Vor dem
Hintergrund, dass bei diesem Anderungspunkt eine Bestandsanpassung vorliegt, ist kein besonde-
rer Abwagungsbedarf erforderlich.

Landschaftsplanung

Bei dem vorliegenden Anderungspunkt handelt es sich um Bestandsanpassungen. Es werden somit
keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind keine weiteren Ausfihrun-
gen zur Landschaftsplanung erforderlich.
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8.3.5 Biichenbeuren Nr. 3.5: And. landwirtschaftliche Flache ,Acker” in Wohnbauflache
(LWS in W ca. 3,0 ha) sowie in Grinflache (LWS in GR ca. 0,1 ha) und in Kompensationsfla-
chen (LWS in ZK BP ca. 0,2 ha und LWS in KF SR ca. 0,2 ha)

a. 0,1 ha /
R Friedhof -> M ca. 0,2 haf &
R Spielpl. -> W ca. 0,15 ha

o

nd. Nr. 3.1
->GR ca. 0,7 ha
WS ->GRca. 0,1 ha
WS -> M ca. 0,1 ha
->LWS ca. 0,6 ha [

#And. Nr. 3.5
WS ->Wca. 3,0 ha
WS ->GRca. 0,1 ha
WS -> ZK BP ca. 0,2 ha
e 7 WS -> KF SR ca. 0,2 ha
\ S TR

Abb.: Abarstellung der Anderungsflichen in der Ortsgemeihde Biichenbeuren
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Bichenbeuren wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem
Jandlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet.
Die Ortsgemeinde Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grund-
zentrum eine zentraldrtliche Funktion.

Biichenbeuren befindet sich im Westen der VG Kirchberg und wird von
einer regionalen Verkehrsverbindung durchkreuzt.

Die Anderungsfliche Nr. 3.5 liegt sidlich des Siedlungskérpers von
Blchenbeuren. Sie unterliegt Gberwiegend keiner Darstellung und ge-
ringfugig der Siedlungsflache ,Wohnen®. Zudem wird das Plangebiet
von einem Vorbehaltsgebiet ,regionaler Biotopverbund® Giberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die in Rede stehende Planung betrifft ein im sidlichen Randbereich der Ortslage von Blichenbeur-
en an die K 75 grenzendes Gebiet, welches derzeit teilweise bereits als Wohnbauflache genutzt
wird. Die Anderung im Flachennutzungsplan sieht eine Neudarstellung von zusétzlicher Wohnbau-
flache im Umfang von 3,0 ha auf derzeitiger Flache flr die Landwirtschaft vor. Zusatzlich wird Griin-
flache im Umfang von ca. 0,1 ha im Rahmen einer Bestandsanpassung dargestellt. Zudem werden
Kompensationsflachen im Randbereich der Wohnbauflache sowie entlang des Baches dargestellt.

Die Anderungsflache liegt im siidlichen Anschluss an die bestehende Siedlungslage von Biichen-
beuren unmittelbar am Hirschbach und wird durch diesen in einen noérdlichen Teil und einen sudli-
chen Tell geteilt.

Der siidliche Teil stellt sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte artenarme Wiesenflache dar und
grenzt im Stden unmittelbar an die Kreisstralle K 75.

Der nordliche Teil wird ebenfalls Gberwiegend als Intensivwiese genutzt, stellt sich aber insgesamt
etwas strukturreicher dar. Im dstlichen Bereich der nordlichen Teilflache befindet sich z.B. noch eine
Birkenreihe. Im westlichen Bereich dieser Teilflache befindet sich zudem ein kleines Waldchen aus
heimischen und nichtheimischen Baumen und Strauchern.

Westlich dieser Geholzgruppe kommt ein weiteres FlieRgewasser, ein namenloser Graben aus
Richtung Norden und mundet in den Hirschbach.

Die Darstellung neuer Wohnbauflache am Hirschbach am sidlichen Rand der Ortslage entlang der
K 175 erfolgt unter Berlcksichtigung des Entwicklungskonzeptes fir die Region Flughafen Frank-
furt-Hahn. Das Entwicklungskonzept sieht im sldlichen Randbereich der Ortslage Biichenbeuren
eine stufenweise Ortserweiterung beiderseits der Kreisstrale K 175 vor. Im Entwicklungskonzept ist
die in Rede stehende Anderungsflache als Perspektivflache W3 in einem Umfang von 6,9 ha aus-
gewiesen. In der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird diese Perspektivflache als
Wohnbauflache mit aufgenommen, jedoch mit einer kleineren, realistischeren Abgrenzung.

Eine tiw. Ricknahme von Bauflachen (als Mischbauflachen) erfolgt durch Flachenumwidmungen in
Grunflachen und Landwirtschaftsflachen im Rahmen der Anderungsnummer 3.1 in einem Umfang
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von ca. 1,3 ha. Im Ubrigen ist auf die wohnbauflachenbezogene Gesamtbilanz zur vorliegenden
Anderungsplanung zu verweisen.

Bichenbeuren befindet sich im Umfeld des Flughafens Frankfurt-Hahn. Der Flughafen Frankfurt-
Hahn hat sich in den letzten Jahren als das zentrale Konversionsprojekt im Hunsrick und einziger
zivil genutzter Passagierflughafen in Rheinland-Pfalz zu einem bedeutenden Wirtschaftsfaktor und
Jobmotor fur die Region Hunsriick entwickelt. Die vom Flughafen-Hahn und den auf dem Flugha-
fengelande angesiedelten Unternehmen ausgehenden Entwicklungsimpulse fir die ansonsten
Uberwiegend strukturschwache Region wirken sich insbesondere in den Umlandgemeinden des
Flughafens durch eine Vielzahl von Wachstumsperspektiven aus. Dort sind in den vergangenen
Jahren neue Bauflachen ausgewiesen worden, die verkehrliche Infrastruktur wurde erheblich ver-
bessert bzw. wird weiter ausgebaut werden und auch neue Wohnbauflachen sind entstanden bzw.
werden, wie aus der vorstehenden Anderungsplanung ersichtlich ist, noch entstehen.

Aufgrund der dynamischen Entwicklung im Umfeld des Flughafens Frankfurt-Hahn mit der Entste-
hung von gewerblichen Bauflachen, der Schaffung von Arbeitsplatzen wird es stadtebaulich auch
erforderlich, weitere Bauflachen in direkter Nahe zum Flughafen Hahn auszuweisen bzw. zu entwi-
ckeln. Dieser stadtebaulichen Anforderung soll die vorgesehene Ausweisung einer wohnbaulichen
Entwicklungsflache von ca. 3,4 ha gerecht werden.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich Gber Kreisstralen K 74 und K 75 erschlossen werden. Da-
bei sollte angestrebt werden, dass eine Erschlieung noch innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze er-
folgt (K 74). Uber die Anbindung an die durch Bilichenbeuren verlaufende Landesstralie L 182 ist
die Anderungsflache verkehrlich an das regionale und (berregionale StraRennetz angeschlossen.

Westlich der Anderungsflache befindet sich auf Flurstiick 41, Flur 8 eine landwirtschaftliche Hofstel-
le. Die Belange des Immissionsschutzes obliegen den nachfolgenden Planungs- und Genehmi-
gungsebenen, insbesondere der verbindlichen Bauleitplanung, und werden im Rahmen dieser ge-
nauer untersucht und bewertet. Diesbezlglich wird die Einholung eines Immissionsschutzgutach-
tens (Geruch, ggf. auch Schall) im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung empfohlen. Umliegend
lassen sich keine weiteren wesentlichen potentiellen Stérquellen erkennen, die aus Sicht des Im-
missionsschutzes von Relevanz sind. Das Plangebiet liegt in einer ruhigen Lage im sidlichen Orts-
rand von Blchenbeuren mit stidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Es kdnnen Belas-
tungen, zum Beispiel durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ent-
stehen, die aufgrund der landlichen Lage als ortsibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung orts-
Ublich sind. Im Umkehrschluss entstehen durch die neuen Wohnbaugrundstiicke keine immissions-
schutzrelevanten Beeintrachtigungen auf die angrenzende Siedlungsbebauung. Durch die Uber-
schaubare Flachengrofie ist der zusatzliche Ziel- und Quellverkehr besonders an den morgendli-
chen Spitzenstunden als zumutbar zu bewerten.

Siudostlich grenzt die K 75 an die Plangebietsflache, dstlich die K 74. Eine weitergehende Bewer-
tung hierzu ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Mitunter besteht das Er-
fordernis zur Einholung einer schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung. Es wird des Weiteren auf die Einhaltung der Bauverbotszone nach § 22 LStrG hinge-
wiesen (15 m zum eingemessenen Fahrbahnrand).

Fur die dargestellte Wohnbauflache wird gemafy Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke
Kirchberg vom 13.12.2021 zur Entsorgung des Schmutzwassers eventuell eine Schmutzwasserhe-
beanlage noétig. Fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung wird eine Regenwasserriickhaltung
erforderlich. Die Thematik der Schmutzwasserbeseitigung ist im Rahmen der nachfolgenden Pla-
nungsebenen zu bericksichtigen
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Abb.: Luftbild der Anderungsfliche (Quelle: © 2021 GeoCasis-DE/BKG, Google Earth, unmal-
stéblich/ eigene Bearbeitung)

Landschaftsplanerische Bewertung

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung Bewertung

faktor

Land- Die Anderungsfléche liegt im unmittelbaren An- mittel Beg'rer)zung der. maximal
schafts- ; . zulassigen Versiegelung
bild/ schluss an die bestehende Siedlungsbebauung. und Hahenentwicklung
Erholung | Der nérdliche Teil fiigt sich in die Liicke zwi- Einhaltung 10 m Abstand zu

schen baulichem Bestand und der Baumreihe
entlang des Baches ein. Der stdliche Teil ist
dem gesamten Siedlungsgebiet vorgelagert und
tritt deutlich aus diesem hervor.

Das Landschaftsbild ist durch die Siedlungslage
von Biichenbeuren vorbelastet und wird im Um-
feld der Anderungsflache ansonsten durch die
Birkenreihe entlang des Hirschbachs, die Kreis-
stralRen und die grof¥flachigen Ackerflachen ge-
pragt.

Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbelasteten
Landschaftsraum. Die Eingriffe kdnnen durch
geeignete Mallnahmen minimiert werden.

Die Flachen werden als intensives Dauergriin-
land genutzt und haben somit keine besondere
Bedeutung fur die feierabendbezogene Naher-
holung.

FlieRgewassern mit bauli-
chen Anlagen, randliche
Eingriinung, Erhalt der Bir-
kenreihen und mdoglichst
Erhalt des Waldchens im
Westen.

23. Mérz .2023

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN




Verbandsgemeinde Kirchberg
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans

30 802
Seite 92

Wasser- | Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser- | mittel Ruckhaltung des unbelaste-
haushalt | landschaft der devonischen Schiefer und Grau- ten Oberflachenwassers im
wacken. Der obere Grundwasserleiter des Plangebiet, ordnungsgema-
Plangebietes ist entsprechend den Karten des Re Entsorgung der Abwas-
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau als ser, Befestigung der Park-
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser und Hofflachen mit nicht
Grundwasserleiter weist eine geringe bis au- vollversiegelnden Belagen.
Rerst geringe Ergiebigkeit auf. Einhaltung 10 m Abstand zu
Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei ca. FlieRgewassern mit bauli-
46 mm / Jahr. chen Anlagen.
Die Wiese leistet einen Beitrag zur Nieder-
schlagswasserriickhaltung.
Die Flache wird durch den Hirschbach, ein be-
gradigtes Gewasser Ill. Ordnung in einen noérdli-
chen und einen sudlichen Teil getrennt. Entlang
der westlichen Grenze des noérdlichen Teilbe-
reichs flie3t ein namenloser Graben. Wasser-
schutzgebiete werden nicht tangiert.
Negative Auswirkungen auf die FlieRgewasser
kénnen durch Einhaltung eines 10 m Abstandes
zum Gewasser minimiert werden.

Boden Die Anderungsflache liegt in der BodengroR- mittel Minimierung der Versiege-
landschaft Ton- und Schiuffschiefer mit wech- lung. Beachtung der DIN-
selnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Vorschriften zum Umgang
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss- mit Boden. Vermeidung von
lehm. Typische Boden sind Braunerden und zusatzlichen Schadstoffein-
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Es tragen in den Boden.
handelt sich um Standorte mit Grundwasserein-
fluss im Unterboden ohne Torfbildung und Au-
endynamik und Standorte mit mittlerem Was-
serspeicherungsvermogen und mit schlechtem
bis mittleren natlrlichen Basenhaushalt.

Klima/ Aufgrund ihrer Auspragung als Wiesenflache gering Minimierung der Flachen-

Luft- hat die Anderungsflache grundsétzlich eine ge- versiegelung, 10 m Abstand

hygiene | wisse Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion. Die zum Gewasser auch als
Flache liegt jedoch topografisch gesehen in der Frischluftkorridor. Gehdlz-
Ortslage sehr niedrig und hat somit keine Be- pflanzungen
deutung fir die Frischluftversorgung der Ortsla-
ge. Die entstehende Kaltluft flieRt entlang des
Baches in Richtung Osten ab.

Arten Verlust von intensiv genutzten artenarmen Fett- | Mittel Schaffung neuer (Ersatz-)

und wiesen ohne besondere Bedeutung flr den Ar- Lebensraume und Anlage

Biotope ten und Biotopschutz. Offenlandarten und kul- von Geholzstrukturen,

turfolgende Arten sind potentiell betroffen. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Ande-
rungsplanung aber nicht zu erwarten, da im Um-
feld weiterhin ausreichen Offenlandflachen auch
Grinlandflachen fir die Nahrungssuche beste-
hen bleiben.

Aufgrund des Gehdlzbestandes im Westen und
der Betroffenheit des Baches wird aber empfoh-
len auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ein Artenschutzgutachten einzuholen.

Schaffung extensiver Wie-
senflachen

Ubergeordnete Vorgaben:
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e  Schutzgebiete: keine.

e Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandskarte: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte; Zielkarte: magere
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte, Nass- und Feuchtwiesen / Kleinseggenriede; Bache und Bachuferwalder;
Prioritatenkarte: keine Darstellung.

e Regionaler Raumordnungsplan: iberwiegend keine Darstellung, geringfligig Siedlungsflache ,Wohnen*, Vorbe-
haltsgebiet ,regionaler Biotopverbund

o  Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fur die Landwirtschaft
e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
e Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

e Starkregengeféhrdung — Gefahr einer Abflusskonzentration: potentielle Uberflutung von Tiefenlinien

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bildet einen sinnvollen
Luckenschluss und eine effiziente Ausnutzung der Infrastruktur.

Die Flache stellt sich als intensiv genutzte artenarme Fettwiese ohne besondere Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz dar und unterliegt auch keinen anderen Schutztatbestdnden. Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind
aufgrund der intensiven Nutzung bereits beeintrachtigt. Und auch das Landschaftsbild aufgrund der bestehenden Sied-
lungslage bereits vorgepragt. Der siidliche Teilbereich tritt jedoch deutlich vor die bisherige Siedlungsbebauung hervor,
da der Hirschbach mit den begleitenden Birken bisher eine raumliche Grenze zwischen Siedlung und AuRenbereich
darstellt. Daher wird empfohlen die Siedlungserweiterung zunachst lediglich auf die Flachen nérdlich des Hirschbachs
zu beschranken.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme ist fiir die Flache das Ziel Entwicklung von mageren Wiesen und Weiden und
Nass- und Feuchtwiesen formuliert. Dieses Ziel kann im 10 m Abstandsstreifen zum Hirschbach weiterhin verfolgt wer-
den.

Aufgrund des Geholzbestandes im Westen und der Betroffenheit des Baches wird aber empfohlen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung ein Artenschutzgutachten einzuholen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete AusgleichsmalRnahmen ausgleichbar.

Abwiédgung / Fazit:

e Neudarstellung von Wohnbauflache im sidlichen Anschluss an die bestehende Siedlungsbe-
bauung.

e Keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete Kompensationsmalinahmen ist der
Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Empfehlung zur Entwicklung eines 10m breiten Uferrandstreifens entlang des Hirschbachs.

e Empfehlung zur Einholung eines Artenschutzgutachtens auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung.
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8.4  Ortsgemeinde Dickenschied

In der folgenden Ubersichtskarte sind die Anderungsflachen im siidlichen Bereich der Ortslage Di-
ckenschied und im Aufienbereich dargestellt:

N

¢ =
->KFSRca. 16

\

T - . \ -
Abb.: Ubersicht aller Anderungsflichen in der Ortsgemeinde Dickenschied
(schraffierter Bereich)

Die einzelnen Anderungspunkte der Ortsgemeinde Dickenschied werden im Folgenden erlautert.

In der Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach vom 08.12.2021 wurde bezlglich
der Anbindung auf den geplanten Ausbau der Landesstrale L 184 zwischen der Ortslage Rohrbach
und der B 421 bei Dickenschied hingewiesen.
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8.4.1 Dickenschied Nr. 4.1: Neudarstellung von Gewerbeflache (LWS in G ca. 0,4 ha), bei
gleichzeitiger Ricknahme von Gewerbeflache (G in LW ca. 1,6 ha und G in M ca. 0,3 ha) so-
wie Darstellung von Kompensationsflache Suchraum (G in KF SR ca. 0,1 ha) und von Lan-
despflegeflache (LWS in LPF ca. 0,1 ha)

TN, IVT . M. % ‘/
WS -> M ca. 0,2 ha

®q

->LWS ca. 1,6 ha
->Mca. 0,3 ha
->KF SR ca. 0,1 ha
WS -> Gca. 04 ha
WS -> LPF ca. 0,1 ha

Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in der Ortsgemeinde 'Dickenschied
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Dickenschied wird durch den aktuell wirksamen

RROP 2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur® zugeordnet. Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentralortli-
che Funktion.
Die Gebiete fiur den geplanten Flachentausch befinden sich in der
Ortsgemeinde Dickenschied im sudlichen und &stlichen Randbereich
der Siedlungsflachen. Die Bundesstralle B421 durchlauft die Sied-
lungsflachen der Gemeinde. Die Plangebietsflachen unterliegen im
RRORP teilweise keiner Flachendarstellung, teilweise befinden sie sich
in der Siedlungsflache ,Wohnen*. Die Ortsgemeinde wird von einem
Vorbehaltsgebiet fiir ,Erholung und Tourismus* Gberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die Anderung Nr. 4.1 sieht im Rahmen eines Tausches von Gewerbeflachen eine Neudarstellung
von Gewerbeflache von ca. 0,4 ha bei gleichzeitiger groferer Riicknahme von Gewerbeflache von
ca. 1,6 ha (Wegfall im Bereich ,In der GroRbitz“) am sidlichen Rand der Siedlungslage Dicken-
schied vor. Gleichzeitig werden ca. 0,3 ha derzeit dargestellter Gewerbeflache als Mischbauflache
ausgewiesen. Zudem werden ca. 0,1 ha Kompensationsflache Suchraum entlang des Gewassers
Ill. Ordnung und 0,1 ha Landespflegeflache dargestellt.

Die Ricknahme erfolgt am sldlichen Rand bestehender gewerblicher Nutzungen. Die Neudar-
stellung von Gewerbeflache erfolgt in westlicher Erweiterung des Bestandsgewerbes. Die verkehrli-
che Erschlieung erfolgt in Verlangerung der Gemeindestralie ,Talweg®.

Am sidlichen Rand der Flache verlauft der ,Grundbach” (Gewasser Ill. Ordnung). Zum Grundbach
im Suden ist mit Bebauung ein Abstand von 10 m einzuhalten. Es wird empfohlen, diesen als Bra-
chestreifen zu entwickeln, um das Habitatpotential fir Insekten und Gewasserarten zu verbessern.

Die geplante Anderung in gemischte Bauflache resultiert aus einer Anfrage zur Errichtung eines
Wohngebaudes auf dem Flur 13 Flurstiick 61. Die Veranderung erscheint stadtebaulich vertretbar,
da nicht wesentlich stérende gewerblichen Nutzungen auch im Mischgebiet weiter zulassig bleiben
und damit zukinftig fir beide Flachen auch eine Anderung in nichtgewerbliche Nutzungen maglich
wird. Die derzeit bestehende Gewerbeflache kann im Zuge eines Flachentausches an anderer Stel-
le (ebenfalls am sidlichen Rand der Ortslage) ausgewiesen werden.

Die Riicknahme von ca. 1,6 ha Gewerbeflache, die Anderung von Gewerbeflache in Mischbaufla-
che von ca. 0,3 ha sowie die Darstellung von Kompensations- und Landespflegeflachen bereiten
keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Im Gegenteil, die Bauflachenricknahme ist aus Sicht
des Natur- und Landschaftsschutzes zu begriiRen. Gleiches gilt fir die Anderung von Gewerbefla-
che zu Mischbauflache aufgrund des geringeren zulassigen Versiegelungs- und Stérgrades. Die
nachfolgenden Bewertungen beziehen sich daher lediglich auf die Neudarstellung von Gewerbefla-
che.
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Die Neudarstellung von Gewerbeflache ist im Siden der Ortsgemeinde unmittelbar westlich an-
schlieRend an bestehende Gewerbebebauung vorgesehen. Die Flache grenzt im Norden und Osten
unmittelbar an bestehende Gewerbebebauung und im Siden an den Dickenschieder Bach. Zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war auf der Flache bereits ein Planum aus Schotter als Grundlage
fur eine Bebauung hergestellt.

Die verkehrliche ErschlieBung der Anderungsflache kann ber die direkte Anbindung an die éstlich
verlaufende B421 und L 184 sichergestellt werden.

Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung genauer
untersucht und bewertet.

Fur die Gewerbeflache kann gemald Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Kirchberg vom
13.12.2021 kein doppelter Brandschutz zur Verfigung gestellt werden. Eine sinnvolle Lésung dies-
bezlglich ist im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen zu klaren.

Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung Bewertung

faktor

Land- Das Landschaftsbild ist insbesondere durch die |99 Begrenzung der'maX|maI
schafts- Si . - L zulassigen Versiegelung
bild/ iedlungslage von Dickenschied sowie die um-

und Hohenentwicklung,

Erholung liegenden meist intensiv genutzten Grinland- randliche Eingriinung

und Ackerflachen gepragt.

Im Umfeld der Anderungsflache ist das Land-
schaftsbild zum Einen durch den Dickenschie-
der Bach und intensiv genutztes Griinland ge-
pragt, zum Anderen bereits durch die beste-
henden Gewerbebetriebe im Osten, und die
landwirtschaftlichen Hofstellen im Stiden und
Westen vorbelastet.

Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbelasteten
Landschaftsraum. Die Eingriffe kénnen durch
geeignete Malknahmen minimiert werden.

Auf der Flache war zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme bereits ein Planum fur eine
Bebauung hergestellt. Die Flache hat somit kei-
ne besondere Bedeutung fir die feierabendbe-
zogene Naherholung. Bestehende Wegeverbin-
dungen flir Spazierganger werden nicht ge-

kappt.

Wasser- | Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser- | gering Ruckhaltung des unbelaste-

haushalt |landschaft der devonischen Schiefer und Grau- ten Oberflachenwassers im
wacken. Der obere Grundwasserleiter des Plangebiet, ordnungsgema-
Plangebietes ist entsprechend den Karten des Re Entsorgung der Abwas-
Landesamtes fur Geologie und Bergbau als ser, Befestigung der Park-
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser und Hofflachen mit nicht
Grundwasserleiter weist eine geringe bis au- vollversiegelnden Belagen.
Rerst geringe Ergiebigkeit auf. Einhaltung eines 10 m Ab-
Die Grundwasserneubildungsrate liegt iberwie- standes mit Bebauung vom
gend bei ca. 56 mm/ Jahr. Gewasser.

Unmittelbar stdlich entlang der Anderungsfla-
che verlauft der Grundbach, ein Gewasser lll.
Ordnung. Negative Auswirkungen auf den Bach
kénnen durch Einhaltung eines 10 m Abstandes
mit der Bebauung vermieden werden.
Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.
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Boden Die Anderungsflache liegt in der BodengroR- mittel Minimierung der Versiege-
landschaft Ton- und Schluffschiefer mit wech- lung. Beachtung der DIN-
selnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Vorschriften zum Umgang
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss- mit Boden. Vermeidung von
lehm. Typische Bdden sind Braunerden und zusatzlichen Schadstoffein-
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Die tragen in den Boden.
Bodenart der Anderungsflache ist Lehm. Es Pflanzung von Gehdlzen

handelt sich um Standorte mit potentiell starkem
Stauwassereinfluss und mit Grundwasserein-
fluss im Unterboden ohne Torfbildung und Au-

endynamik.
Das Ertragspotential wird als mittel eingestuft.
Klima/ Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung | gering Minimierung der Flachen-
Luft- hat die Flache keine besondere Bedeutung fir versiegelung, randliche Ein-
hygiene | die Frischluftversorgung der Ortslage. Groffla- grinung zur Erhéhung der
chige Eingriffe in den Klimahaushalt werden Frischluftproduzenten.
nicht vorbereitet.
Arten Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung | Gering Erhalt bestehender Gehdl-
und mit verdichtetem Schotter hat die Flache keine ze, Schaffung neuer (Er-
Biotope besondere Bedeutung fiir das Habitatpotential. satz-) Lebensrdume und
Im Nahbereich zum Bach hat die Flache eine Anlage von Geholzstruktu-
Bedeutung als Landlebensraum flr gewasser- ren, Schaffung extensiver
gebundene Arten sowie fur Tagfalter und ande- Wiesenflachen, Entwicklung
re Insekten. Daher wird empfohlen den 10 m eines extensiven Uferrand-
Bereich zum Bach von Versiegelung freizuhal- streifens (Brachestreifen)
ten und als Brachestreifen zu entwickeln. entlang des Dickenschieder

Baches

Ubergeordnete Vorgaben:

e  Schutzgebiete: Naturpark Soonwald-Nahe

Planung vernetzter Biotopsysteme: Prioritdtenkarte: keine Darstellung; Bestandskarte: Wiesen und Weiden mitt-
lerer Standorte; Zielkarte: Entwicklung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte

e Regionaler Raumordnungsplan: Vorbehaltsgebiet ,Erholung und Tourismus®, teilweise wird die Flache als Sied-
lungsflache ,Wohnen* dargestellt

Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flache fiir die Landwirtschaft
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

[ ]
[ ]
[ ]
° Starkregengefahrdung — Gefahr einer Abflusskonzentration: gering bis mafRig bzw. hoch sowie potentielle
Uberflutung von Tiefenlinien

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an bestehende Gewerbebetriebe und bildet eine sinnvolle Erweiterung.
Die Flache wurde zuvor als intensive landwirtschaftliche Wiese genutzt und war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
bereits teilweise mit verdichtetem Schotter versiegelt.

Daher hat die Flache Giberwiegend keine besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Im Nahbereich zum
Bach hat die Flache eine Bedeutung als Landlebensraum fur gewassergebundene Arten sowie fur Tagfalter und andere
Insekten. Daher wird empfohlen den 10 m Bereich zum Bach von Versiegelung frei-zuhalten und als Brachestreifen zu
entwickeln.

Die Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der Befestigung sowie um Umfeld aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung bereits beeintrachtigt. Auch das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Siedlungs-
lage, der Gewerbebetriebe sowie der landwirtschaftlichen Hofstellen in Nahe bereits vorbelastet.

Insgesamt sind die Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich durch funktional geeignete Ausgleichsmaflnahmen
ausgleichbar.

Abwiédgung / Fazit:

¢ Neudarstellung von gewerblicher Bauflache im Stiden und Westen der Ortslage bei gleichzeiti-
ger Ricknahme von gewerblichen Bauflachen im Siiden in gréRerem Umfang als die Neuaus-
weisung.
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Keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete KompensationsmalRnahmen ist der
Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

Zum Grundbach im Siden ist mit Bebauung ein Abstand von 10 m einzuhalten. Es wird emp-
fohlen diesen als Brachestreifen zu entwickeln, um das Habitatpotential fir Insekten und Ge-
wasserarten zu verbessern.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird eine randliche Eingriinung in Richtung Westen emp-
fohlen.

8.4.2 Dickenschied Nr. 4.2: Ricknahme von Wohnbauflachen (W in LWS, ca. 2,4 ha)
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Abb.: barstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Dickenschied

(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsfliche (Anderung Bauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Wohnbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Da die Ortsgemeinde eine bauliche Entwicklung an anderer Stelle vorsieht (vgl.
Anderungsnummern 4.1, 4.4, 4.6.) wird die Teilflache als Bauflache planerisch zuriickgenommen.
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Es wird hierdurch auch das planerische Instrument des Flachentauschs gemaR Ziel Z 33 RROP
2017 genutzt.

Da es sich bei der Anderung um eine Flachenriicknahme ohne negative Eingriffe in Natur und
Landschaft handelt, bedarf es keiner weitergehenden Bewertungen.

Landschaftsplanung

Die Riicknahme von Bauflachen ist aus landschaftspflegerischer Sicht zu begriiRen. Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfiihrungen zur Landschaftsplanung sind
daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.4.3 Dickenschied Nr. 4.3: Ricknahme von Mischbauflachen (M in LWS, ca. 1,0 ha)

.............. p
&:{"':?3: //
nd. Nr. 4.
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i And. Nr. 4.2 . 2 ‘
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Abb.: barstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Dickenschied
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsfliche (Anderung Bauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung
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Die in Rede stehende Flache war bislang als Mischbauflache ausgewiesen, wurde jedoch baulich
nicht als solche genutzt. Da die Ortsgemeinde eine bauliche Entwicklung an anderer Stelle vorsieht
(vgl. Anderungsnummern 4.1, 4.4) wird die Teilfliche als Bauflache planerisch zuriickgenommen.
Es wird hierdurch auch das planerische Instrument des Flachentauschs gemaR Ziel Z 33 RROP
2017 genutzt.

Da es sich bei der Anderung um eine Flachenriicknahme ohne negative Eingriffe in Natur und
Landschaft handelt, bedarf es keiner weitergehenden Bewertungen.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Bauflachen ist aus landschaftspflegerischer Sicht zu begrifien. Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfiihrungen zur Landschaftsplanung sind
daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.4.4 Dickenschied Nr. 4.4: Bestandsanpassung: Darstellung von Mischbauflache (LWS in
M ca. 0,2 ha),

.;lv’I‘ P h‘v‘
3 A KT
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i e

And. Nr. 4.5
? LWS->Gca.09h

Fur s

nd.Nr. 4.4
—LWS->Mca.0,2h

Fhur 18

Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Dickenschied
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Dickenschied wird durch den aktuell wirksamen
RROP 2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur® zugeordnet. Die Ortsgemeinde tbernimmt keine zentralortli-
che Funktion.

23. Mérz .2023

56283 NORTERSHAUSEN
BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- ol

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG woww k .-:;E«—in_‘_j-_-:ru-l-:;.-u'-:s.-.-:--;




Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 102

Die Bundesstralte B 421 durchlauft die Siedlungsflachen der Gemein-
de. Die Plangebietsflache befindet sich am &stlichen Rand des Sied-
lungskorpers und unterliegt im RROP der Flachendarstellung Sied-
lungsflache ,Wohnen®. Die Ortsgemeinde wird von einem Vorbehalts-
gebiet fur ,Erholung und Tourismus* Uberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

N : ﬂ: o X
5 e E A RIS
Abb.: PIanausschnltt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Der Anderungspunkt Nr. 4.4 umfasst die Neudarstellung von Mischbauflache in einer GréRe von ca.
0,2 ha im Bereich des Scheidbachweges.

Die Anderungsflache liegt am dstlichen Rand der Ortslage sudlich des Scheidbachweges und dst-
lich der Kirchberger Strafle B421. Nordlich und westlich grenzen bereits bestehende Mischbaufla-
chen an, in 6stlicher Richtung grenzen landwirtschaftliche Flachen.

Die verkehrliche ErschlieRung der Anderungsflache kann (iber an den Scheidbachweg und Garten-
weg angebundene Wirtschaftswege sichergestellt werden. Durch den weiteren Anschluss an die B
421 ist der Planbereich an das regionale StralRennetz angebunden.

Aktuell ist die in Rede stehende Flache im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Die Anderung wird im Zuge einer Bestandsanpassung an die tatséchliche Bebauung
durchgefihrt, da die Flache im Bestand bereits bebaut ist. Vor dem Hintergrund, dass bei diesem
Anderungspunkt eine Bestandsanpassung vorliegt, ist kein besonderer Abwagungsbedarf erforder-
lich.

Landschaftsplanung
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Bei der Anderungsplanung handelt es sich um eine Anpassung an bereits bestehende Bebauung.
Weitere Aussagen zur Landschaftsplanung sind an dieser Stelle nicht notwendig.

8.4.5 Dickenschied Nr. 4.5: Neudarstellung von Gewerbeflache (LWS in G ca. 0,9 ha)
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Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Dickenschied
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Dickenschied wird durch den aktuell wirksamen
RROP 2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur® zugeordnet. Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentralortli-
che Funktion.

Das Plangebiet Nr. 4.5 am 0&stlichen Rand des Siedlungskdorpers von
Dickenschied grenzt westlich an Siedlungsflachen ,Wohnen* der Orts-
gemeinde. Die Anderungsflache unterliegt im RROP (berwiegend kei-
ner Flachendarstellung und geringfligig der Siedlungsflache ,Wohnen*.
Die Ortsgemeinde wird von einem Vorbehaltsgebiet fir ,Erholung und
Tourismus” Uberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb Planausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Der Ortsgemeinderat Dickenschied hat am 04.03.2016 beschlossen, dass anstelle der durch die
vorgesehene 2. Anderung des Bebauungsplanes ,In der GroRbitz* siidlich des Grundbachs wegfal-
lenden gewerbliche Bauflachen neue G-Flachen ausgewiesen werden sollen. Darin beinhaltet ist
die Planung von Gewerbeflachen nordlich des Scheidbachweges am &stlichen Ortsrand von Di-
ckenschied.

In der Ortsgemeinde Dickenschied besteht Bedarf flr die Ausweisung gewerblicher Bauflachen.

Gemal einer Stellungnahme der Ortsgemeinde Dickenschied vom Oktober 2022 im Planaufstel-
lungsverfahren kann festgestellt werden, dass seitens bestehender Betriebe zum wiederholten Male
die Frage nach gewerblichen Expansionsflachen an die Gemeinde herangetragen worden sind. Es
ist vielmehr die Situation eingetreten, dass kirzlich ein Handwerksbetrieb nach Kirchberg umgesie-
delt ist, da seitens der Ortsgemeinde keine adaquate Gewerbeflache zur Verfligung gestellt werden
konnte. Bei dem in die Stadt Kirchberg abgewanderten Betrieb handelte es sich um einen langjahrig
ansassigen Dachdeckerbetrieb.

Fir die in Rede stehende Flache liegen zwei konkrete Kaufinteressen fir Grundstlicke vor. Bei den
beiden Ansiedlungswinschen handelt es sich um einen Blrger von Dickenschied, der Betriebsge-
baude aktuell in einer anderen Gemeinde nutzt, und um einen Betriebsleiter, der unbedingt nach
Dickenschied umziehen mdchte und sich in der Gemeinde auch gewerblich ansiedeln will, da hier
ein Grofteil seiner Familie lebt.

Die Ortsgemeinde Dickenschied hat fur Hunsrucker Verhéltnisse eine hohe Anzahl an Gewerbe-
/Handwerksbetrieben. Hierzu zahlen: Dachdecker, Schreinerei, Schlosserei, Fensterbauer, Tierfut-
terproduzent, Schleiferei fir Sageblatter und -und ketten, Schumacher, Frisor, Kirchner und Land-
schaftsbauer. Allein fiir die Zukunftssicherung der Betriebe werden Gewerbegrundstiicke benétigt.

Auch wenn Flachenanspriche nicht genau vorbestimmt werden kdnnen, ist ein Bedarf fiir eine ge-
werbliche Eigenentwicklung konkret nachgewiesen. Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung

23. Mérz .2023
56283 NC)R_TERSHAUSEN

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 105

des Verbandsgemeinderates Kirchberg vom 14.12.2022 zur Stellungnahme der Kreisverwaltung
wurde daher die geplante Darstellung der Gewerbeflache in Dickenschied beibehalten.

Die Neudarstellung von Gewerbeflache ist im Ostlichen Anschluss an die Ortsbebauung vorgese-
hen. Die Flache stellt sich teilweise als intensiv genutzte Ackerflache und teilweise als intensiv ge-
nutzte artenarme Wiesenflache dar. Nordlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. In Rich-
tung Stiden grenzt ein bestehender gewerblicher Betrieb an, in Richtung Westen Wohnbebauung.

Die verkehrliche ErschlieBung der Anderungsflache kann (iber die direkte Anbindung an den siidlich
verlaufenden ,Scheidbachweg“ und den weiteren Anschluss an die &stlich verlaufende B 421
(,Kirchberger StralRe“) sichergestellt werden.

Durch Neudarstellung der Gewerbeflachen ist weiterhin die Immissionsschutzthematik néher zu be-
trachten. Im Fokus stehen hier immissionsschutzrelevante Auswirkungen auf die westlich gelegene
Siedlungsbebauung, welche teilweise einem Wohngebiet entspricht und durch Gewerbelarm nicht
unzulassig beeintrachtigt werden darf. Durch die Untersuchung immissionsschutzrelevanter Auswir-
kungen, beispielsweise mittels einer Schallkontingentierung, kann den immissionsschutzrechtlichen
Belangen zu gegebenem Anlass durch entsprechenden Schutzmallinahmen ausreichend Rechnung
getragen werden.

Aussagen zur Gebietsentwasserung kénnen entweder im weiteren Planaufstellungsverfahren unter
Berlcksichtigung der fachlichen Stellungnahmen aus der Behdrden- und Tragerbeteiligung nach §
4 (1) und (2) BauGB getroffen werden oder verbleiben den Klarungen der nachfolgenden Pla-
nungsebenen (verbindliche Bauleitplanung und fachtechnische ErschlieRungsplanung).

Fir die Gewerbeflache kann gemafl Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Kirchberg vom
13.12.2021 kein doppelter Brandschutz zur Verfigung gestellt werden. Eine sinnvolle Lésung dies-
bezlglich istim Zuge der nachfolgenden Planungsebenen zu klaren.

Zur besseren Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ist eine Gebietseingriinung im Nordosten
und Osten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen.

Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung Bewertung

faktor

Is_isgf-ts- Das Landschaftsbild ist insbesondere durch die Gering - mittel Sﬁg;i?zg:i’/gre;g]zﬁ?al
bild/ Siedlungslage von Dickenschied sowie die um- 9 9 9

und Hoéhenentwicklung,

Erholung liegenden meist intensiv genutzten Grinland- randliche Eingriinung

und Ackerflachen gepragt.

Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbelasteten
Landschaftsraum. Die Eingriffe kdnnen durch
geeignete Mallnahmen minimiert werden.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung, hat die Flache keine besondere Be-
deutung fir die feierabendbezogene Naherho-
lung. Bestehende Wegeverbindungen fiir Spa-
ziergdnger werden nicht gekappt.
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Wasser- | Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser- |gering Ruckhaltung des unbelaste-
haushalt |landschaft der devonischen Schiefer und Grau- ten Oberflachenwassers im

wacken. Der obere Grundwasserleiter des Plangebiet, ordnungsgema-
Plangebietes ist entsprechend den Karten des Re Entsorgung der Abwas-
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau als ser, Befestigung der Park-
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser und Hofflachen mit nicht
Grundwasserleiter weist eine geringe bis au- vollversiegelnden Belagen.

Rerst geringe Ergiebigkeit auf.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt iberwie-
gend bei ca. 26 - 56 mm/ Jahr.
Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebie-
te werden nicht tangiert.

Boden Die Anderungsfléche liegt in der BodengroR- hoch Minimierung der Versiege-
landschaft Ton- und Schluffschiefer mit wech- lung. Beachtung der DIN-
selnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Vorschriften zum Umgang
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss- mit Boden. Vermeidung von
lehm. Typische Bdden sind Braunerden und zusatzlichen Schadstoffein-
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Die tragen in den Boden.
Bodenart der Anderungsflache ist sandiger Pflanzung von Gehdlzen

Lehm und stark lehmiger Sand. Es handelt sich
um Standorte mit mittlerem Wasserspeiche-
rungsvermoégen und mit schlechtem bis mittle-
ren naturlichen Basenhaushalt.

Das Ertragspotential wird als mittel eingestuft.

Klima/ Aufgrund der Auspragung als Offenlandflachen, | Gering - mittel Minimierung der Flachen-

Luft- hat die Flache potentiell eine Bedeutung fur die versiegelung, randliche Ein-

hygiene Frischluftproduktion. Aufgrund der Gelandenei- grinung zur Erhéhung der
gung fliel3t die entstandene Kaltluft jedoch in Frischluftproduzenten.

Richtung Nordosten und damit in die freie Land-
schaft ab. Die Flache hat daher keine Bedeu-
tung fur die Frischluftversorgung der Ortslage.
Grof¥flachige Eingriffe in den Klimahaushalt
werden nicht vorbereitet.

Arten Aufgrund der Lage in unmittelbarem Anschluss | Gering Erhalt bestehender Gehdl-

und an bestehende Mischbebauung und den land- ze, Schaffung neuer (Er-

Biotope wirtschaftlichen Betrieb und aufgrund der inten- satz-) Lebensrdume und
siven landwirtschaftlichen Nutzung, hat die Fla- Anlage von Gehdlzstruktu-
che keine besondere Bedeutung flr den Arten- ren, Schaffung extensiver
schutz. Das Habitatpotential ist gering. Wiesenflachen

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: Naturpark Soonwald-Nahe
e  Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung

e Regionaler Raumordnungsplan: Vorbehaltsgebiet ,Erholung und Tourismus”, teilweise Siedlungsflache ,Woh-
nen*

e  Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flache fir die Landwirtschaft
e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flidchen: keine.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten dstlichen Anschluss an die Siedlungslage zwischen Mischbebauung im Siiden
und Westen und einer landwirtschaftlichen Hofstelle im Norden.

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich teils als Wiese, teils als Acker genutzt. Daher hat die Flache keine besondere
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Die Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bereits beein-
trachtigt. Das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Siedlungslage und der landwirtschaftlichen Hofstelle bereits
vorbelastet.

Insgesamt sind die Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich durch funktional geeignete Ausgleichsmaflinahmen
ausgleichbar.
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Abwiédgung / Fazit:

e Bedarfsbegriindete Neudarstellung von gewerblicher Bauflache im Osten der Ortslage bei
gleichzeitiger Ricknahme von gewerblichen Bauflachen in gréRerem Umfang im Stden (vgl. Nr.
4.1)

e Keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete Kompensationsmalinahmen ist der
Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild wird eine randliche Eingriinung in Richtung
Nordosten und Osten empfohlen.
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8.4.6 Dickenschied Nr. 4.6: Darstellung von Kompensationsflachen Suchraum (LWS in KF
SR ca. 1,6 ha)

? And. Nr. 4.6 »\

LWS->KFSRca. 1,6 h

NS And. Nr. 4.5 ~
] ) ? LWS->Gca.09h
, i

P

Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Dickenschied (schraffierter
Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Dickenschied wird durch den aktuell wirksamen
RROP 2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur® zugeordnet. Die Ortsgemeinde tbernimmt keine zentralortli-
che Funktion.

Das Plangebiet Nr. 4.6 am norddstlichen Rand des Siedlungskorpers
von Dickenschied grenzt im Siden an Siedlungsflachen ,Wohnen® der
Ortsgemeinde. Die Anderungsflache unterliegt im RROP keiner Fla-
chendarstellung. Umliegend befinden sich mehrere Vorbehaltsgebiete
der Landwirtschaft. Die Ortsgemeinde wird von einem Vorbehaltsge-
biet fiir ,Erholung und Tourismus* Uiberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb Planausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Auf den Parzellen der Gemarkung: Dickenschied, Flur: 17, Flurstick: 92, 91, 90, 86, 87, 83 wurde
durch die Unteren Wasserbehorde des Rhein-Hunsrlick-Kreises eine Plangenehmigung nach § 68
WHG zur Renaturierung des Scheidbaches (Gewasser lll. Ordnung) auf einer Lange von 220 Me-
tern erlassen. Die Umsetzung steht noch aus.

Auf Anregung der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Hunsriick-Kreises wurde daher die Darstel-
lungsénderung mit in die 5. Anderung des FNP aufgenommen. Bei der Anderung geht es um eine
Neudarstellung von in der Summe 1,6 ha Landschaftspflegeflachen als Kompensationssuchraum-
flachen beidseits des Scheidbaches in der Gemarkung Dickenschied.

Da sich die Flachen als Kompensationsflachen darstellen und keine bauliche Nutzung vorgesehen
wird, sind keine planerischen Konflikte zu erwarten. Daher bedarf es keiner weitergehenden Aus-
fihrungen zur Ortsplanung.

Landschaftsplanung

Bei dem vorliegenden Anderungspunkt handelt es sich um die Darstellung von Kompensationsfla-
chen. Es werden daher keine baulichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Auswei-
sung von Kompensationsflachen ist aus Sicht der Landschaftsplanung zu begriifien.
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8.5 Ortsgemeinde Dill

8.5.1 Dill Nr. 5.1: Neudarstellung von Wohnbauflache (LWS in W, ca. 0,40 ha)

Abb.: Darstellung der /'\'nderung‘sflé'ch‘e‘ in der Ortsgemeinde Dill (schrafﬁerte Bereich) |

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Dill wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017
dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zuge-
ordnet. Die Ortsgemeinde ibernimmt keine zentral6rtliche Funktion.

Das Anderungsgebiet Nr. 5.1 befindet sich in Dill im sidlichen Randbe-
reich der Siedlungsflachen. Die Plangebietsflache wird im RROP als
weille Flache gekennzeichnet und unterliegt somit keiner Flachendar-
stellung. Ostlich der Planflache grenzen Siedlungsflachen der Ortsge-
meinde an.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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3 NiedeNG
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Abb PIanausschnltt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Die geplante Neuausweisung einer kleinen Wohnbauflache erfolgt am stidlichen Rand der Ortslage
in der Ortsgemeinde Dill. Die Ortsgemeinde hat die Flache bereits mit Schreiben vom 05.02.2018
als neue Wohnbauflache fir die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes angemeldet. Der Fla-
chennutzungsplan sieht fiir die von der Anderung betroffene Flache derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung vor.

Die Plananderungsflache schliel3t westlich an das vorhandene Baugebiet ,Auf Beckersacker an.
Dort werden bereits die letzten beiden Baugrundstliicke des vorhandenen Baugebietes erschlossen.
Die Ortsgemeinde besitzt laut eigenen Angaben noch 6 Baugrundstiicke, mittelfristig sollte jedoch
eine Erweiterungsmdglichkeit sichergestellt werden.

Die Anderungsflache stellt sich im Bestand vollstandig als intensiv genutzte Ackerflachen mit unbe-
festigten Wirtschaftswegen dar. Im Osten grenzt die Flache an bereits bestehende Wohnbaufla-
chen. Ansonsten grenzt die Flache an weitere intensiv genutzte Ackerflachen.

Ube_r die Anbindung an die Gemeindestralde ,Burgblick” und im Weiteren an die Kreisstrale K 2 ist
die Anderungsflache verkehrlich erschlossen. Zusatzlich verlauft die KreisstralRe K 1 durch die Orts-
lage von Dill. Damit ist das Plangebiet an das regionale StralRennetz angeschlossen.

Umliegend lassen sich keine wesentlichen potentiellen Stérquellen erkennen, die aus Sicht des
Immissionsschutzes von Relevanz sind. Das Plangebiet liegt in einer ruhigen Lage im Suden der
Ortlage von Dill. Es werden entsprechend keine Schall- oder gewerbliche Immissionen erwartet. Es
kénnen jedoch Belastungen, zum Beispiel aufgrund der Bewirtschaftung umliegender landwirt-
schaftlicher Flachen entstehen, die aufgrund der landlichen Lage als ortslibliche und nutzungsbe-
dingte Vorbelastung ortsiblich sind. Im Umkehrschluss entstehen durch die neuen Wohnbaugrund-
stlicke keine immissionsschutzrelevanten Beeintrachtigungen auf die angrenzende Siedlungsbe-
bauung.

Die Plangebietsflache fallt topographisch gesehen nach Nordnordost hin ab. Aussagen zur Ge-
bietsentwasserung kénnen entweder im weiteren Planaufstellungsverfahren unter Beriicksichtigung
der fachlichen Stellungnahmen aus der Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 (1) und (2)
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BauGB getroffen werden oder verbleiben den Klarungen der nachfolgenden Planungsebenen (ver-

bindliche Bauleitplanung und fachtechnische ErschlieBungsplanung).

Gemal Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Kirchberg vom 13.12.2021 ist der Wasser-
druck im Bereich der Anderungsflache sehr niedrig, daher wird eine eigene Druckerhéhungsanlage
der jeweiligen Grundstlickseigentiimer erforderlich. Der Sachverhalt ist im Rahmen der nachfolgen-

den Planungsebenen zu bertcksichtigen.

Sudlich der Planflache ist laut Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, AuRRenstelle Koblenz, Direktion Landesarchaologie vom 30.11.2021 eine friihgeschichtliche
Grabanlage bekannt. Aufgrund der Nahe zu dieser Grabanlage sind innerhalb der Anderungsflache
weitere archaologische Befunde dieser Art nicht auszuschlieRen. Der Sachverhalt ist im Rahmen

der nachfolgenden Planungsebenen genauer zu untersuchen und zu bewerten.

Landschaftsplanung
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung Bewertung
faktor
Is-irr:gf-ts- Das Landschaftsbild im Umfeld der Anderungs- mittel Begrenzung der maximal
: flache ist insbesondere gepragt durch die Sied- zulass.llgen Versllegelung
bild/ . . und Héhenentwicklung
Erholung lungslage von Dill im Norden und Osten und die randliche Einarinun ’
intensiv genutzten Ackerflachen im Siden. In 9 9
Richtung Westen befinden sich landschaftsbild-
pragende Gehdlzstreifen entlang der Kreisstra-
Re 2. Aufgrund der Topografie ist von hier au-
Rerdem ein Teil des Burgturms der Burg Dill.
Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbelasteten
Landschaftsraum. Die Eingriffe kénnen durch
geeignete Mallnahmen minimiert werden.
Die Flachen werden intensiv ackerbaulich ge-
nutzt und haben somit keine besondere Bedeu-
tung fir die feierabendbezogene Naherholung.
Nach Umsetzung der Planung kénnen Hausei-
gene Garten den Bewohnern zur Erholung die-
nen.
Wasser- | Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser- |gering Ruckhaltung des unbelaste-
haushalt |landschaft der devonischen Schiefer und Grau- ten Oberflachenwassers im

wacken. Der obere Grundwasserleiter des
Plangebietes ist entsprechend den Karten des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau als
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser
Grundwasserleiter weist eine geringe Ergiebig-
keit auf.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt iberwie-
gend bei ca. 88 mm/ Jahr.

Aufgrund der Nutzung als intensiver konventio-
nell bewirtschafteter Acker hat die Flache keine
besondere Bedeutung fir die Niederschlags-
wasserrlickhaltung.

Oberflachengewasser und Wasserschutzgebie-
te werden nicht tangiert.

Plangebiet, ordnungsgema-
Re Entsorgung der Abwas-
ser, Befestigung der Stell-
platz- und Hofflachen mit
nicht vollversiegelnden Be-
lagen
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Boden

Die Anderungsflache liegt in der BodengroR-
landschaft Ton- und Schluffschiefer mit wech-
selnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein,
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss-
lehm. Typische Boden sind Braunerden und
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Die
Bodenart der Anderungsflache ist stark lehmiger
Sand und lehmiger Sand. Es handelt sich um
Standorte mittlerem Wasserspeicherungsver-
mogen und mit schlechtem bis mittleren nattirli-
chen Basenhaushalt.

Das Ertragspotential wird als gering bis mittel
eingestuft.

Mittel bis hoch

Minimierung der Versiege-
lung. Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang
mit Boden. Vermeidung von
zusatzlichen Schadstoffein-
tragen in den Boden.
Pflanzung von Gehdlzen

Klima/
Luft-
hygiene

Aufgrund ihrer Auspragung als Offenlandflache
hat die Anderungsfléche grundséatzlich eine ge-
wisse Bedeutung flr die Kaltluftproduktion. Die
entstandene Kaltluft flieRt der Gelandeneigung
folgend in Richtung Norden ab und hat somit
eine Bedeutung fir die Frischluftversorgung der
Ortslage. Grofiflachige Eingriffe in den Klima-
haushalt werden jedoch nicht vorbereitet. Es
bleiben weiterhin ausreichen Offenlandflachen
weiter sudlich vorhanden.

mittel

Minimierung der Flachen-
versiegelung, randliche Ein-
grinung zur Erhéhung der
Frischluftproduzenten.

Arten
und
Biotope

Verlust von intensiv genutzten artenarmen
Ackerflachen ohne offensichtliche besondere
Bedeutung fur den Arten und Biotopschutz. Of-
fenlandarten und kulturfolgende Arten sind po-
tentiell betroffen. Erhebliche Auswirkungen sind
durch die Anderungsplanung aber nicht zu er-
warten, da im Umfeld weiterhin ausreichen Of-
fenlandflachen auch Grinlandflachen fir die
Nahrungssuche bestehen bleiben.

Mittel

Schaffung neuer (Ersatz-)
Lebensraume und Anlage
von Geholzstrukturen,
Schaffung extensiver Wie-
senflachen.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: keine

Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung.
Regionaler Raumordnungsplan: keine Darstellung
Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flache fiir die Landwirtschaft
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bildet eine sinnvolle Erwei-
terung und eine effiziente Ausnutzung der Infrastruktur.
Die Flache stellt sich Uberwiegend als intensiv genutzte artenarme Ackerflachen ohne besondere Bedeutung fiir den

Arten- und Biotopschutz dar und unterliegt auch keinen anderen Schutztatbestanden.

Die Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der intensiven Nutzung durch Befahrung und Pfliigen be-

reits beeintrachtigt. Das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Siedlungslage bereits vorgepragt. Erhebliche ne-
gative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher nicht zu erwarten.
Insgesamt sind die Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich durch funktional geeignete Ausgleichsmaflnahmen
ausgleichbar.

Abwiédgung / Fazit:

¢ Neudarstellung einer kleinen Wohnbauflache im Siden der Ortslage, im direkten westlichen
Anschluss an die bestehenden Wohnbauflachen des Baugebietes ,,Auf Beckersacker”. Sinnvolle

Erweiterung der Siedlungslage und effektive Ausnutzung der Infrastruktur.
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¢ Keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete Kompensationsmaflinahmen ist der
Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird eine randliche Eingriinung in Richtung Siden emp-
fohlen.

8.5.2 Dill Nr. 5.2: Neudarstellung von Mischbauflache (FWS in M, ca. 0,10 ha)
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Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Dill (scf;rafﬁerter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Dill wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017
dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zuge-
ordnet. Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentralortliche Funktion.

Das Plananderungsgebiet Nr. 5.2 befindet sich in Dill im &stlichen
Randbereich der Siedlungsflachen. Im RROP 2017 unterliegt die An-
derungsflache keiner Flachendarstellung (wei3e Flache). Sudlich der
Planflache liegen Siedlungsflachen der Ortsgemeinde.

Die Plananderungsflache befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet ,re-
gionaler Biotopverbund®.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Die Ortsgemeinde hat die Flache bereits mit Schreiben vom 05.02.2018 als gemischte Bauflache
fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes angemeldet. Fir die geplante Mischbauflache
der Anderung Nr. 5.2 ist die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses und Bauhofes vorge-
sehen. Derzeit legt der Flachennutzungsplan in dem ca. 0,10 ha grofien Gebiet forstwirtschaftliche
Nutzung fest.

Die Anderungsflache liegt im Zentrum der Ortslage von Dill, zwischen der ,Dorfstrale“ im Westen,
dem Sohrbach im Suden und Siedlungsbebauung im Norden und wurde zuvor wohl mafig intensiv
genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war auf der Flache bereits ein Planum aus verdich-
tetem Schotter fir eine Bebauung hergestellt. Der Sohrbach wird von Weidenufergehdlzen ge-
saumt. Nordlich des Wirtschaftsweges befindet sich eine Lagerflache fir Holz, eine Sitzecke sowie
ein kleines Hihnergehege.

Aufgrund der bereits erfolgten Bearbeitung der Flache hat die Flache selbst keine besondere Be-
deutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die Ufergehoélze hingegen haben ein Habitatpotential fir
Voégel, Fledermause und andere Tiere.

Uber die Anbindung an die Kreisstralie K 2 sowie die nahegelegene Kreisstralle K 1 ist die Ande-
rungsflache verkehrlich erschlossen und an das regionale Stralennetz angeschlossen. Aufgrund
der angrenzenden K 2 an die Plangebietsflache ist eine weitergehende Bewertung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Mitunter besteht das Erfordernis zur Einholung einer
schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird des Weite-
ren auf die Einhaltung der Bauverbotszone nach § 22 LStrG hingewiesen (15 m zum eingemesse-
nen Fahrbahnrand).

Umliegend lassen sich keine wesentlichen potentiellen Storquellen erkennen, die aus Sicht des
Immissionsschutzes von Relevanz sind.

Gemal der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 13.12.2021 soll eine Versiege-
lung aufgrund der Gewassernahe auf ein Minimum reduziert werden. Dies ist im Rahmen der nach-
folgenden Planungsebene zu bericksichtigen.
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Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung

schafts- |Beschreibung Bewertung

faktor

Land- Das Landschaftsbild im Umfeld der Anderungs- mittel Begrepzung der.maX|maI

schafts- fiiche ist durch die Siedl beb di zulassigen Versiegelung

bild/ Ba'(': € ISt durch dié siediungsbebauung, die und Hohenentwicklung,

Erholung ruckg Uber den Sohrbach ung die Gehqlzstruk- randliche Eingriinung
turen im Norden, Osten und Stiden gepragt.

Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbelasteten
Landschaftsraum. Die Eingriffe kdnnen durch
geeignete MalRnahmen minimiert werden.

Eine Freizeitnutzung vor der Schotterung, z.B.
als Spiel- und Sportplatz, zum Picknick oder
ahnliches ist anzunehmen. Diese entfallt bei
Umsetzung der Planung.

Wegeverbindungen werden jedoch nicht ge-
kappt. Und weiter Ostlich bleiben weiterhin Wie-
senflachen fir ahnliche Nutzungen bestehen.

Wasser- | Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser- | Mittel Ruckhaltung des unbelaste-

haushalt |landschaft der devonischen Schiefer und Grau- ten Oberflachenwassers im
wacken. Der obere Grundwasserleiter des Plangebiet, ordnungsge-
Plangebietes ist entsprechend den Karten des male Entsorgung der Ab-
Landesamtes flr Geologie und Bergbau als wasser, Befestigung der
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser Park- und Hofflachen mit
Grundwasserleiter weist eine geringe Ergiebig- nicht vollversiegelnden Be-
keit auf. lagen, Abstand von 10 m
Die Grundwasserneubildungsrate liegt iberwie- zum Bach
gend bei ca. 89 mm/ Jahr.

Die Anderungsflache liegt unmittelbar angren-
zend an den Sohrbach, ein Gewasser Ill. Ord-
nung. Beeintrachtigungen kénnen durch die
Einhaltung eines 10 m Abstandes vermieden
werden.

Aufgrund der Nutzung als Wiesenflache hat die
Flache eine gewisse Bedeutung fur die Nieder-
schlagswasserriickhaltung.
Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Boden Die Anderungsfléche liegt in der BodengroR- Mittel bis hoch Minimierung der Versiege-
landschaft Ton- und Schiuffschiefer mit wech- lung. Beachtung der DIN-
selnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Vorschriften zum Umgang
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Léss- mit Boden. Vermeidung von
lehm. Typische Bdden sind Braunerden und zusatzlichen Schadstoffein-
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Die trdgen in den Boden.
Bodenart der Anderungsflache ist Lehm. Es Pflanzung von Gehdlzen
handelt sich um Standorte mit potentieller Au-
endynamik und mit Grundwassereinfluss im Un-
terboden.

Das Ertragspotential wird als mittel eingestuft.

Klima/ Aufgrund ihrer Auspragung als Offenlandflache |gering Minimierung der Flachen-

Luft- hat die Anderungsflache grundsétzlich eine ge- versiegelung, randliche

hygiene wisse Bedeutung flr die Kaltluftproduktion. Da Eingrinung zur Erhéhung

sich die Flache am niedrigsten Punkt des Sied-
lungsgebietes befindet, verharrt die Luft jedoch
oder flieRt in Richtung Osten ab. Die Flache hat
somit keine Bedeutung fir die Frischluftversor-
gung der Ortslage. Grof3flachige Eingriffe in den
Klimahaushalt werden auRerdem nicht vorberei-
tet. Es bleiben weiterhin ausreichen Offenland-
flachen weiter oberhalb des Siedlungsgebietes
vorhanden.

der Frischluftproduzenten.

23. Mérz .2023

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1




Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802

Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 117
Arten Verlust von intensiv genutzten Wiesenflachen. | Mittel Schaffung neuer (Ersatz-)
und Kulturfolgende Arten sind potentiell betroffen. Lebensraume, Schaffung
Biotope | Dem Vorhaben uniiberwindbar entgegenste- extensiver Wiesenflachen.

hende Konflikte sind nicht zu erwarten, da im
Umfeld weiterhin ausreichend Griinlandflachen
fur die Nahrungssuche bestehen bleiben.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: keine

Planung vernetzter Biotopsysteme: Prioritatenkarte: keine Darstellung, Bestandkarte: Nass- und Feuchtwiese;
Zielkarte: Nass- und Feuchtwiese

Regionaler Raumordnungsplan: Vorbehaltsgebiet ,regionaler Biotopverbund*

Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flache fiir die Forstwirtschaft
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.

Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

Starkregengeféhrdung — Gefahr einer Abflusskonzentration: potentielle Uberflutung von Tiefenlinien

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im Zentrum bestehender Siedlungsbebauung und bildet eine sinnvolle Erweiterung und eine
effiziente Ausnutzung der Infrastruktur.

Die Flache stellt sich Uberwiegend als intensiv genutzte Wiesenflache dar. Die Boden- und Wasserfunktionen der Fla-
che sind aufgrund der teilweise bereits erfolgten Befestigung mit Schotter bereits beeintrachtigt, und auch das Land-
schaftsbild ist aufgrund der bestehenden Siedlungslage bereits vorgepragt. Erhebliche negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind daher nicht zu erwarten.

Es wird empfohlen zum Sohrbach einen Abstand von 10 m einzuhalten. Die bestehenden Ufergehdlze sind zu erhalten.
Insgesamt sind die Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich durch funktional geeignete Ausgleichsmaflinahmen
ausgleichbar.

Abwiédgung / Fazit:

¢ Neudarstellung von Mischbauflache innerhalb der Ortslage (Innenentwicklung)

e Keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete Kompensationsmaflinahmen ist der

Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Zum Sohrbach im Siden ist ein Abstand von 10 m einzuhalten.
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8.6  Ortsgemeinde Dillendorf

8.6.1 Dillendorf Nr. 6.1: Riicknahme von Wohnbauflachen (W in LWS ca. 1,4 ha)

q ~\§ & - N e o N
Abb.: Darstellung der Anderungsfldachen in der Ortsgemeinde Dillendorf (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache (Anderung Wohnbauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Wohnbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Da die Ortsgemeinde eine wohnbauliche Entwicklung an anderer Stelle vorsieht
(vgl. Anderungsnummer 6.2) wird die Teilflache als Wohnbauflache planerisch zuriickgenommen.
Es wird hierdurch auch das planerische Instrument des Flachentauschs gemall Ziel Z 33 RROP
2017 genutzt.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Bauflachen ist aus landschaftspflegerischer Sicht zu begriiRen. Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfihrungen zur Landschaftsplanung sind
daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.6.2 Dillendorf Nr. 6.2: Neudarstellung von Wohnbauflache ¢stlich der K1 (LWS in W ca.
0,5 ha)

! P " 7\
Z

1 it W s o o
Abb.: Darstellung der Anderungsfldchen in der Ortsgemeinde Dillendorf (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Dillendorf wird durch den aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur” zu-
geordnet. Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentral6rtliche Funktion.

Das Plananderungsgebiet Nr. 6.2 befindet sich in Dillendorf am nord-
Ostlichen Rand der bestehenden Siedlungsflachen. Im RROP 2017 un-
terliegt die Anderungsflache keiner Flachendarstellung (weiRe Flache).

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb Planausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die in Rede stehende Anderung Nr. 6.2 betrifft eine Flache von ca. 0,5 ha. Es handelt sich hierbei
um eine Neudarstellung von Wohnbauflache zur Deckung des kurz- und mittelfristigen Baulandbe-
darfs der Ortsgemeinde. Der Flachennutzungsplan sieht fir die genannte Flache derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung vor. Im Bestand wird das Plangebiet derzeit als Griinflache genutzt.

Die geplante Wohnbauflache befindet sich im Norden der Ortslage Dillendorf 6stlich der K 1 am
Ortseingang Dillendorf.

Fur die Neudarstellung der Wohnbauflache im Nordosten wird eine bisher ausgewiesene aber bis-
lang nicht in Anspruch genommene Wohnbauflache im Norden der Ortslage zurickgenommen und
wieder als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Siehe hierzu die Anderungsnummer 6.1. Es
wird hierdurch das planerische Instrument des Flachentauschs gemal Ziel Z 33 RROP 2017 ge-
nutzt.

Von der Ortsgemeinde Dillendorf wurde erganzend bestatigt, dass sich die Flache im Eigentum der
Ortsgemeinde befindet, der Realisierung der Flache steht entsprechend diesbezuglich nichts ent-
gegen. Es wird erganzend auf die bauleitplanerische Abwagungsentscheidung des Verbandsge-
meinderates Kirchberg vom 14.12.2022 verwiesen.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich tber die zu verlangernde ErschlieBungsanlage ,Kirchberger
StraRe“ erschlossen werden. Uber die Anbindung an die ,Kirchberger StraRe“ und weiterhin an die
LandesstralRe L 67 (,HauptstraRe“) und KreisstraRe K 40 (,Darscheider Weg*) ist die Anderungsfla-
che verkehrlich erschlossen und an das regionale und Uberregionale Stralennetz angeschlossen.

Umliegend lassen sich mit Ausnahme der K 1 keine wesentlichen potentiellen Storquellen erken-
nen, die aus Sicht des Immissionsschutzes von Relevanz sind. Es werden entsprechend keine Im-
missionen aus gewerblichen Nutzungen erwartet. Es kdnnen jedoch Belastungen, zum Beispiel
durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die aufgrund
der landlichen Lage als ortsibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung ortstblich sind.. Im Um-
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Verbandsgemeinde Kirchberg
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans

kehrschluss entstehen durch die neuen Wohnbaugrundstiicke keine immissionsschutzrelevanten
Beeintrachtigungen auf die angrenzende Siedlungsbebauung.

Aufgrund der im Osten angrenzenden Kreisstral’e K 1 an die Plangebietsflache ist eine weiterge-
hende Bewertung hierzu im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Mitunter be-
steht das Erfordernis zur Einholung einer schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung. Es wird des Weiteren auf die Einhaltung der Bauverbotszone nach § 22
LStrG hingewiesen (15 m zum eingemessenen Fahrbahnrand).

Aussagen zur Gebietsentwasserung obliegen der Klarung auf den nachfolgenden Planungsebenen
(verbindliche Bauleitplanung und fachtechnische ErschlieSungsplanung).

Landschaftsplanerische Bewertung

Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Empfindlichkeit/
Bewertung

Planerische Empfehlung

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Das Landschaftsbild im Umfeld der Anderungs-
flache ist gepragt durch die Siedlungslage von
Dillendorf im Stdwesten, intensiv genutzten
Ackerflachen im Norden, Griin- und Geholzfla-
chen im Suden und Waldflachen weiter westlich.

Der Landschaftsraum ist durch die bestehende
Siedlungslage bereits vorbelastet. Durch den
Waldbestand weiter westlich wird der Blick auf
die Flache aus dieser Richtung verdeckt.

Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbelasteten
Landschaftsraum. Die Eingriffe kénnen durch
geeignete Mallnahmen minimiert werden.

Die Flachen werden landwirtschaftlich bzw. wei-
dewirtschaftlich genutzt und haben somit keine
besondere Bedeutung fir die feierabendbezo-
gene Naherholung. Nach Umsetzung der Pla-
nung kénnen hauseigene Garten den Bewoh-
nern zur Erholung dienen.

mittel

Begrenzung der maximal
zulassigen Versiegelung
und Héhenentwicklung,
randliche Eingriinung

Wasser-
haushalt

Die Anderungsfléche liegt in der Grundwasser-
landschaft der devonischen Schiefer und Grau-
wacken. Der obere Grundwasserleiter des
Plangebietes ist entsprechend den Karten des
Landesamtes flr Geologie und Bergbau als
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser
Grundwasserleiter weist eine geringe Ergiebig-
keit auf.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt iberwie-
gend bei ca. 74 mm/ Jahr.

Aufgrund der Nutzung als Wiesenflache hat die
Flache eine gewisse Bedeutung flr die Nieder-
schlagswasserriickhaltung.
Oberflachengewasser und Wasserschutzgebie-
te werden nicht tangiert.

gering

Ruckhaltung des unbelaste-
ten Oberflachenwassers im
Plangebiet, ordnungsgema-
Re Entsorgung der Abwas-
ser, Befestigung der Park-
und Hofflachen mit nicht
vollversiegelnden Belagen.

Boden

Die Anderungsflache liegt in der BodengroR-
landschaft Ton- und Schluffschiefer mit wech-
selnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein,
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss-
lehm. Typische Bdden sind Braunerden und
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Die
Bodenart der Anderungsflache ist Lehm. Es
handelt sich um Standorte mit mittlerem Was-
serspeicherungsvermdgen und mit schlechtem
bis mittleren nattrlichen Basenhaushalt.

Das Ertragspotential wird als hoch eingestuft.

mittel

Minimierung der Versiege-
lung. Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang
mit Boden. Vermeidung von
zusatzlichen Schadstoffein-
tragen in den Boden.
Pflanzung von Gehdlzen
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Klima/ Aufgrund ihrer Auspragung als Offenlandflache | mittel Minimierung der Flachen-
Luft- hat die Anderungsfléache grundsatzlich eine ge- versiegelung, randliche Ein-
hygiene |wisse Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion. Die grinung zur Erhéhung der
entstandene Kaltluft flieRt der Gelandeneigung Frischluftproduzenten.

folgend in Richtung Siiden ab und streift damit
lediglich den siidéstlichen Ortsrand von Dillen-
dorf. Die Flache hat daher keine besondere Be-
deutung fir die Frischluftversorgung der Ortsla-
ge. Grol¥flachige Eingriffe in den Klimahaushalt
werden nicht vorbereitet.

Arten Verlust von maRig intensiv genutzten Weide- mittel Schaffung neuer (Ersatz-)
und und Wiesenflachen. Offenlandarten und kultur- Lebensraume und Anlage
Biotope folgende Arten sind potentiell betroffen. von Gehdlzstrukturen,

Die Flache ist jedoch durch Larm und Bewe- Schaffung extensiver Wie-

gungsunruhe der angrenzenden Siedlungslage senflachen,

sowie der nordlich gelegenen Kreisstralle 1 vor-

belastet.

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Ande-
rungsplanung daher nicht zu erwarten. Im Um-
feld bleiben weiterhin ausreichend Offenlandfla-
chen auch Grunlandflachen als Lebens- und
Nahrungsraum bestehen.

Aufgrund der Auspragung als Wiesenflache wird
aber empfohlen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ein Artenschutzgutachten einzu-
holen.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: Naturpark Soonwald-Nahe

Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung

Regionaler Raumordnungsplan: keine Darstellung.

Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flache fiir die Landwirtschaft
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.

Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bildet eine sinnvolle
Erweiterung und eine effiziente Ausnutzung der Infrastruktur.

Als Wiesen- und Weidenflachen hat die Flache eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fiir Insekten aber auch
als Nahrungsraum fiir Végel. Die Flache ist jedoch durch Larm und Bewegungsunruhe der angrenzenden Sied-
lungslage sowie der nérdlich gelegenen KreisstraRRe 1 vorbelastet. Erhebliche Auswirkungen sind durch die Ande-
rungsplanung daher nicht zu erwarten. Im Umfeld bleiben weiterhin ausreichend Offenlandflachen auch Grin-
landflachen als Lebens- und Nahrungsraum bestehen. Aufgrund der Auspragung als Wiesenflache wird aber
empfohlen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Artenschutzgutachten einzuholen.

Die Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der intensiven Nutzung durch Befahrung und Tritt
durch Weidetiere bereits beeintrachtigt und auch das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Siedlungsla-
ge und der KreisstralRe bereits vorgepragt. Aufgrund der geringen Flachengrofie und der Vorbelastungen durch
die bestehende Wohnbebauung sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwar-
ten.

Insgesamt sind die Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich durch funktional geeignete Ausgleichsmald-
nahmen ausgleichbar.

Abwiédgung / Fazit:

¢ Neudarstellung einer kleinen Wohnbauflachen im Nordosten der Ortslage, im direkten westli-
chen Anschluss an Bestandsbebauung.
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e Flachentausch mit der urspriinglich vorgesehenen Wohnbauflache Nr. 6.1 bei gleichzeitiger

Verkleinerung der Flachenausweisung.

e Keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete Kompensationsmalinahmen ist der

Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird eine randliche Eingriinung in Richtung Osten emp-

fohlen.

e Aufgrund der Auspragung als Wiesenflache wird empfohlen auf Ebene der verbindlichen Bau-

leitplanung ein Artenschutzgutachten einzuholen.

e Es wird erganzend auf die bauleitplanerische Abwagungsentscheidung des Verbandsgemeinde-

rates Kirchberg vom 14.12.2022 verwiesen.

8.6.3 Dillendorf Nr. 6.3: Ricknahme von Wohnbauflachen am Ortseingang Liederbach (W

in FWS ca. 0,15 ha)

nd. Nr. 6.3

W->FWS ca. 0,75 h

— )

g e | |

Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in der Ortsgemeinde Dillendorf (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache (Anderung Wohnbauflache in
forstwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung,

da keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung
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Der Anderungspunkt Nr. 6.3 liegt am Ortseingang BeethovenstraRe aus Richtung Kirchberg von
Liederbach (6stlicher Ortseingang), einem Ortsteil der Ortsgemeinde Dillendorf. Sie grenzt Richtung
Norden an die Landesstralle L 195 und Richtung Siiden an bestehende Siedlungsflachen. Die in
Rede stehende Flache war bislang als Wohnbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als solche
nicht genutzt. Die Anderung sieht auf dieser Flache eine forstwirtschaftliche Nutzung vor.

Da es sich bei der Anderung um eine Flachenriicknahme handelt bedarf es keiner weitergehenden
Bewertungen.
Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Bauflachen ist aus landschaftspflegerischer Sicht zu begrifien. Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfiihrungen zur Landschaftsplanung sind
daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.6.4 Dillendorf Nr. 6.4: Anderung Flache ,Siedlung im Auenbereich (Teilaussiedler)“ in
Mischbauflache (M) (SiA in M ca. 0,1 ha)

o

o

-

-

(1

X

-
-

S

2

| /
4]

Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in der Ortsgemeinde Dillendorf (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Dillendorf wird durch den aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zu-
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geordnet. Die Ortsgemeinde Gbernimmt keine zentraldrtliche Funktion.
Das Planéanderungsgebiet Nr. 6.4 befindet sich in Dillendorf am stdost-
lichen Rand der bestehenden Siedlungsflachen. Im RROP 2017 unter-
liegt die Anderungsflache der Siedlungsflache ,Wohnen®, in westlicher
Richtung grenzen sonstige Waldflachen. Zudem grenzt westlich ein
Vorbehaltsgebiet ,Regionaler Biotopverbund® an.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

27‘\"“) 7 Vi P ; n EP p
usschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

“Abb.: Plana

Ortsplanung

Bei der Anderung handelt es sich um die Umwidmung von Siedlungsflache im AuRenbereich (Teil-
aussiedler) in gemischte Bauflache (M). Die Korrektur der Flachendarstellung am Ortsrand an der K
1 ist geplant, da die derzeitige Ausweisung unpassend ist. Die beidseitige Bebauung an der Bir-
germeister-Schwinnen-StralRe, die geringe Tiefe der erfassten Flachen, die tatsdchlichen Nutzung
sowie die Abgrenzung nérdlich durch die Kreisstralde 1 lassen eine Zuordnung zur Ortslage nach §
34 BauGB annehmen. Vom Fachbereich Beitragswesen der VG-Verwaltung wurde darauf hinge-
wiesen, dass flr die Flache eine Einstufung als Ortslage erfolgt ist. Daher soll die Darstellung als
Mischbauflache vorgenommen werden. Die in Rede stehende Anderungsflache befindet sich am
suidéstlichen Rand der Ortslage von Dillendorf. Siidlich und nérdlich des Anderungsgebiets liegt im
Bestand Bebauung vor, welche im aktuellen Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt
wird. Westlich befinden sich Baumbesténde. Bei der Anderungsflache selbst handelt es sich um ei-
ne steile Boschungsflache zwischen der Stral’e ,,Auf dem Schloss” im Norden und der Blrgermeis-
ter-Schwinnen-Strae” im Siden. Am FuR der Bdschung befinden sich mehrere zusammenhan-
gende Gebaude, die als Schuppen und Garagen genutzt werden. In der dstlichen Spitze der Ande-
rungsflache befindet sich das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr von Dillendorf.
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Uber die angrenzenden Stralen ist die Erreichbarkeit der Flache gesichert und das Gebiet an das
regionale Strallennetz angebunden.
Landschaftsplanung

Bei der Flachenanderung handelt es sich faktisch um eine Anpassung an den Bestand. Zusatzliche
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind durch die Anderungsplanung nicht zu erwarten. Wei-
tere Aussagen zur Landschaftsplanung sind daher nicht notwendig.

8.7 Ortsgemeinde Gehlweiler

8.7.1 Gehlweiler Nr. 7.1: Anderung von Griinfliche ,Freizeitgelande in Sonderbauflache
.Freizeit/Tourismus® (GR ,Freizeitgelande® in S ,Freizeit/Tourismus®, ca. 0,6 ha) und Rick-
nahme von Griunflache Freizeitgelande (GR ,Freizeitgelande® in LWS, ca. 0,2 ha)

GR TFreizeitgelinde |

-> 8 YFreizeit/
Tourismus¥ca. 0,6 ha
GR Freizeitgelinde 4
->LWS ca. 0,2 ha 4

/TOURISMUS
777

Aoty

Abb.: arstellung der A

nderungsflé'che in der Oi‘tsgemeinde Gehlweiler (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Gehlweiler wird durch den aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur” zu-
geordnet. Die Ortsgemeinde Gehlweiler Gbernimmt keine zentralortli-
che Funktion.
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Das Plananderungsgebiet liegt dstlich der Siedlungsflachen von Gehl-
weiler und unterliegt im RROP 2017 keiner Flachendarstellung (weil3e
Flache). Es wird jedoch von den Vorbehaltsgebieten ,regionaler Bio-
topverbund® und ,Erholung und Tourismus*® Gberdeckt.

Sidlich und 6stlich des Plangebiets befinden sich Vorbehaltsgebiete
fur die Landwirtschaft. Westlich von Gehlweiler verlauft die Hunsrtick
Schiefer- und Burgenstralle.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

= A ®RAR /
Abb.: Planausschnitt der Gesam

Ortsplanung

Im Rahmen dieses Anderungspunktes sind die Darstellung einer Sonderbauflache Frei-
zeit/Tourismus und die Ricknahme einer Grinflache Freizeitgelande in der Gréflke von 0,6 ha und
0,2 ha geplant.

Die Anderungsflache liegt ca. 175 m 6stlich der Siedlungslage Gehlweiler, zwischen bebauter Orts-
lage und westlichem Soonwaldrand und wird bereits als Sport- und Freizeitanlage genutzt. Neben
einem Bolzplatz gibt es bereits die Reibsteinhitte und einen Uberdachten Grillplatz. Es handelt sich
entsprechend Uberwiegend um eine Anpassung an den Bestand. Durch die vorliegende Bauleitpla-
nung soll jedoch zusétzlich Baurecht fiir Ubernachtungsmaglichkeiten geschaffen werden.

Nordlich der Anderungsflache befindet sich ein Gehélzbestand aus Kiefern und verschiedenen
Laubbaumarten. In Richtung Osten grenzt eine extensiv genutzte Weideflache an das bestehende
Freizeitgeldnde. Weiter in Richtung Osten und Siden grenzen intensiv genutzte Weideflachen an
die Anderungsflache.
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Die Plangebietsflache kann verkehrlich Gber die nérdlich angrenzende Kreisstralle K 61 sowie Uber
den westlich angrenzenden Wirtschaftsweg erschlossen und an das regionale Straliennetz ange-
schlossen.

Der Bereich der Anderungsflache ist als ,Entstehungsgebiet Bergland mit hoher Abflusskonzentrati-
on“ fur Starkregenereignisse kartiert. Die Thematik der Starkregengefahrdung ist im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen genauer zu untersuchen und zu bewerten.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg ist der vorgesehene Standort zwar be-
reits als Freizeitgelande gekennzeichnet, jedoch nicht als Sonderbauflache ausgewiesen. Daher hat
die Ortsgemeinde Gehlweiler mit Beschluss vom 22.05.2020 bei der Verbandsgemeinde Kirchberg
die Ausweisung einer Sonderbauflache fir ,Freizeit und Tourismus“ gemal § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauN-
VO beantragt. Der Bebauungsplan ,Freizeitgelande Reibsteinhitte® wird derzeit parallel zum Fla-
chennutzungsplan entwickelt (§ 8 (3) BauGB).

Der Ortsgemeinderat beschloss am 22.05.2020, auf Teilflachen der Gemarkung Gehlweiler Flur 13
Flurstiick 8/1 einen Bebauungsplan fir ein Sondergebiet aufzustellen. Ziel des Bebauungsplanes
.Freizeitgelande Reibsteinhitte” ist die Ausweisung eines Sondergebietes zur stadtebaulichen Ord-
nung und zur Arrondierung der gesamten raumlichen Situation. Innerhalb des Plangebiets soll die
Moglichkeit zur weiteren Entwicklung des bestehenden Freizeitgelandes geschaffen werden. Das
Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3 (1) und 4 (1) erfolgte vom 30.04 bis 31.05.2021. Daraus gingen
keine bedeutsamen, kritischen Stellungnahmen hervor.

Die Gemeinde beabsichtigt im Rahmen ihres touristischen Projektes ,Gehlweiler — Heimat auch fir
Touristen” die Anschaffung und den Betrieb von zwei Schéaferhitten (ahnlich Campingfassern) mit
Sitzgelegenheit im AuRenbereich, die fur Touristen als Ubernachtungsméglichkeit im Plangebiet an
der Reibsteinhitte aufgestellt werden sollen. Neben der besonderen Lage mit Ausblick ins Kellen-
bachtal bietet diese Art an Ubernachtungsmaglichkeit in besonderes Erlebnis fiir den Gast und stellt
einen ganz besonderen Bezug zur Natur her. Hierdurch erhofft sich die Ortsgemeinde eine nachhal-
tige touristische Entwicklung sowie die Schaffung eines touristischen Alleinstellungsmerkmals. Die
bereits vorhandene Toilettenanlage soll um eine Duschgelegenheit erweitert werden. Eine Forde-
rung im Rahmen des Leader-Programmes wurde bereits beantragt.

Die Ortsgemeinde Gehlweiler méchte aus den vorstehenden Griinden den bestehenden Freizeitbe-
reich mit Bolzplatz, Stellplatzen und einer Grillhitte mit WC-Anlage um weitere Sanitaranlagen so-
wie die beschriebenen Schéaferhitten ergdnzen. Damit die bestehenden und zuklnftig angedachten
Nutzungen im Plangebiet baurechtlich gesichert sind und eine weitere Entwicklung mdglich ist, hat
der Ortsgemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgelande Reibsteinhitte® be-
schlossen.

Landschaftsplanung

Durch die vorgesehene verbindliche Bauleitplanung, wird auf der Flache Baurecht fir weitere Ge-
baude geschaffen. Dadurch werden zusatzliche Flachen versiegelt und Eingriffe in Natur und Land-
schaft begriindet.

Die naturlichen Boden- und Wasserfunktionen sind aufgrund der Bestandsnutzung der Flache be-
reits beeintrachtigt. Gleiches gilt fir das Landschaftsbild. Um weitere Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu vermeiden wird die Ergdnzung der randlichen Eingriinung in Richtung Westen und
der Verzicht auf grelle und bunte Farben empfohlen.

Die Wiesenflachen haben eine gewisse Bedeutung fur Insekten, Kafer und Kleintiere. Verbleibende
Grunflachens sind daher extensiv zu nutzen und artenreich zu entwickeln. Um artenschutzrechtliche
Konflikte zu vermeiden, wird auRerdem empfohlen den ndrdlichen Gehodlzbestand zu erhalten und
vor negativen Beeintrachtigungen zu schitzten.

23. Mérz .2023

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG v M Mg




Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 129

Die Flache liegt innerhalb des Naturparks Soonwald-Nahe. Der Naturpark hat eine Uberregionale
Ausdehnung. Durch die vorgesehene Anderungsplanung werden die Schutzbestimmungen und der
Schutzzweck des Naturparks nicht beeintrachtigt. Die Lage innerhalb des Naturparks steht der Pla-
nung somit nicht grundsatzlich entgegen. Gleiches gilt fur die Lage im Landschaftsschutzgebiet
Soonwald. Die Flache ist bereits vorgepragt. Der Charakter der Landschaft wird nicht wesentlich
verandert.

Insgesamt sind die Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich durch funktional geeignete Aus-
gleichsmalRnahmen ausgleichbar. Zudem werden durch die gleichzeitige Ricknahme von Grinfla-
chen fir die Freizeitnutzung Eingriffe in Natur und Landschaft verhindert.

Abwiédgung / Fazit:

¢ Umwidmung von Grinflache Freizeitgelande in Sondergebiet Freizeitgelande, bei gleichzeitiger
Ricknahme von Grinflachen mit der Zweckbestimmung Freizeitgelande im Osten.

e Keine hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete Kompensationsmaflinahmen ist der
Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Die Gehdlze im Norden sind zu erhalten. Gleiches gilt fir die randliche Eingriinung im Sidden
und Westen.

e Zweckgebundene bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in die Eigenart der Um-
gebung anpassen (keine grellen, bunten oder spiegelnden Materialien, Begrenzung der Hohen-
entwicklung, etc.)

e Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird auch eine randliche Eingriinung in Richtung Westen
empfohlen.
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8.8  Ortsgemeinde Gemiinden

8.8.1 Gemiinden Nr. 8.1: Bestandsanpassung: Anderung von Siedlungsflachen im AuRen-
bereich in Mischbauflache (SiA in M ca. 0,2 ha) und Ricknahme von Mischbauflachen zu-
gunsten Grunflache (M in GR ca. 1,6 ha)

Abb.: Darstellung der Anderungsflichen der Ortsgemeinde Gemiinden
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Gemiinden wird durch den aktuell wirksamen

RROP 2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur zugeordnet und Ubernimmt keine zentralortliche Funktion.

Das Plananderungsgebiet liegt im o6stlichen Randbereich der Sied-
lungslage von Gemiinden und unterliegt im RROP 2017 lberwiegend
keiner Flachendarstellung (weile Flache) und geringfiigig der Sied-
lungsflache ,Wohnen®. Es wird von einem Vorbehaltsgebiet ,Erholung
und Tourismus* Uberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: PIanausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Der Anderungspunkt Nr. 8.1 umfasst die Anderung von Siedlungsflaichen im AuRenbereich in
Mischbauflache von ca. 0,2 ha und Ricknahme von Mischbauflachen zugunsten Grinflache von
ca. 1,6 ha.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg sieht flir den vorgesehenen Standort
derzeit eine Siedlungsflache im Aufienbereich vor. Die Flache ist bereits bebaut und versiegelt. Zu-
satzlich ist eine Flachenricknahme mit der Darstellung von Griunflache auf derzeit dargestellten
Mischbauflachen zwischen der L 162 und der Werner-Zwiebelb.-Stralke vorgesehen, da fiir die vor-
gesehene Nutzung hier keine realistische bauliche Umsetzung mdglich ist.

Das Plananderungsgebiet befindet sich am 0Ostlichen Randbereich der Siedlungslage von Gemun-
den. Ostlich schliet mit geringem Abstand ein Wohngebiet an. Noérdlich liegt die Landesstralle L
162. Auf der in Rede stehenden Ricknahmeflache befindet sich derzeit Gberwiegend Baumbe-
stand.

Nérdlich und sidlich der Anderungsflache sind im Flachennutzungsplan Flachen fir Gewerbe dar-
gestellt. Daher sind potentielle Stérquellen zu erkennen, die aus Sicht des Immissionsschutzes von
Relevanz sind.

Nordlich grenzt die L 162 an die Plangebietsflache. Das Plangebiet kann verkehrlich Gber diese
Landesstral’e erschlossen und an das regionale und Uberregionale Strallennetz angeschlossen
werden. Eine weitergehende Bewertung hierzu ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
vorzunehmen. Mitunter besteht das Erfordernis zur Einholung einer schalltechnischen Stellung-
nahme im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird des Weiteren auf die Einhaltung der
Bauverbotszone nach § 22 LStrG hingewiesen (20 m zum eingemessenen Fahrbahnrand).

Sudlich der Planflache wurden laut Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Aulienstelle Koblenz, Direktion Landesarchaologie vom 30.11.2021 bei friheren Untersu-
chungen (1936) frihgeschichtliche Siedlungsbefunde beobachtet. Der Sachverhalt ist im Rahmen
der nachfolgenden Planungsebenen genauer zu untersuchen und zu bewerten.
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Landschaftsplanung

Bei der Umwidmung von Flache fur ,Siedlung im AuRenbereich® in Mischbauflache handelt es sich
um eine Anpassung an den Bestand. Die Flachenriicknahme der Mischbauflache zugunsten von
Griinflache ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriiRen. Da mit der Anderung keine Eingriffe
in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren landschaftsplanerischen
Bewertung der Anderung.

8.9 Ortsgemeinde Hahn
In der Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach vom 08.12.2021 wurde beztiglich

der Anbindung auf den geplanten Ausbau der Ortsdurchfahrt im Zuge der K 82 sowie den Neubau
der L 182 hingewiesen.

8.9.1 Hahn Nr. 9.1: Redaktionelle Anpassung: Umbau Knotenpunkt B327/L194

And. Nr. 2
~ Funkmast

Abb.: Darstellug des Knotenpunktgs in der Ortsgemele Hahn in der Faung e . FN-
Anderung (links) und redaktionelle Anderung des Knotenpunktes (rechts)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Hahn wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017
dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zuge-
ordnet. Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentral6rtliche Funktion.

Der Anderungsbereich befindet sich an der Landesstrallen L 193, L
182 und L 194 und liegt stdostlich der Siedlungsflache der Ortsge-
meinde Hahn. Sie unterliegt im RROP 2017 teilweise keiner Flachen-
darstellung, teilweise befindet sie sich im Vorbehaltsgebiet ,Landwirt-
schaft”, sonstigen Waldflachen und Gewerbegebiet.
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Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

rere l'l'b-’

e

Abb.: Planausschnitt er Gesémtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die redaktionelle Anpassung erfolgt im Zuge des Umbaus des Knotenpunktes B327/L194. Dieser
befindet sich dstlich auRerhalb der Siedlungslage der Ortsgemeinde Hahn.

In der Plankarte zur Ortsgemeinde Hahn wird bereits auf den geplanten Umbau hingewiesen. Der
Umbau des Knotenpunktes soll entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellt werden, derzeit
dargestellt ist noch das damalige ,Langfristkonzept®.

Die Optimierung der zeichnerischen Darstellungen erfolgt im Rahmen der vorliegenden 5. Anderung
des Flachennutzungsplans.

Es handelt sich um die Anpassung des FNP an Ergebnisse der verkehrsbezogenen Fachplanung.
Landschaftsplanung

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um die Anpassung des Fléachennutzungsplanes an
die Ergebnisse der verkehrsbezogenen Fachplanung. Gemal des aktuellen Luftbildes (LANIS) ist
der umgebaute Knotenpunkt in der Ortsgemeinde Hahn bereits Bestand. Da es sich um eine Be-
standsanpassung handelt und lediglich eine redaktionelle Anpassung vorliegt sind keine Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten. Weitergehende landschaftsplanerische Ausflihrungen und Be-
wertungen sind daher nicht erforderlich.

23. Mérz .2023

56283 NORTERSHAUSEN

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 134

8.9.2 Hahn Nr. 9.2: Neudarstellung von Wohnbauflache (LWS in W ca. 0,9 ha)

>

M || v AT

&\

And. Nr. 9.2
WS -> W ca. 0,9 ha

Y ‘ : g /
Abb.: Darstellung der Anderungsfldche in der Ortsgemeinde Hahn (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Hahn wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017
dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zuge-
ordnet. Die Ortsgemeinde Uibernimmt keine zentral6rtliche Funktion.

Die Anderungsflache Nr. 9.2 befindet sich nordwestlich der Siedlungs-
flache der Ortsgemeinde Hahn. Sie unterliegt im RROP 2017 Gberwie-
gend keiner Flachendarstellung und teilweise der Siedlungsflache
~Wohnen*.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: PIanausschmttder Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Bei der in Rede stehenden Anderung handelt es sich um eine Neudarstellung von Wohnbauflache
und zusatzlich von Mischbauflache zur Festlegung der Zwischenbereiche. Im Flachennutzungsplan
ist fur Anderungsflache derzeit landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die geplante Anderung wird unter Berlicksichtigung des regionalen Entwicklungskonzepts fiir die
Region Flughafen Frankfurt —-Hahn umgesetzt. Das Entwicklungskonzept sieht eine nordwestliche
Ortserweiterung der Ortsgemeinde Hahn aufgrund von Bauinteresse der Eigentimer vor. Im Ent-
wicklungskonzept wird die Flache als ,Wohnbauflache Prioritat mit der Bezeichnung ,Am Mduhlen-
pfad“ dargestellt.

Der Flughafen Frankfurt-Hahn hat sich in den letzten Jahren als das zentrale Konversionsprojekt im
Hunsrick und einziger zivil genutzter Passagierflughafen in Rheinland-Pfalz zu einem bedeutenden
Wirtschaftsfaktor und Jobmotor fur die Region Hunsriick entwickelt. Die vom Flughafen-Hahn und
den auf dem Flughafengelande angesiedelten Unternehmen ausgehenden Entwicklungsimpulse fir
die ansonsten Uberwiegend strukturschwache Region wirken sich insbesondere in den Umlandge-
meinden des Flughafens durch eine Vielzahl von Wachstumsperspektiven aus. Dort sind in den
vergangenen Jahren neue Bauflachen ausgewiesen worden, die verkehrliche Infrastruktur wurde
erheblich verbessert bzw. wird weiter ausgebaut werden und auch neue Wohnbauflachen sind ent-
standen bzw. werden, wie aus der vorstehenden Anderungsplanung ersichtlich ist, noch entstehen.
Aufgrund der dynamischen Entwicklung im Umfeld des Flughafens Frankfurt-Hahn mit der Entste-
hung von gewerblichen Bauflachen, der Schaffung von Arbeitsplatzen wird es stadtebaulich auch
erforderlich, weitere Bauflachen in direkter Nahe zum Flughafen Hahn auszuweisen bzw. zu entwi-
ckeln.

Die Abgrenzung der Anderungsflache wird unter Berlicksichtigung des Larmschutzbereiches zum
Flughafen Hahn vorgenommen. Hier ist die mafigebliche aultere Abgrenzung zur Nachschutzzone
relevant. Nach § 5 Abs. 2 FluLarmG duirfen (neue) Wohnungen nicht in der Tag-Schutzzone 1 und
in der Nacht-Schutzzone errichtet werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind ent-
sprechende Schutzbestimmungen, die sich aus dem FluLarmG ergeben zu beachten.
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Abb.: Auszug Kartehmaterlal zum 'Larmschutzberelch Flughafen Hahn (grune Linie = duBlere
Abgrenzung der Nachtschutzzone)

Die in Rede stehende Anderungsflache liegt im nordwestlichen Anschluss an die bestehende Sied-
lungsbebauung. Richtung Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, im Sidwesten
grenzen Flachen als Erholungs- und Nutzgarten an.

Uberwiegend wird die Flache im Bestand als Weideflichen mit Unterstdnden genutzt. Hieran
schlief3t sich nordlich ein Lagerplatz fiir Holz, Paletten, Baumaterial und alte Gerate und Fahrzeuge
an. Der nordliche Bereich der Flache stellt sich als Erholungs-, Nutz- und Ziergérten dar. Die Ande-
rungsflache ist von Wirtschaftswegen umgeben.

Sldwestlich der Plananderungsflache verlauft die Kreisstrae K 82 in ca. 40 m Entfernung. Uber
die Anbindung an die Kreisstralle K 82 und weiterhin an die Landesstral3e L 193 ist die Anderungs-
flache verkehrlich erschlossen und an das regionale und (berregionale Stralennetz angeschlos-
sen.

Sudostlich der Ortslage befindet sich das Gebiet des Flughafen Hahn, welches eine potentielle
Storquelle darstellt, die aus Sicht des Immissionsschutzes von Relevanz sind.

Eine weitergehende Bewertung bezuglich der Thematik Immissionsschutz ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Aussagen zur Gebietsentwasserung kdnnen entweder im weiteren Planaufstellungsverfahren unter
Berlcksichtigung der fachlichen Stellungnahmen aus der Behdrden- und Tragerbeteiligung nach §
4 (1) und (2) BauGB getroffen werden oder verbleiben den Klarungen der nachfolgenden Pla-
nungsebenen (verbindliche Bauleitplanung und fachtechnische ErschlieRungsplanung).
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Landschaftsplanung

Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Empfindlichkeit/
Bewertung

Planerische Empfehlung

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Das Landschaftsbild im Umfeld der Anderungs-
flachen ist zum Einen gepragt durch die Sied-
lungslage der Ortsgemeinde Hahn und zum an-
deren durch die Griinlandwiesen, zum Teil mit
Geholzbestanden, westlich und nérdlich und die
intensiv genutzten Ackerflachen sidlich. Ca.
120 m nordlich flieRt der Brihlbach. Er wird von
Wiesen und Gehodlzsaumen begleitet. Weiter
nordwestlich beginnt der Wald.

Im gréReren Mal3stab ist das Landschaftsbild
insbesondere durch den Flughafen Hahn, mit
seinen Landebahnen, Freiflachen und den vie-
len zweckgebundenen Gebauden gepragt.

Der Eingriff erfolgt somit nicht in einen unbelas-
teten Landschaftsraum.

Die Flache hat aufgrund der teilweisen Nutzung
als Garten eine Bedeutung fiurr die Naherholung.
Diese entfallt fir die aktuellen Nutzergruppen.
Den zukunftigen Bewohnern des Neubaugebie-
tes kénnen die Freiflachen aber ebenfalls wie-
der zur Naherholung dienen.

Aulerdem ist anzunehmen, dass die bestehen-
den Wirtschaftswege von Spaziergangern und
Joggern genutzt werden.

gering

Begrenzung der maximal
zulassigen Versiegelung
und Héhenentwicklung.
Randliche Eingriinung ins-
besondere in Richtung
Westen, Erhalt der Wege-
verbindungen

Wasser-
haushalt

Die Anderungsflachen liegen in der Grundwas-
serlandschaft der devonischen Schiefer und
Grauwacken. Der obere Grundwasserleiter des
Plangebietes ist entsprechend den Karten des
Landesamtes flr Geologie und Bergbau als
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser
Grundwasserleiter weist eine geringe Ergiebig-
keit auf. Die Grundwasserneubildungsrate liegt
bei ca. 75 mm /Jahr.

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Zu dem ca. 45m weiter nordlich gelegenen
Briihlbach, einem Gewasser lll. Ordnung, wird
ausreichend Abstand gehalten.

Die Anderungsflachen leisten als Wiesenflache
mit Gehdlzen auch einen gewissen Beitrag zur
Niederschlagswasserriickhaltung. Die Flachen
haben aber insgesamt keine besondere Bedeu-
tung fir den Wasserhaushalt.

Gering bis mittel

Ruckhaltung des unbelaste-
ten Oberflachenwassers im
Plangebiet, ordnungsgema-
3e Entsorgung der Abwas-
ser, Befestigung der Park-
und Hofflachen mit nicht
vollversiegelnden Belagen.
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Boden Die Anderungsfléachen liegen in der BodengroRR- | Mittel bis hoch Beachtung der DIN-
landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit Vorschriften zum Umgang
wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, mit Boden. Vermeidung von
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss- Schadstoffeintrégen in den
lehm. Typische Bdden sind Braunerden und Boden, Gehdlzpflanzungen,
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Als Entwicklung von Extensiv-
Bodenart ist Lehm sowie lehmiger Sand und wiesen
stark lehmiger Sand kartiert. Es handelt sich um
Standorte mit hohem Wasserspeicherungsver-
mogen und mit schlechtem bis mittleren nattirli-
chen Basenhaushalt.

Das Ertragspotential wird Uberwiegend als mittel
eingestuft.

Durch Tritt in Folge von Beweidung, Holzlage-
rung und Befahrung sind die Béden der Ande-
rungsflachen teilweise bereits vorbelastet.

Klima/ Als Wiesenflachen mit Gehdlzen haben die Fla- | mittel Minimierung der Flachen-

Luft- chen grundsatzlich eine Funktion als Kaltluft- versiegelung, Innere Durch-

hygiene | produktionsflache. Die entstehende Kaltluft flieRt griinung und randliche Ein-
jedoch dem naturlichen Gelande folgend in grinung des zukunftigen
Richtung Nordwesten und damit in die freie Wohngebietes.

Landschaft ab. Die Flache hat somit keine Be-
deutung fir die Frischluftversorgung der Ortsla-
ge. Zudem bleiben im Umfeld weiterhin ausrei-
chend Offenlandflachen zur Frischluftproduktion
bestehen.

Grol¥flachige Eingriffe in den Klimahaushalt
werden nicht vorbereitet.

Arten Aufgrund der verschiedenen Strukturen bieten | Mittel - hoch Schaffung neuer (Ersatz-)

und die Anderungsflachen Habitatpotential fiir ver- Lebensraume und Anlage

Biotope schiedene Tierarten: Wiesen fur Insekten und von Gehdlzstrukturen und

Kleintiere und Geholze fir Freibriter und ggf.
baumhoéhlenbewohnende Vogel und Fleder-
mause. Hinweise auf Vorkommen geschiitzter
Arten gibt es bisher nicht. Es wird jedoch emp-
fohlen auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung ein Artenschutzgutachten einzuholen.

Extensivwiesen.

Ubergeordnete Vorgaben:

e  Schutzgebiete: keine.

Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung.
Regionaler Raumordnungsplan: teilweise keine Darstellung, teilweise Siedlungsflache ,Wohnen*

Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fir die Landwirtschaft und Mischbauflache
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.

e Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflachen liegen im direkten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bilden eine sinnvolle
Erweiterung des Siedlungskorpers. Die Flachen stellen als Garten mit Gehdlzen und Weideflachen eine gewisse Struk-
turvielfalt bereit mit Habitatpotential fur verschiedene Tierarten, deshalb wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung die Einholung eines Artenschutzgutachtens empfohlen.
Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der Gebauden und der Beweidung bereits teilweise beein-
trachtigt. Und auch das Landschaftsbild aufgrund der bestehenden Siedlungslage bereits vorgepragt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete Ausgleichsmafinahmen ausgleichbar.
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Abwiédgung / Fazit:
e Sinnvolle Erweiterung des bestehenden Siedlungskoérpers zu Wohnzwecken.
e Durch geeignete KompensationsmafRnahmen ist der Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Es wird jedoch die Einholung eines Artenschutzgutachtens auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung empfohlen.

8.10 Ortsgemeinde Hecken: Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP
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8.11 Ortsgemeinde Heinzenbach

8.11.1 Heinzenbach Nr. 11.1: Umwidmung von Mischbauflache in Gemeinbedarfsflache ,So-
zial* (M in GB ,Sozial*, ca. 0,1 ha)

nd. Nr. 11.2
M -> LWS ca. 0,1 ha |
M

et

Pz

(r vV ’f':'.'j.

Abb.: Darstellung der Anderungsflachen in der Ortsgemeine Heinzenbach
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Heinzenbach wird durch den aktuell wirksamen
RROP 2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur® zugeordnet. Sie Ubernimmt keine zentralértliche Funktion.

Das Anderungsgebiet 11.1 liegt innerhalb der Siedlungsflachen von
Heinzenbach und wird im RROP 2017 als Siedlungsflache ,Wohnen*
dargestellt. AuBerhalb der Siedlungsflache der Ortsgemeinde befindet
sich ein Vorbehaltsgebiet ,Regionaler Biotopverbund®. Die Siedlungs-
flachen einschlieRlich der Anderungsflache werden nicht von Vorrang-
oder Vorbehaltsgebieten tUiberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnltt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Im Rahmen der Anderung Nr. 11.1 wird eine Umwidmung von Mischbauflache in Gemeinbedarfs-
flache ,Sozial“ von ca. 0,1 ha vorgesehen. Die Anderung erfolgt als redaktionelle Anpassung.

Bei der Anderungsflache handelt es sich um das Flurstiick 66/6 auf Flur 3. Dies liegt zentral in der
Siedlungsflache der Ortsgemeinde Heinzenbach. Auf Flur 3 befindet sich auch das Gemeindehaus
von Heinzenbach und grenzt unmittelbar an die Anderungsflache an. Die Flache wird bereits als
Parkplatz fir das Gemeindehaus genutzt.

Sudlich ist im Bestand eine zeitweilig als Festplatz genutzte Griinflache vorhanden. Umliegend be-
finden sich Mischbauflachen, welche im Bestand bebaut sind.

Die verkehrliche ErschlieBung der Anderungsflache kann lber die direkte Anbindung an die ndrdlich
verlaufende ,Schulstral’e” und den weiteren Anschluss an die Kreisstral’e K15 und L 228 sicherge-
stellt werden.

Im Rahmen dieser Anderung erfolgt eine Anpassung an den Bestand vor Ort. Vor dem Hintergrund,
dass bei diesem Anderungspunkt eine Bestandsanpassung vorliegt, ist kein Abwagungsbedarf er-
forderlich.

Landschaftsplanung

Aufgrund der bisher ausgewiesenen Mischbauflache ist bereits eine Bebauung auf der Flache zu-
lassig.

Zudem handelt es sich bei der Anderung um eine Bestandsanpassung. Die Flache wird bereits als
Parkplatz fir das Gemeindehaus genutzt. Es werden somit keine weiteren Eingriffe vorbereitet. Da-
her sind keine weiteren Ausfliihrungen zur Landschaftsplanung erforderlich.
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8.11.2 Heinzenbach Nr. 11.2: Ricknahme von Mischbauflachen zugunsten Flachen fir die
Landwirtschaft (M in LWS, ca. 0,1 ha)

nd. Nr. 11.2
-> LWS ca. 0,1 ha
e L g

w1

//

I’ (R — - / 'J
Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in der Ortsgemeinde Heinzenbach
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache (Anderung Mischbauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war im Flachennutzungsplan bislang als Mischbauflache ausgewie-
sen. Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsfliche bedarf es keiner
weitergehenden Ausflhrungen zur Ortsplanung, da keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Mischbauflachen ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begrifen. Es wer-
den keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind keine weiteren Ausflihrungen
zur Landschaftsplanung erforderlich.
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8.12 Ortsgemeinde Henau

8.12.1 Henau Nr. 12.1: Bestandsanpassung: Darstellung von Mischbauflache (LWS in M ca.
0,02 ha)

And. Nr. 12.1
LWS -> M ca. 0,02 ha

)

-> LWS ca. 0,4 ha

NS/
V4 / rﬂnd. Nr. 12.2
. 123

-> LWS ca. 0,6 ha,
V-> SIA ca. 0,3 ha

/- ’ ] g 7 L % \
Abb.: Darstellung der ;i\'nd;'ungsflé'chen in der Ortsgemeinde Henau (schraffierter Bereich)
Regionalplanung
RROP (2017) Die Ortsgemeinde Henau wird durch den aktuell wirksamen RROP

2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zu-
geordnet und tbernimmt keine zentralértliche Funktion.

Die Anderungsflache liegt im nérdlichen Randbereich der Siedlungs-
flache von Henau und unterliegt im RROP keiner Flachendarstellung.
Die Ortsgemeinde befindet sich im Vorbehaltsgebiet ,Erholung und
Tourismus®. Das sudlich der Siedlungsflachen liegende Vorbehaltsge-
biet ,Regionaler Biotopverbund“ sowie das nordlich der Anderungsfla-
che existierende Vorbehaltsgebiet ,Grundwasserschutz“ wird von dem
Plangebiet nicht tangiert.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die in Rede stehende Anderung umfasst geringfligige Anpassungen gegeniiber der bisherigen Ab-
grenzung der Ortslage. Geplant ist die Neudarstellung von Mischbauflache fir eine Flachengréfe
von 0,02 ha. Bei der Neudarstellung der Mischbauflache in geringem Umfang von ca. 0,02 ha han-
delt es sich um eine Anpassung an die rechtsverbindliche Erganzungssatzung ,Soonwaldstrafie”
der Ortsgemeinde Henau vom 15.12.2015, in Kraft getreten am 23.01.2016.

Das Anderungsgebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Siedlungsflache Henau. Richtung Si-
den grenzt das Siedlungsgebiet der Ortsgemeinde an. Der Flachennutzungsplan legt derzeit land-
wirtschaftliche Nutzung fiir den in Rede stehenden Planbereich fest. Im Bestand ist die Flache be-
reits bebaut, es handelt sich daher um eine Bestandsanpassung.

Qber die Anbindung an die Kreisstralle K 62, die Soonwaldstraf’e und angrenzende Wege ist die
Anderungsflache verkehrlich erschlossen und an das regionale StralRennetz angeschlossen.

Umliegend lassen sich keine wesentlichen potentiellen Storquellen erkennen, die aus Sicht des
Immissionsschutzes von Relevanz sind. Das Plangebiet liegt in einer ruhigen Lage am nérdlichen
Ortsrand von Henau mit nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Es werden entspre-
chend keine Schall- oder gewerbliche Immissionen erwartet. Es kdnnen jedoch Belastungen, zum
Beispiel durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die
aufgrund der landlichen Lage als ortsubliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen
sind. Hierunter fallen auch Geruchsimmissionen.

Zum erweiterten Hintergrund: Der Eigentimer des Grundstiicks Flur 3 Flurstiick 13/1 hatte bei der
Ortsgemeinde den Erlass einer Klarstellungs- oder AuRRenbereichssatzung beantragt. Er beabsich-
tigte den Anbau eines Wohnhauses an die bestehende Doppelgarage, was ihm aber von der unte-
ren Bauaufsichtsbehérde abgelehnt worden war. Laut dem Bauvorbescheid wurde der Standort
dem sogenannten AulRenbereich nach § 35 BauGB zugeordnet, in dem Wohngebaude nicht zu Ias-
sig sind. Die Ortsgemeinde Henau hatte das Einvernehmen zu dem Baugesuch damals positiv er-
teilt. In dem Antrag an die Ortsgemeinde wurde konkretisiert, dass durch die Aufstellung einer sol-
chen Satzung die planerische Zuldssigkeit des Bauvorhabens hergestellt werden solle. Entspre-
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chend dem Antrag hatte der Ortsgemeinderat sich positiv zum Erlass einer solchen Satzung zur Er-
ganzung der Ortslage ausgesprochen. Es handelt sich letztlich nur um eine geringe Flachenaus-
dehnung im Anschluss an bestehende Bebauung.

Bezlglich des bislang wirksamen Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Kirchberg konnte
festgestellt werden, dass die bisherige Abgrenzung des Ortsrandes nur einen geringfiigig anderen
Verlauf wiedergibt. Diese minimale Abweichung wurde inhaltlich als unbedeutend eingestuft, da die
Darstellung nicht parzellenscharf maf3gebend ist und im Bereich der vorgesehenen Erganzung nur
wenige Meter Differenz bestehen. Im Zuge der FNP-Anderung sollte als Art der baulichen Nutzung
eine gemischte Bauflache (M) nach § 1 Abs. 1 Ziffer 2 BauNVO ausgewiesen werden, wodurch bei
der Konkretisierung in der Ergénzungssatzung als ,Dorfgebiet" eine Ubereinstimmung hergestellt
wird.

Der Ortsgemeinderat beschloss am 20.08.20115 die Aufstellung der Ergénzungssatzung mit der
Bezeichnung ,Erganzungssatzung Soonwaldstrafl’e" nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir einen
Teilbereich noérdlich der Bebauung der Soonwaldstral’e. Konkret wurde der Bereich der Flurstiicke
13/1 und 13/4 in der Flur 3 wie in der Darstellung als AuRenabgrenzung festgelegt (Verlauf der Ab-
grenzung westlich im Anschluss an Bebauung mit Nebengebaude in Richtung Osten bis zur gegen-
Uberliegenden Einmindung eines Wirtschaftsweges) und damit zusatzlich als Ortslage erfasst.
Dadurch ergibt sich eine Erganzung zur vorhandenen Bebauung, wodurch eine sinnvolle Abrun-
dung der Ortslage entsteht.

Zudem kommt es im Rahmen der Anderung 21.2 zu einer Flachenricknahme von 0,4 ha. Der der-
zeit noch als Mischbauflache dargestellte Bereich grenzt westlich an das Anderungsgebiet.

Landschaftsplanung

Bei der Neudarstellung der Mischbauflache in geringem Umfang von ca. 0,02 ha handelt es sich um
eine Anpassung an die rechtsverbindliche Erganzungssatzung ,Soonwaldstrale“ der Ortsgemeinde
Henau vom 15.12.2015, in Kraft getreten am 23.01.2016. Weitere landschaftsplanerische Bewer-
tung sind daher nicht mehr notwendig.
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8.12.2 Henau Nr. 12.2: Ricknahme von Mischbauflachen (M in LWS ca. 1,0 ha)

nd. Nr. 12.1
LWS -> M ca. 0,02 ha

i

-> LWS ca. 0,4 ha

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflachen 12.2 (Anderung Mischbauflache
in landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausflihrungen zur Regionalplanung,
da keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Mischbauflache ausgewiesen. Aufgrund des
Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache bedarf es keiner weitergehenden Ausflihrungen
zur Ortsplanung und es sind keine planerischen Konflikte zu erwarten.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Bauflachen ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriiRen. Da mit der
Rlcknahme keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren
landschaftsplanerischen Bewertung der Anderung.
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8.12.3 Henau Nr. 12.3: Bestandsanpassung: Umwidmung Wohnbauflache in Siedlung im Au-
Renbereich (W in SiA ca. 0,3 ha)

= / i Y A : v

il S ,/v =N
e \:\-:/ //
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r .
\ L,
(‘,f" nd Nr. 122
‘/ J“ -> LWS ca. 0,6 ha,
g | e And. Nr. 12.3
\_ W= > sia ca. 0,3h
”

Abb.: Darstellng der Anderungsflichen in der Ortsgemeinde Henau (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Henau wird durch den aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zu
geordnet und Ubernimmt keine zentralortliche Funktion.

Die Anderungsflache liegt im siidlichen Randbereich der Siedlungsfla-
che von Henau und unterliegt im RROP 2017 Uberwiegend der Fla-
chendarstellung Siedlungsflache ,Wohnen“ und geringflgig keiner
Darstellung. Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet ,Erho-
lung und Tourismus® sowie im Vorbehaltsgebiet ,Regionaler Bio-
topverbund®.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

Ortsplanung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst fir die Anderung 12.3 eine Korrektur zu den
Flachen der landwirtschaftlichen Aussiedlung ,Lanz‘. Dabei handelt es sich um eine Bestandsan-
passung mit dem Wegfall von Wohnbauflache und der Umwidmung in ,Siedlung im Aufienbereich®
(SiA). Die GroRe des Anderungsbereiches liegt bei 0,3 ha.

Die Anderungsflache befindet sich am siidlichen Rand der Ortslage von Henau. Umliegend befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Das Plangebiet ist Uber die Lage an der Kreuzung der ,Wiesenstrale“ und ,Am Asbacher Weg*“ so-
wie weiterhin Uber die durch Henau verlaufende K 62 an das Strallennetz angeschlossen.

Es ist kein besonderer Abwagungsbedarf zu erkennen, da es sich um eine Bestandsanpassung
handelt.

Landschaftsplanung

Bei der Umwidmung von Wohnbauflache in ,Siedlung im AuRRenbereich® handelt es sich um eine
Anpassung an den Bestand. Neue Eingriffe in Natur und Landschaft werden dadurch nicht vorberei-
tet. Es bedarf daher keiner weiteren landschaftsplanerischen Bewertung der Anderung.
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8.13 Ortsgemeinde Hirschfeld

8.13.1 Hirschfeld Nr. 13.1: Umwidmung von Siedlung im Aul3enbereich (ca. 0,2) und Grin-
flache (ca. 0,1 ha) in landwirtschaftliche Flache

ND ¥ -

B

4| sn B S

J /? b S, -
s; ‘-—/zsp_ ; /
- And. Nr. 13.1 @,

ND
» ~ISiA->LWS ca.0,2h ‘
\ GR -> LWS ca. 0,1 ha /

=] D o ' ‘ ‘ / 7

Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde leschfeld (schrafflerter Bereich)

JEL

33

Regionalplanung

Aufgrund der Bestandsanpassung und des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache
(Umwidmung von Flache fir ,Siedlung im Auf3enbereich“ und ,Grinflache® in landwirtschaftliche
Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfihrungen zur Regionalplanung, da keine
planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war im Flachennutzungsplan bislang als Grinflache sowie ,Siedlung
im AuRenbereich“ ausgewiesen und wurde baulich nicht genutzt. Die Aufienbereichssatzung ,An
der L 190" sieht daher eine Abgrenzung der Siedlung im Aul3enbereich vor. Das Verfahren ist ab-
geschlossen und die Satzung trat am 01.07.2021 in Kraft.

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache bedarf es keiner weitergehenden
Ausfuhrungen zur Ortsplanung, da keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Landschaftsplanung

Bei der Umwidmung von Flache fir ,Siedlung im AuRenbereich® und ,Grinflache® in landwirtschaft-
liche Flache handelt es sich faktisch um eine Flachenriicknahme und eine Anpassung an den Be-
stand. Die Flachenrlicknahme der Siedlungsflache ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begru-
Ren. Da mit der Ricknahme keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es
auch keiner weiteren landschaftsplanerischen Bewertung der Anderung.
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8.14 Ortsgemeinde Kappel

8.14.1 Kappel Nr. 14.1: Bestandsanpassung an BP ,Heizzentrale Kappel“, Anderung von
landwirtschaftlicher Flache in Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare
Energien“ (LWS in VE ,Erneuerbare Energien®, ca. 0,4 ha)

And. Nr. 14.1
LWS -> VE Ern. Energie

ca. 04 ha
A /
@,
o P
L

4
N

--......,..,;“ T X ' | @ 4 ol
e ANEa WS e

Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Kappel (sbhrafﬁerter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Kappel wird durch den aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zu-
geordnet. Die Ortsgemeinde Kappel Ubernimmt keine zentralortliche
Funktion.

Die vorgesehene Anderung liegt nérdlich der Siedlungsflachen der
Ortsgemeinde Kappel. Die Ortsgemeinde wird von den Bundesstralen
B 421 und B 327 durchkreuzt. Fir die Plananderungsflache liegt im ak-
tuell wirksamen RROP keine Flachendarstellung vor (weie Flache).
Das Plangebiet unterliegt teilweise dem Vorbehaltsgebiet ,Regionaler
Biotopverbund®.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gésamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Bei der in Rede stehenden Anderung handelt es sich um eine Anpassung an den Bebauungsplan
.Heizzentrale Kappel“ und die auf dieser Grundlage erfolgte bauliche Umsetzung. Die Flache ist
entsprechend bereits bebaut. Es erfolgt die Anderung von landwirtschaftlicher Flache in Versor-
gungsflache mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien® fir eine Grof3e von ca. 0,4 ha.

Die Anderung wurde urspriinglich bereits fiir die 3. Anderung des FNP beantragt, in der damaligen
Wirdigung wurde auf eine planerische Berlcksichtigung im Rahmen der 5. Anderung hingewiesen.

Aktuell sind die Flachen im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg als landwirt-
schaftliche Nutzflachen mit der Zweckbestimmung ,Acker und Grunland" ausgewiesen.

In der Ortsgemeinde Kappel ist die Errichtung eines Heizkraftwerks erfolgt, das durch ein Nahwar-
meverbundnetz in der Ortslage eine eigenstandige Heizenergieversorgung ermdglicht. Baurechtlich
ist fur den vorgesehenen Standort des Heizkraftwerkes im Auflienbereich von Kappel die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes durch die Ortsgemeinde erfolgt. Die Planung bezieht sich auf einen
Standort nérdlich der Ortslage Kappel mit einer Gréf3e von ca. 0,59 ha. Vorgesehen war die Aus-
weisung einer Flache flr Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Ver-
teilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 12 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Ortsgemeinderat von Kappel beschloss bereits in der Sitzung vom 28.02.2014, fir die Grund-
stlicke Flur 25 Flurstiicke 43 (teilweise), 44 und 79 (Gewasser, teilweise) zuzliglich der Erschlie-
Rungsflache der Zuwegung zur Kreisstralle 25 (Grundstiicke Flur 31 Flurstiicke 99/1 und 100 teil
weise) einen Bebauungsplan aufzustellen, um die Errichtung eines Heizkraftwerks zu erméglichen
und die konkreten Umsetzungsanforderungen zu steuern (Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1
BauGB).

Am 08.09.2014 wurde durch den Ortsgemeinderat formelle Planreife festgestellt.
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Landschaftsplanung

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine Bestandsanpassung an den Bebauungsplan
.Heizzentrale Kappel“. Alle relevanten Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt. Die Flache ist bereits bebaut.

Weitere landschaftsplanerische Bewertungen sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.14.2 Kappel Nr. 14.2: Neudarstellung von Wohnbauflache (LWS in W, ca. 1,4 ha) und zu-
geordneter Kompensationsflache (LWS in zK BP 0,6 ha, FWS in zK BP 0,1 ha)

Abb.: Darstellung der

Regionalplanung

RROP (2017)

And. Nr. 14.2
WS -> Wca. 1,4 hal L % &
WS -> zK BP 0,6 ha

S -> 2K BP 0,1 hd N

O

(#,
%,

T wan Z,s 2 X \‘

/'\'nderungsflé'he in dr Ortsgemeinde Kappel (schraffierter Bereich)

Die Ortsgemeinde Kappel wird durch den aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur” zu-
geordnet. Die Ortsgemeinde Kappel Ubernimmt keine zentral6rtliche
Funktion.

Die geplante Anderung liegt im siidlichen Randbereich der Siedlungs-
flachen der Ortsgemeinde Kappel. Die Ortsgemeinde wird von den
Bundesstral’en B 421 und B 327 durchkreuzt.

Fur die Plananderungsflachen liegen im aktuell wirksamen RROP teil-
weise keine Flachendarstellungen vor (weilde Flache), teilweise unter-
liegen sie der Siedlungsflache ,Wohnen*.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
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ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

tb( Hﬂy
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Abb Planausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die in Rede stehende Anderung sieht eine Neudarstellung von Wohnbauflachen von ca. 1,4 ha vor.
Der Flachennutzungsplan legt derzeit landwirtschaftliche Nutzung im Anderungsgebiet fest. Gleich-
zeitig wird die zugeordnete Kompensationsflache auf derzeitigen land- und forstwirtschaftlichen Fla-
chen dargestellt. Grund fiir die Anpassung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,ldarblick®, welche ein neues Wohnbaugebiet nach § 13b BauGB vorsieht. Das Be-
bauungsplanverfahren ist abgeschlossen, der Plan trat am 25.02.2021 in Kraft. Der Flachennut-
zungsplan ist im Zuge dessen durch Berichtigung anzupassen, dabei wird auch die externe Kom-
pensationsflache beriicksichtigt, die stdlich des Hauptplangebietes liegt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,ldarblick® erfolgte bereits eine geophysikalische Unter-
suchung. Auf deren Grundlage wird derzeit eine flachige archaologische Untersuchung des Plange-
biets durchgefihrt.

In der Ortsgemeinde Kappel besteht Erweiterungsbedarf an Wohnbauflachen fir die Eigenentwick-
lung der Ortsgemeinde. Die Lage im Einzugsbereich der kooperierenden Mittelzentren Simmern
und Kastellaun und den Grundzentren Kirchberg und Sohren/Buchenbeuren, sowie die gute Anbin-
dung an das uberregionale Fernstralennetz bilden die Grundlage fir den Bedarf an Wohnbaufla-
chen, da diese Infrastruktur dem Wegzug junger Birger entgegenwirkt. Der Ortsgemeinde Kappel
liegen mehrere konkrete Nachfragen bauwilliger Blrger vor. Im Innenbereich stehen der Ortsge-
meinde Kappel keine Potentialflachen zur weiteren Entwicklung mehr zur Verfigung. Die Nutzung
der wenigen, innerdrtlichen Baullicken scheitert an der Verflugbarkeit, der in Frage kommenden Fla-
chen, so dass die Ortsgemeinde Kappel gezwungen ist, neue Baulandflachen auszuweisen.

Zusatzlich wird als Kompensationsmalinahme eine externe Ausgleichsflache von ca. 0,7 ha ge-
plant. Dabei werden die vorhandenen Landschaftsstrukturen berlcksichtigt und verbessert. Die
Kompensationsflache befindet sich sidlich der geplanten Wohnbauflachen unmittelbar an der L
193.
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Der Ortsgemeinderat beschloss in der Sitzung vom 11.12.2019, fir den zukinftigen Wohnbaufla-
chenbedarf auf Teilflachen der Gemarkung Kappel Flur 21 Flurstlick 21 (teilweise), 24 (teilweise),
25/7 und 73/20 (teilweise) einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Idarblick” fir ein Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO aufzustellen.

Die Ausweisung der Baulandflachen erfolgt am siidwestlichen Ortsrand, im direkten Anschluss an
die noérdlich und nordwestlich angrenzende Bebauung und fu3laufig in der Nahe des nérdlich gele-
genen Kindergartens.

Die Anderungsflache stellte sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im FNP-Verfahren im nérd-
lichen Bereich als eingesates artenarmes Grinland und im sudlichen Bereich als Ackerbrache dar.
Ostlich und sidlich grenzen intensiv genutzte Ackerflachen an die Flache. Westlich verlauft die
Waldgasse, eine Sackgasse, die weiter in Richtung Siden in einen asphaltierten Wirtschaftsweg
Ubergeht und von einer Baumallee gesaumt wird.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich Gber Stral3en erschlossen werden, welche an die Landes-
stralRe L 193 angeschlossen sind. Weiterhin verlauft die B 421 durch Kappel und die B 327 grenzt
dstlich an die Ortslage. Damit ist die Anderungsflache an das regionale und tiberregionale Stralen-
netz angeschlossen.

Weitergehenden Ausfiihrungen zur Kompensationsflache bedarf es nicht, da aufgrund der Aus-
gleichsfunktion der Flache keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Abb.: Bestandssituation der Anderungsfliche (Eigene Aufnahmen im Juli 2021)
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Landschaftsplanung

Durch die Ausweisung von zugeordneten Kompensationsflachen werden keine Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Im Gegenteil: Die Ausweisung dient dem Schutz und der Pflege von
Boden, Natur und Landschaft. Daher beziehen sich die nachfolgenden Aussagen lediglich auf die

Anderungsflache der neuen Wohnbauflache.

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung

schafts- |[Beschreibung Bewertung

faktor

tzzgf-ts- Das Landschaftsbild im Umfeld der Anderungs- Gering bis mittel Sﬁg;i?gg:%ggi%z)ﬂmgl

bild/ flache ist insbesondere durch die landwirtschaft- und Hahenentwicklun

Erholung lichen Flachen, die Wohnbebauung des Orts- Randliche Einarii 9.

o ] ; grinung in
randes. sowie dlg Baumallee we§tllch und 9|e Richtung Stiden und Osten
Oberleitung 6stlich des Plangebietes gepragt. Erhalt der Wegeverbindun-
Durch die bestehende Wohnbebauung der Sied- gen
lungslage ist das Landschaftsbild bereits vorbe-
lastet. Der Eingriff erfolgt somit nicht in einen
unbelasteten Landschaftsraum. Durch randliche
Eingriinungsmafinahmen kénnen die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild minimiert wer-
den.

Die Flache hat aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung keine Bedeutung fiir die Naherholung.
Es ist jedoch anzunehmen, dass die bestehen-
den Wirtschaftswege von Spaziergangern und
Joggern genutzt werden.

Wasser- | Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser- | gering Ruckhaltung des unbelaste-

haushalt |landschaft der devonischen Schiefer und Grau- ten Oberflachenwassers im
wacken. Der obere Grundwasserleiter des Plangebiet, ordnungsgema-
Plangebietes ist entsprechend den Karten des Re Entsorgung der Abwas-
Landesamtes fur Geologie und Bergbau als ser, Befestigung der Park-
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser und Hofflachen mit nicht
Grundwasserleiter weist eine geringe Ergiebig- vollversiegelnden Belagen.
keit auf. Die Grundwasserneubildungsrate liegt
bei ca. 85 mm /Jahr.

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewas-
ser werden nicht tangiert.

Der Wasserhaushalt der Flache ist aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bereits
stark gestort.

Boden Die Anderungsfléche liegt in der BodengroR- Mittel bis hoch Beachtung der DIN-
landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit Vorschriften zum Umgang
wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, mit Boden. Vermeidung von
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss- Schadstoffeintragen in den
lehm. Typische Bdden sind Braunerden und Boden, Gehdlzpflanzungen,
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Es Entwicklung von Extensiv-
handelt sich um einen Standort mit hohem wiesen
Wasserspeicherungsvermégen und mit schlech-
tem bis mittleren naturlichen Basenhaushalt. Als
Bodenart ist stark lehmiger Sand und sandiger
Lehm kartiert.

Das Ertragspotential wird als tberwiegend als
mittel bis hoch eingestuft.
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Klima/ Als Offenlandflache hat die Flache grundséatzlich | Gering - mittel Minimierung der Flachen-
Luft- eine Funktion als Kaltluftproduktionsflache. Die versiegelung, Innere Durch-
hygiene |entstehende Kaltluft flieRt jedoch dem natiirli- grinung und randliche Ein-
chen Gelande folgend in Richtung Stdwesten grinung des zukunftigen
und damit in die freie Landschaft ab. Die Flache Wohngebietes, Ausschluss
hat somit keine Bedeutung fiir die Frischluftver- von Schottergarten/ insek-
sorgung der Ortslage. Zudem bleiben im Umfeld tenfreundliche Gartenge-
weiterhin ausreichend Offenlandflachen zur staltung
Frischluftproduktion bestehen.
GroR¥flachige Eingriffe in den Klimahaushalt
werden nicht vorbereitet.
Arten Die Anderungsflache hat keine besondere Be- | Mittel Schaffung neuer (Ersatz-)
und deutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die Lebensraume und Anlage
Biotope intensive Wiese ist graserdominiert und arten- von Gehdlzstrukturen und

arm. Die Ackerbrache ist mafig blltenreich und
stellt daher eine gewisse Bedeutung als Nah-
rungsraum fur Insekten dar. Eine besondere
Bedeutung ist der Flache aber nicht zuzuschrei-
ben. Offenlandarten sind ebenfalls potentielle
betroffen. Aufgrund der Lage zwischen Baumen,
Siedlung und Oberleitung sind Vorkommend er
Feldlerche nicht zu erwarten. Andere Arten sind
potentiell betroffen. Im Umfeld bleiben aber
auch weiterhin ausreichend Offenlandflachen
als Lebensraum und Nahrungshabitat fiir Vogel
und Fledermause bestehen.

Hinweise auf Vorkommen geschutzter Arten gibt
es nicht.

Extensivwiesen, Ausschluss
von Schottergéarten/ insek-
tenfreundliche Gartenge-
staltung

Ubergeordnete Vorgaben:

o  Schutzgebiete: keine.

e Planung vernetzter Biotopsysteme: Prioritdtenkarte: keine Darstellung, Bestandskarte: keine Darstellung (an-
grenzend: Einzelgeholze, lockerer Baumbestand, Park), Zielkarte: keine Darstellung (angrenzend: Streuobstbe-

stande)

Regionaler Raumordnungsplan: teilweise keine Darstellung, teilweise Siedlungsflache ,Wohnen*
Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fir die Landwirtschaft
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: in unmittelbarer Nahe ,Allee SW Kappel“

Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.
Starkregengefdhrdung — Gefahr einer Abflusskonzentration: gering

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten siidlichen Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bildet eine sinn-
volle Erweiterung des Siedlungskérpers.
Die Flache stellt sich teilweise als intensiv genutzte artenarme Fettwiese und teilweise als Ackerbrache ohne besonde-
re Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz dar und unterliegt auch keinen anderen Schutztatbestadnden. Aufgrund
des mafRigen Blutenreichtums der Ackerbrache hat diese aktuell eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fur Insekten.
Die Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der intensiven Nutzung bereits beeintrachtigt und auch das
Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Siedlungslage bereits vorgepragt.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete Ausgleichsmafinahmen ausgleichbar.

Abwédgung / Fazit:

e Sinnvolle Erweiterung des bestehenden Siedlungskoérpers zu Wohnzwecken.

e Keine besonders hochwertigen Biotoptypen betroffen. Die Bebauungsplanaufstellung erfolgte
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB.

e Das Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen, der Plan trat am 25.02.2021 in Kraft. Der FNP
wird vorliegend berichtigt.
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8.15 Stadt Kirchberg

8.15.1 Kirchberg Nr. 15.1: Anpassung an vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Berghof”,
Anderung von Siedlungsflache im AulRenbereich in Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Privates Wohnen / Pferdehaltung/-zucht” (SiA in S ca. 0,6 ha)

—

-—
. -
L)
AATES WO e nd. Nr. 15.1
F::D‘I:;&;_‘I?U!Ii:--zuc.q iA -> S Privates Wohnen //
Pferdehaltung/-zucht
ca. 0.6 ha

// =

~

|

Regionalplanung

RROP (2017)

G §5 * ' /

-

Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-
chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentralortliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Das Plangebiet befindet sich siidlich von Kirchberg und ist im RROP
als Siedlungsflache ,Wohnen* gekennzeichnet. Angrenzende Flachen
unterliegen der Darstellung Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft®, in 6stli-
cher Richtung befinden sich zudem Vorranggebiete ,Landwirtschaft®.
Von der Anderung Nr. 15.1 sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebie-
te betroffen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnltt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Die in Rede stehende Anderung umfasst die Umwidmung einer Siedlungsflache im AufRenbereich in
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Privates Wohnen und Pferdehaltung/-zucht® im Zuge
der Anpassung an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Berghof®. Mit der Sitzung des Stadtra-
tes der Stadt Kirchberg vom 29.10.2015 wurde die ,formelle Planreife” festgestellt.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die geplante Nutzung der bestehenden Wirt-
schaftsgebaude des ehem. landwirtschaftlichen Anwesens ,Berghof* fur Pferdehaltung und Pferde-
zucht und evtl. auch fir eine Pensionstierhaltung. Fur den Betriebszweck ist zudem die Errichtung
einer Reithalle mit Pferdeboxen vorgesehen. Da die Eigentiimerin nicht Gber genlgend landwirt-
schaftliche Flache verfiigt, ist das Vorhaben im AufRenbereich nicht privilegiert und Baurecht lieRe
sich nur tber einen Bebauungsplan schaffen. Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen sind ins-
gesamt ca. 8.450 m? grof3.

Die Anderungsflache liegt sidwestlich auRerhalb der Siedlungslage von Kirchberg sidlich des Tal-
hofs. Umliegend befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nérdlich fliet der Bach ,Rieder-
floRchen®.

Verkehrlich ist das Gebiet tiber bestehende Wirtschaftswege erreichbar. Weiterhin ist die Ande-
rungsflache aufgrund der Lage westlich der B 421, dstlich der K 1 und ndérdlich der K 4 verkehrlich
erschlossen und an das regionale und Uberregionale StralRennetz angeschlossen. Zudem ist auf-
grund der rdumlichen Nahe und Erreichbarkeit der Stadt Kirchberg als Grundzentrum die Versor-
gung sichergestellt.

Landschaftsplanung

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine Anpassung an den parallel zur FNP-Anderung
aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Berghof*. Mit Beschluss vom 29.10.2015 erfolg-
te die Wurdigung der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
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BauGB und die Feststellung, dass die formelle Planreife (Baurecht) nach § 33 Abs. 1 Ziffer 1
BauGB eingetreten ist. Alle relevanten Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt.

Weitere landschaftsplanerische Bewertungen sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.15.2 Kirchberg Nr. 15.2: Anpassung an 2. Anderung BP ,Kernstadt 9“: Anderung von
Mischbauflache und Wohnbauflache in Verkehrsflache ,,Parken® (ca. 0,2 ha und 0,1 ha), Neu-
darstellung von Mischbauflache (V ,Parken® in M ca. 0,05 ha)

o

7 s

AR
And. Nr. 15.3
-> 8 SporvFreizeit
a. 0,1 ha CA
R Sport/Freizeit \

(A
'L ~ Q Cnnmt/Ernivsanit

- . I} ‘ !
Abb.: Darstellung der Anderungsfldache in der Stadt Kirchberg (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-
chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Gbernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentraldrtliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die geplante Anderungsflache Nr.15.2 befindet sich im Siedlungsge-
biet der Stadt Kirchberg und unterliegt der Darstellung fir Siedlungs-
flache ,Wohnen“. Das Plangebiet wird nicht von Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten Gberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
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Westerwald sind nicht zu erkennen.

7 N B
S KIRCHBEE
(H uu%ruc'k)
¥ /
= 4\\3\82
M‘aitzborl S

| -Si\cd/)'w 0  Th
/ Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Der Anderungspunkt Nr. 15.2 beinhaltet Veranderungen im innerstadtischen Bereich des B-
Plangebietes Kernstadt 9 und insbesondere im Bereich des neuen Sparkassengeb&udes. Die An-
derungen umfassen die Darstellung von Mischbauflache auf derzeit im Flachennutzungsplan aus-
gewiesenen Verkehrsflachen ,Parken” sowie die Darstellung von Verkehrsflache ,Parken® auf aktu-
ell als Bauflache dargestelltem Gebiet. Die Anderungsflachen befinden sich in der Siedlungslage
der Stadt Kirchberg im Bereich des ,Obertorzentrums®.

Anlass ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kernstadt 9“ zur Belebung der Kirchberger In-
nenstadt durch bauliche Veranderungen. Dazu soll unter anderem ein neues Bankgebaude der
Kreissparkasse Rhein-Hunsriick unmittelbar am Kreuzungsbereich Hauptstral3e/Graf-Simon-Stralle
entstehen. Da im Zuge dieser Anderung auch der Stellplatzbedarf steigt, ist die Bereitstellung neuer
Parkplatze notwendig.

Bereits in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Kirchberg vom 07.08.2014 wurde die ,formelle Plan-
reife“ fur die 2. Anderung des Bebauungsplans , Kernstadt 9“ festgestellt. Fiir den Flachennut-
zungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg ergeben sich hierdurch geringflgige Veranderungen
der detaillierten Darstellungen.

Im Bestand befinden sich bebaute und versiegelte Flachen, umliegend ist ebenfalls Bebauung vor-
handen. Uber die Anbindungen an die KreisstraRen K 3 (,Oberstrafie“) und K 11 (,Metzenhausener
Strake*) ist die Anderungsflache verkehrlich erschlossen. Uber die weitere Anbindung an die Bun-
desstralRe B 421 sowie B 50 ist der Anschluss an das regionale und Uberregionale StralRennetz si-
chergestellt.

Aus dem Angebot weiterer Parkplatzmdglichkeiten kann ein héherer Ziel- und Quellverkehr resultie-
ren, zumindest als es derzeit der Fall ist. Die Anzahl an Parkplatzen wird erst im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanungsebene festgelegt, dennoch handelt es sich um eine tUberschaubare Fla-
chengréBe. Uber die Anbindung des Parkplatzes an zwei Kreisstraen kann sich der an- und abfah-
rende Verkehr gewissermalen verteilen.
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In der Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach vom 08.12.2021 wurde beztiglich
der Anbindung auf den geplanten Ausbau der Ortsdurchfahrt im Zuge der K 11 hingewiesen.

Die Anderungsflache liegt in der historischen Altstadt von Kirchberg und daher in einem potentiell
archaologisch relevanten Bereich. Befunde der romerzeitlichen Siedlung ,dumnissus” sind zu er-
warten, daher ist die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz zum Beginn von Erdarbeiten
zu informieren. Dies ist im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen.

Landschaftsplanung

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine Anpassung an die parallel zur FNP Anderung
aufgestellte 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Kernstadt 9 mit teilweiser Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Verkehrsberuhigte Hauptstrafle®. Die Wirdigung der Stellungnahmen
im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und der Satzungsbeschluss sind
erfolgt. Damit ist die formelle Planreife (Baurecht) nach § 33 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB eingetreten.

Weitere Landschaftsplanerische Bewertungen sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.15.3 Kirchberg Nr. 15.3: Anpassung an BP ,Sportanlage Dickenschieder Strafle®, Neudar-
stellung von Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Sport/Freizeit* (G in S ca. 0,1 ha
und Grin S ca. 1,3 ha)

V \ o ke Mo Wea.06hd

225 h i
0,70 h .
05 h PORT/FREZE
\ . |And. Nr. 15.5
e ->2KBP c:
_,,: 4 And. Nr. 15.3 lf— - WS ->Gca.
= G -> S Sport/Freizeif o -REZE Y, N — WS -> zK Bi
e __ka.01ha A 77 _ .
GR SporvFreizeit :
-> S SportFreizeit w oo
ca. 1.3 ha N\ +
.\_.I.‘: Far 40 -
% -
<\ B\ ®

Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Stadt Kirchberg (schraffierter Bereich)
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Regionalplanung
RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-

chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Gbernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentralortliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die geplante Anderungsflache Nr.15.3 liegt im siidlichen Randbereich
der Siedlungsflache von Kirchberg und wird im RROP durch keine Fla-
chendarstellung unterlegt. Auch Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind
von der Anderung nicht betroffen. Ostlich grenzen Siedlungsflachen
.Industrie und Gewerbe“ an, westlich des Plangebiets verlauft die B
421.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

il \Z‘{usc}z g

/ / (&Dnﬂn’anl" i‘ "(/" .
Abb Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Bei diesem Anderungspunkt handelt es sich um die Darstellung von Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Sport/Freizeit* in der Stadt Kirchberg von insgesamt ca. 1,4 ha. Die Anderung
erfolgt unter Berlcksichtigung des Bebauungsplanes ,Sportanlage Dickenschieder Stral3e”.

Die Anderungsflache befindet sich im siidlichen Bereich der Ortslage, 6stlich der B 421 und wird im
aktuell wirksamen Flachennutzungsplan teilweise als Gewerbe- und teilweise als Griinflache darge-
stellt. Im Bestand befindet sich auf der in Rede stehenden Flache ein Sportplatz sowie versiegelte
Flache.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu berlcksichtigen, dass sich ein judischer Fried-
hof in unmittelbarer Umgebung zu der Anderungsflache befindet.
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Uber die Anbindung an die BundesstraRe B421 und weiterhin an die KreisstraRe K 7 ist die Ande-
rungsflache verkehrlich erschlossen und an das regionale und Uberregionale Straliennetz ange-
schlossen.

Der TuS Kirchberg 1909 e.V. beabsichtigt, sein Vereinshaus am Sportplatz durch einen Neubau zu
ersetzen. Um diese Uberlegungen und weitere Vorstellungen zur kiinftigen Nutzung des Sportge-
landes umsetzen zu kdnnen, ergibt sich die Notwendigkeit, durch einen Bebauungsplan das not-
wendige Baurecht zu schaffen. Im Rahmen der Projektskizzierung wurde auch Uber eine Gastro-
nomieeinrichtung im Vereinsgebaude und die Verlegung der bisherigen Tennisplatze vom ,Kaiser-
garten" neben den TuS-Sportplatz (Herstellung von 3 Tennisplatzen und eines Kleinspielfeldes)
nachgedacht.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg ist der Bereich zwischen Sportplatz und
Raiffeisengebaude als Sonderbauflache ,Sport" ausgewiesen, d.h. grundsatzlich kann ein Bebau-
ungsplan mit den vorgestellten Inhalten flr das Areal entwickelt werden.

Der Stadtrat beschloss, fir die Grundstlicke Flurstiicke 36, 37/2 und 39 in der Flur 47 einen Bebau-
ungsplan aufzustellen, um die weitere Entwicklung fur Sportanlagen im Umfeld des Sportplatzes an
der ,Dickenschieder StraRe" voranzubringen. Mit der Sitzung des Stadtrates der Stadt Kirchberg
vom 02.06.2015 wurde die ,formelle Planreife” fliir den Bebauungsplan ,Sportanlage Dickenschieder
Stral3e” festgestellt. Somit wurde auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung die Bau-
rechtschaffung bereits fast vollstandig durchgefihrt.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines ca. 2,32 ha grofsen Sondergebietes zur
stadtebaulichen Ordnung und zur Arrondierung der gesamten raumlichen Situation. Innerhalb des
Plangebietes soll die Mdglichkeit zur weiteren Entwicklung der bestehenden Sportplatzanlage, mit
Anlage eines Kleinspielfeldes, Errichtung eines Gastronomiebetriebes und von Parkmdglichkeiten
fur Aktive und Zuschauer geschaffen werden. Die Zufahrt zu dieser konzentrierten Sportanlage soll
nicht mehr von der Bundesstralle B 421, sondern innerhalb der Ortslage durch Anbindung an die
"Maitzborner Strale" (K 7) erfolgen. Um das Ziel, einer geordneten Entwicklung der AuRensportan-
lagen der Stadt Kirchberg, zu erreichen und die geplante Nutzung im Plangebiet realisieren zu kon-
nen hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Die Stadt Kirchberg beabsichtigt zur Weiterentwicklung der bestehenden Sportplatzanlage, sowie
zur Konzentration weiterer stadtischer Sportanlagen an diesem Standort, Sonderbaulandflachen
auszuweisen. Hier soll fur die Entwicklung des Sportbetriebes im Bereich des Sportplatzes und die
fur die Sportanlagen erforderlichen Parkplatzflachen Baurecht geschaffen werden. Auf Beschluss
der Stadt Kirchberg vom 18.12.2013 soll daher der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Kirchberg entsprechend dem Bebauungsplan angepasst werden.

Landschaftsplanung

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine Anpassung an den aufgestellten Bebauungsplan
~Sportanlage Dickenschieder Stralke“. Es wurde ein Feststellungsbeschluss gefasst, dass die for-
melle Planreife (Baurecht) nach § 33 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB eingetreten ist.

Weitere landschaftsplanerische Bewertungen sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.15.4 Kirchberg Nr. 15.4: _Anpassung an BP ,Vorderer Wolf“, Anderung von Sonderbaufla-
che in Wohnbauflache und Anderung von Sonderbauflache und Wohnbauflache in Grinflache
(SinWca. 2,1 ha, Sin GR ca. 0,1 haund W in GR ca. 0,5 ha)

CUANUVITICHS MITRaIduITy

entrale Versorgungsbereic /’:‘

_“
And. 15.13 b
IS -> Wca. 3.4 ha

And. Nr. 15.2
-> V Parken 0,2}
->V Parken 0,1(
V Parken -> M 0,0¢

Abb Darstellung der Anderungsflache in der Stadt Klrchberg (schraff/erter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-
chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentraldrtliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die geplante Anderungsflache Nr.15.4 liegt im sldlichen Randbereich
der Siedlungsflache von Kirchberg und wird im RROP (berwiegend
durch keine Flachendarstellung unterlegt, geringfligig unterliegt sie der
Siedlungsflache ,Wohnen“. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind von
der Anderung nicht betroffen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die in Rede stehende Plananderung umfasst die Darstellung von Wohnbauflache aus der Sonder-
bauflache ,Schule” sowie die Anderung von Sonderbauflache und Wohnbauflache in Griinflache im
Rahmen einer Flachenriicknahme bzw. -umwidmung.

Die Anderungsflache befindet sich am westlichen Rand der Siedlungsflache von Kirchberg nérdlich
der ,HindenburgstralRe®. In stdlicher und &stlicher Richtung grenzt Wohnbebauung an. Im Bestand
wird das Plangebiet derzeit fur die Landwirtschaft genutzt.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich tber die ,Hindenburgstral’e” und den ,Kostenzer Weg*“ er-
schlossen werden. Uber die Anbindung an die Kreisstralen K 3 und K 11 ist die Anderungsflache
verkehrlich erschlossen und an das regionale Stralennetz angeschlossen. Aufgrund der raumlichen
Nahe zur B 50 und B421 ist auch die Uberregionale Verbindung gesichert.

In der Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach vom 08.12.2021 wurde beziglich
der Anbindung auf den geplanten Ausbau des Knotenpunktes B 421/k 17 bei Kirchberg mit einer
Linksabbiegespur hingewiesen.

Die Anderungsflache ist im regionalen Entwicklungskonzept fir die Region Flughafen Frankfurt-
Hahn als 6stliche Ortserweiterung unter Bericksichtigung des Stadtentwicklungskonzeptes vorge-
sehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu berlcksichtigen, dass sich ein judischer Fried-
hof in unmittelbarer Umgebung zu der Anderungsflache befindet.

Die notwendigen Anpassungen im Flachennutzungsplan beruhen auf der Schaffung eines neuen
Wohngebiets entsprechend des Bebauungsplanes ,Vorderer Wolf*. In der Stadt Kirchberg besteht
Bedarf an Wohn- und Mischbauland. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte bereits am 02.06.2015. Mit
der Sitzung des Stadtrates der Stadt Kirchberg vom 19.11.2020 wurde die ,formelle Planreife* fiir
den Bebauungsplan ,Vorderer Wolf“ festgestellt. Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist weiter in
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Vorbereitung und wurde bisher durch Eigentumserwerb und eine denkmalschutzfachliche Prospek-
tierung zeitlich verzogert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde erst eine geophysikalische Untersuchung durch-
gefuhrt. Auf dieser Grundlage erfolgte im November 2021 eine gezielte bauvorbereitende archaolo-
gische Untersuchung (vor-/frihgeschichtliche Grabanlage). Weitere Sachstandsprifungen werden
durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten
baubegleitend durchgefiihrt. Dies ist im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen zu berucksichti-
gen.

Umliegend lassen sich keine wesentlichen potentiellen Storquellen erkennen, die aus Sicht des
Immissionsschutzes von Relevanz sind. Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage von
Kirchberg mit nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Es werden entsprechend keine
Schall- oder gewerbliche Immissionen erwartet. Es kdnnen jedoch Belastungen, zum Beispiel durch
die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die aufgrund der
Iandlichen Lage als ortstibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung ortsiblich sind. Hierunter fallen
auch Geruchsimmissionen. Da im Zuge der vorliegenden 5. Flachennutzungsplanadnderung die
nordlich des Planbereichs liegende Anderungsflaiche Nr. 15.13 als Wohnbauflache dargestellt wer-
den soll, ist jedoch ein nérdlich angrenzendes Wohngebiet zu erwarten.

Landschaftsplanung

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine Anpassung an den parallel zur FNP-Anderung
aufgestellten Bebauungsplan ,Vorderer Wolf“. Die Wurdigung der Stellungnahmen im Beteiligungs-
verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sind erfolgt und es wurde der Feststellungsbe-
schluss gefasst, dass die formelle Planreife nach § 33 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB eingetreten ist

Weitere landschaftsplanerische Bewertungen sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.15.5 Kirchberg Nr. 15.5: Anpassung an BP ,An der Maitzborner Stralle“, Neudarstellung
von Gewerbeflache (LWS in G ca. 2,1 ha) und zugeordneter Kompensationsflache (LWS in zK
BP ca. 1,0 haund G in zK BP ca. 0,5 ha)

ca. 0,1 ha
" |GR Sport/Freizeit
+> S Sport/Freizeit
ca. 1,3 ha

:Abb.: Darstellung der /'\'nderungéflé'ch

Regionalplanung

RROP (2017)

SN
And. Nr. 15.3 AW

(/7 /A
—7G -> S Sport/Freizoil GamirEZE / ; WS->2KBPca. 10 h

-t o

WS->Gca.2,1ha

And. Nr. 15.5 ' —‘
->2KBPca. 05 ha

“1 - .

in der Stadt Kirchberg (schraffierter Bereich)

5
At

Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-
chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentral6rtliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Das Plangebiet Nr.15.5 liegt im siidlichen Randbereich der Siedlungs-
flache von Kirchberg und wird im RROP teilweise durch keine Fla-
chendarstellung unterlegt, teilweise wird es als Siedlungsflache ,In-
dustrie und Gewerbe“ gekennzeichnet. Vorrang- und Vorbehaltsgebie-
te sind von der Anderung nicht betroffen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb PIanausschnltt der Gesamtkarte der RROP ‘201 7

Ortsplanung

Bei der Anderung handelt sich um die Neudarstellung von Gewerbeflache und zugeordneter Kom-
pensationsflache. Anlass fir die Anderungen im Flachennutzungsplan ist die Erweiterung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,An der Maitzborner StraRe“. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 30.08.2017 gefasst, das Beteiligungsverfahren §§ 3 (1) und 4 (1) erfolgte vom 12.06. bis
13.07.2020. Im weiteren Verfahren sind keine Veranderungen des Geltungsbereiches bzw. der Art
der baulichen Nutzung vorgesehen.

Die nérdlich der Anderungsflache dargestellten Gewerbeflachen wurden bereits im Rahmen der 3.
Flachennutzungsplananderung gemafl des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Be-
triebsgelande der Raiffeisengenossenschaft Kirchberg als gewerbliche Bauflachen dargestellt, da
das Betriebsgelande der ,Raiffeisen B+A" Kirchberg in den vergangenen Jahren erweitert wurde.
Dadurch sollten die Betriebsanlagen als Bestand gesichert und eine zukilinftige Betriebserweiterung
ermdglicht werden. In der vorliegenden Anderung wird im Zuge der Erweiterung des Bebauungs-
planes die Darstellung von Gewerbeflache erweitert. Die Erweiterung beinhaltet die Betriebsflachen
der Raiffeisen Bezug- und Absatzgenossenschaft nach Stiden. Im bereits bebauten Bestand stidlich
der K 7 soll eine Verschmelzung der Grundstlicke bei gleichzeitiger Entwidmung des Wirtschafts-
weges erfolgen. Von den Erweiterungsflachen ist ein Grundstlick bereits im Eigentum der Genos-
senschaft und fur das zweite Grundstlck ist der Grunderwerb vorgemerkt. Die Erweiterungsflache
soll fur eine Hallenerweiterung genutzt werden in der Getreide gelagert werden soll und Ausgleichs-
flachen enthalten. Die Ausweisung als Gewerbegebiet erfolgt anhand projektbezogener Nutzungen.

Zusatzlich werden gemalf des Bebauungsplanes Kompensationsflachen ausgewiesen. Diese liegen
am sudlichen und 6stlichen Rand im Plangebiet und grenzen an die K 7. Die Flachengrofle sum-
miert sich auf insgesamt ca. 1,5 Hektar.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg sind die in Rede stehenden Anderungs-
flachen teils als Gewerbeflache und teils als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Das Plange-
biet liegt sudlich der Stadtlage Kirchberg unmittelbar stdlich anschlieRend an das bestehende Ge-
werbegebiet und westlich der K 7.

Die Anderungsflache stellt sich als intensiv bewirtschaftete artenarme Ackerflachen mit geringer
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz dar. Die Flache hat potentielle eine Bedeutung fur Of-
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fenlandarten. Im Umfeld bleiben aber weiterhin ausreichend Offenlandflachen fir diese Arten be-

stehen.

Uber die Anbindungen an die Kreisstrale K 7 ist die Anderungsflache verkehrlich erschlossen. Uber
die weitere Anbindung an B 421 und B 50 ist der Anschluss an das regionale und Uberregionale
StraBennetz sichergestellt.

Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung genauer
untersucht und bewertet.

Gemal} Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Kirchberg vom 13.12.2021 gilt der Bereich
der Anderungsflache sowohl fiir die Wasserversorgung als auch fiir die Abwasserbeseitigung als
nicht erschlossen, daher kann kein Brandschutz sichergestellt werden. Der Sachverhalt der Was-
server- und entsorgung ist im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen zu berlcksichtigen.

Landschaftsplanung

Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Empfind-
lichkeit/
Bewertung

Planerische Empfehlung

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Das Landschaftsbild ist zum Einen ge-
pragt durch die bestehenden Gewerbe-
betriebe nordlich sowie landwirtschaftli-
che Hofstellen westlich und sudlich. An-
sonsten ist das Umfeld Uberwiegend
durch intensiv genutzte Acker- und
Grunlandflachen gepragt. Sudostlich
befindet sich ein kleiner Waldbestand.
Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbe-
lasteten Landschaftsraum. Die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild kdnnen
durch geeignete Malinahmen minimiert
werden.

Die Erholungseignung der Flache kann
als gering eingestuft werden, weil diese
als landwirtschaftliche Flachen genutzt
werden.

Gering

Hohen- und GréRenbegrenzung der Bau-
korper, Minimierung der Versiegelung,
randliche Eingrinung

Wasser-
haushalt

Die Grundwasserlandschaft des Gebie-
tes wird als devonische Schiefer und
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er-
giebigkeit vor. Die Grundwasserneubil-
dungsrate liegt bei ca. 50 mm.
Oberflachengewasser sind im Gebiet
und seiner direkten Umgebung nicht
vorhanden.

Die Flache hat insgesamt eine geringe
Bedeutung fur den Wasserhaushalt.

Gering

Minimierung der Versiegelung.

Ruckhaltung und Versickerung des anfal-
lenden unbelasteten Oberflachenwassers
im Plangebiet oder engen Umfeld.

Ordnungsgemafle Entsorgung der Ab-
wasser.

Boden

Bodengrof3landschaft der Ton- und
Schluffschiefer mit wechselnden Antei-
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein
und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss-
lehm. Die Bodenart und Ertragspotential
fir die Landwirtschaft sind fiir die Ande-
rungsflache nicht kartiert. Gemal
Standorttypisierung des Landesamt fir
Geologie und Bergbau handelt es sich
bei der Anderungsfliche um einen
Standort mit hohem Wasserspeiche-
rungsvermogen und mit schlechtem bis
mittlerem naturlichen Basenhaushalt.
Aufgrund der intensiven Ackernutzung
sind die naturlichen Bodenfunktionen
bereits stark gestort.

Mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen, Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang mit Boden.
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Klima/ Die Plangebietsflache stellt aufgrund der Gering Eingriinung des Plangebiets um den An-
Luft- Nutzung als Offenland eine Kaltluftpro- teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hygiene duktionsflache dar. hen.

Bedingt durch die Gelandeneigung flief3t
die entstandene Kaltluft Richtung Osten
ab und hat damit keine Bedeutung fur
die Frischluftversorgung von Kirchberg,
jedoch eine gewissen Bedeutung fir die
Frischluftversorgung von Maitzenborn.
Im Umfeld bleiben aber auch weiterhin
ausreichend Offenlandflachen fir die
Frischluftversorgung von Maitzenborn

bestehen.
Arten Uberplanung von intensiv ackerbaulich Mittel Schaffung neuer Ersatzlebensraume im
und genutzten Flachen mit vergleichsweise Offenland fur Flora und Fauna (z.B. ar-
Biotope geringer Bedeutung fir den Arten- und tenreiche extensiv genutzte Wiesen)

Biotopschutz. Durch das bestehende
Gewerbegebiet im Norden und die K7 ist
die Anderungsflache bereits durch Larm
und Bewegungsunruhe vorbelastet.

Die Flache hat potentielle eine Bedeu-
tung fir Offenlandarten. Im Umfeld blei-
ben aber weiterhin ausreichend Offen-
landflachen fir diese Arten bestehen..

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: Naturpark Soonwald-Nahe

Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung

Regionaler Raumordnungsplan: teilweise keine Darstellung, teilweise Siedlungsflache ,Industrie und Gewerbe*
Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fir die Landwirtschaft.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
° Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten siidlichen Anschluss an einen bestehenden Gewerbebetrieb und bildet eine
sinnvolle Erweiterung.

Die Flache liegt innerhalb des Naturparks Soonwald-Nahe. Der Naturpark hat eine Uberregionale Ausdehnung.
Durch die vorgesehene Anderungsplanung werden die Schutzbestimmungen und der Schutzzweck des Natur-
parks nicht beeintrachtigt. Die Lage innerhalb des Naturparks steht der Planung somit nicht grundsatzlich entge-
gen.

Die Flache stellt sich als intensiv genutzte Ackerfliche ohne besondere Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz dar und unterliegt auch keinen anderen Schutztatbestdanden. Die Boden- und Wasserfunktionen der
Flache sind aufgrund der intensiven Nutzung bereits beeintrachtigt. Das Landschaftsbild ist aufgrund des beste-
henden Gewerbegebietes bereits vorbelastet.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete AusgleichsmaRnahmen ausgleichbar. Die
Gewerbeflachenentwicklung findet auf landespflegerisch wenig wertvollen Flachen statt. Insgesamt betrachtet
erfolgen die Eingriffe in Bereiche von keinem herausragenden Strukturreichtum. Erhebliche Bedenken sind aus
landespflegerischer Sicht im Hinblick auf die in Anspruch genommenen Naturraumpotentiale nicht vorzubringen.
Es ist auf hinreichende KompensationsmaRnahmen im Offenland zu achten. Durch die unmittelbar 6stlich geplan-
ten Kompensationsflache erfolgt die Einbindung des Gebietes in die Landschaft

Abwéagung/ Fazit:

e Sinnvolle Erweiterung der bereits vorhandenen Gewerbeflachen nach Sitden.
e Ginstige Verkehrsanbindung

e Der Eingriff erfolgt in einem landschaftlich bereits vorbelasteten Raum

e Landespflegerisch kompensierbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild. Ausgleichs-
flachen werden als Teil der vorliegenden Anderungsflache bereits dargestellt.
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e Landschaftliche Einbindung ist durch die dstlich geplante Kompensationsflache gegeben.

8.15.6 Kirchberg Nr. 15.6: Anpassung an Bebauungsplan ,Industriegebiet || B 50 / B 421*
(zKBP in G ca. 0,7 haund G in zKBP ca. 0,3 ha)

Regionalplanung

RROP (2017)

Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-
chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentralortliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die Anderungsflache Nr. 15.6 befindet sich nordlich der Siedlungsfla-
chen der Stadt Kirchberg und sudlich von gekennzeichneten Sied-
lungsflachen ,Industrie und Gewerbe®. Sldlich des Plangebiets verlauft
die Bundesstralte B 50, westlich befindet sich die Bundesstrale B 421.
Das Plangebiet unterliegt keiner Flachendarstellung und befindet sich
in keinem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: I;Ianausschnitt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Die Anderung Nr. 15.6 umfasst eine geringfiigig andere Abgrenzung der Flachendarstellung im Fl&-
chennutzungsplan. So werden 0,3 ha Gewerbeflache als zugeordnete Kompensationsflache darge-
stellt und 0,7 ha zugeordnete Kompensationsflache als Gewerbeflache.

Die Anderungsflache wird unter Berlicksichtigung von Ergebnissen des raumordnerischen und stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts fur die Region Flughafen Frankfurt-Hahn dargestellt. Das Kon-
zept der Gewerbeflache beinhaltet die Ansiedlung von Firmen des Energiesektors.

Die Anpassungen des Flachennutzungsplans resultieren aus dem Bebauungsplan ,Industriegebiet
Il B 50 / B 421, inhaltlich bestehen nur geringfligige Anderungen. Der Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan wurde am 28.11.2017 von der Stadt Kirchberg gefasst. Die gewerblichen Bau-
flachen sind seit langem in Flachennutzungsplan ausgewiesen. Bei der Konkretisierung der Pla-
nungsabsicht haben sich geringfiigige Veranderungen an den konkreten Abgrenzungen der Baufla-
chen zu den Grin-/Ausgleichsflachen ergeben. Die neuen Vorgaben aus der detaillierten Bebau-
ungsplanung sollen im Flachennutzungsplan bertcksichtigt werden, damit auch die genauen Fla-
chenausweisungen spater Ubereinstimmen.

Norddstlich der Anderungsflache befindet sich eine vor-/frihgeschichtliche Grabhiigelgruppe. Auf-
grund des archaologischen Umfelds und der Topografie ist die Flache als archaologisch verdachtig
einzustufen, daher wurde im Bebauungsplanverfahren seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz eine geophysikalische Untersuchung gefordert. Dies ist im Rahmen der nachfol-
genden Planungsebenen zu berucksichtigen.

Landschaftsplanung

Bei den vorliegenden Anderungsflachen handelt es sich um geringfiigige Veranderungen der Gren-
zen in Anpassung an den Bebauungsplan ,Industriegebiet || B 50 / B 421°. Die Landschaftspotentia-
le der Flachen wurden bereits in der 3. Anderung des Flachennutzungsplans bewertet. Schwerwie-
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gendere andere Auswirkungen als die dort beschriebenen sind durch die geringfliigigen Anderungen
nicht zu erwarten. Weitere Ausfihrungen zur Landschaftsplanung sind an dieser Stelle daher nicht
notwendig.

8.15.7 Kirchberg Nr. 15.7: Neudarstellung von gewerblicher Bauflache (LWS in G ca. 1,5 ha)

Regionalplanung

RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-
chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Gbernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentral6rtliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Das Plangebiet Nr. 15.7 befindet sich ndrdlich der Siedlungsflachen
der Stadt Kirchberg. Westlich der Plangebietsflache liegen Siedlungs-
flachen ,Industrie und Gewerbe® vor. Sudlich des Plangebiets verlauft
die Bundesstralle B 50, westlich befindet sich unmittelbar die Bundes-
stralle B 421.

Das Plangebiet unterliegt keiner Flachendarstellung und befindet sich
in keinem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb PIanausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Ein grundsatzlicher Bedarf flr zusatzliche gewerbliche Flachen ist durch die ausgebaute B 50,
durch die Fertigstellung des Hochmoseltiberganges und die grundsatzliche zentralortliche Bedeu-
tung der Stadt Kirchberg gegeben.

Sidlich des in Rede stehenden Anderungsgebietes wurde bereits in der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes neue Gewerbeflache auf landwirtschaftlicher Flache ausgewiesen, welche eine
nordliche Erweiterung des Gewerbegebietes am norddstlichen Stadtrand von Kirchberg darstellt.

Es wird eine Erweiterung gewerblicher Bauflachen nérdlich der B 50, 6stlich der B 421 nach Norden
um ca. 1,5 ha vorgenommen. Laut dem Stadtentwicklungskonzept von Kirchberg soll die Erweite-
rung nach Norden erfolgen, da die Verkehrserschlielung voraussichtlich an die bestehende Ein-
miindung des Industriegebiets anschlieen soll. Dadurch bietet sich eine beidseitige Bebauung der
spateren ErschlieBungsstralle nach Osten an, weshalb die Bauflachen entsprechend vergrof3ert
werden sollen.

Die Anderungsflache wird unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des raumordnerischen und stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts fir die Region Flughafen Frankfurt-Hahn dargestellt. Die Flache
wird im Entwicklungskonzept als perspektivische Gewerbeflache zur Erweiterung des sudlich an-
grenzenden Industriegebietes Il B 50 / B 422 dargestellt. Die in Rede stehende Anderungsflache
stellt nur einen Teilbereich der 8 ha grof3en, perspektivischen Gewerbeflache G 8 des Entwick-
lungskonzeptes dar.

Erganzend kann zum Bedarf gewerblicher Bauflachen darauf hingewiesen werden, dass fir das
sudlich angrenzende Industriegebiet "Il B 50 / B 421" die Umsetzung eingeleitet wurde. Der Bebau-
ungsplan der Stadt Kirchberg ist seit 18.08.2022 rechtswirksam, die Ausfiihrungsplanung ist in Be-
arbeitung. Von den ca. 32 ha Gesamtflache (Nettobaulandflache ca. 23,7 ha) wurden bereits 12,7
ha fur ein Grofl3projekt veraufiert (Baubeginn parallel zur Erschliefung beabsichtigt), weitere 1,2 ha
befinden sich aktuell im Verkauf. Im Siden liegen ca. 3,4 ha im Bereich des Freihaltekorridors fir
die Schnellbahntrasse, fur die zwar Baurecht auf Zeit besteht, eine Vermarktung realistisch aller-
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dings erst ab offiziellem Wegfall der landesplanerischen Einschrankung erfolgen kann. Aktuell sind
10 Interessenten mit unterschiedlichen Flachenanforderungen fiir dieses Baugebiet gelistet, fir die
eine Vermarktung durch die Stadt Kirchberg aber erst 2023 nach Kenntnis der anzunehmenden Er-
schlieRungskosten vorgesehen ist. Es ist somit von einer vollstdndigen Vermarktungsmoglichkeit
unmittelbar nach Abschluss der ErschlieBungsmalinahmen auszugehen.

Der Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen von 1,5 ha (Anderung 15.7) und 0,7 ha (Ande-
rung 15.6, in der Summe 2,2 ha) im Norden von Kirchberg steht eine Riicknahme von Gewerbefla-
che von 4,1 ha im Rahmen der Anderung Nr. 15.8 siidlich des bestehenden Industriegebietes ge-
genuber. Es wird somit eine Gebietsverlagerung vorgenommen.

Das Plangebiet liegt ostlich des bestehenden Gewerbe- und Industriegebiets von Kirchberg, 6stlich
der B 421 und in direktem Anschluss an bereits dargestellte Gewerbeflachen. Im Flachennutzungs-
plan ist das Gebiet derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Anderungsflache stellt sich als intensiv bewirtschaftete, artenarme Ackerflache mit geringer Be-
deutung fiir den Arten- und Biotopschutz dar. Zwischen B 421 und Anderungsflache fiihrt ein Wie-
senweg entlang. Ostlich und norddstlich grenzt Laubmischwald an die Anderungsflache, unmittelbar
nordlich grenzen zunachst weitere Ackerflachen an.

Aufgrund des archaologischen Umfelds (zahlreiche vor-/frilhgeschichtliche Grabanlagen) ist die An-
derungsflache als archaologisch verdachtig einzustufen. Dies ist auf nachfolgenden Planungsebe-
nen zu berucksichtigen.

Im Rahmen der zukiinftigen Stadtentwicklung sind weitere gewerbliche Bauflachen dstlich der Bun-
desstralle 421 nach Kappel und nérdlich der Kreisstral’e 17 nach Reckershausen geplant. So sind
im aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg bereits ca. 6,9 ha unmittelbar
nordlich der KreisstralRe 17 ausgewiesen, die eine Fortfihrung der Entwicklung im Anschluss des
zur Zeit im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Industriegebiet Il B 50 / B 421" nach Norden
ermoglichen. Im ,Raumordnerischen und stadtebaulichen Entwicklungskonzept flr die Region
Flughafen Frankfurt-Hahn" sind fir die Stadt Kirchberg gewerbliche Bauflachen mit der Kennzeich-
nung ,perspektivisch G 8" aufgenommen, die neben dem vorgenannten Gebiet ndrdlich angrenzend
weitere ca. 1,4 ha Flache erfassen. Durch Beschlussfassung vom 16.01.2020 hatte die Stadt Kirch-
berg diesem Konzept zugestimmt.

Landschaftsplanung
Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung

schafts- Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Das Landschaftsbild ist zum Einen ge- Gering Hoéhen- und GréRenbegrenzung der Bau-
schafts- |pragt durch das bestehende Gewerbe- korper.

bild/ und Industriegebiet im Westen, den

Erholung Wald im Norden und Osten sowie die

intensiv genutzten artenarmen Ackerfla-
chen im Siden, die jedoch ebenfalls
teilweise bereits als gewerbliche Baufla-
che dargestellt sind.

Der Eingriff erfolgt somit nicht in einen
unbelasteten Landschaftsraum. Zudem
wird der Blick auf das Gewerbegebiet in
Richtung Norden und Osten durch den
Wald verdeckt und in Richtung Westen
und Suden durch das bereits bestehen-
de bzw. noch vorgesehene Gewerbege-
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biet. Die Flache fugt sich somit in eine
Licke zwischen Bestandsbebauung und
Wald ein. Dadurch werden die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild mini-
miert.

Die Erholungseignung der Flache kann
als gering eingestuft werden, weil diese
als landwirtschaftliche Flachen genutzt
werden und westlich angrenzend eine
Bundesstralle verlauft und ein Industrie-
gebiet vorhanden ist.

Wasser- |Die Grundwasserlandschaft des Gebie- Gering
haushalt |tes wird als devonische Schiefer und
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er-
giebigkeit vor. Die Grundwasserneubil-
dungsrate liegt bei ca. 57 mm.
Oberflachengewasser sind im Gebiet
und seiner direkten Umgebung nicht
vorhanden.

Nérdlich der Anderungsfliche befindet
sich das abgegrenzte Trinkwasser-
schutzgebiet Kirchberg, Zone Ill. Die
Anderungsflache wird von diesem je-
doch nicht Gberdeckt.

Die Flache hat insgesamt eine geringe
Bedeutung fur den Wasserhaushalt.

Minimierung der Versiegelung.

Ruckhaltung und Versickerung des anfal-
lenden unbelasteten Oberflachenwassers
im Plangebiet oder engen Umfeld.

Ordnungsgemafe Entsorgung der Ab-
wasser.

Boden Bodengrof3landschaft der Ton- und Mittel
Schluffschiefer mit wechselnden Antei-
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein
und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss-
lehm. Die Hauptbodenart ist sandiger
Lehm. Gemall Standorttypisierung des
Landesamt fiir Geologie und Bergbau
handelt es sich bei der Anderungsflache
um einen Standort mit potentiell starkem
Stauwassereinfluss.

Die Boden besitzen ein mittleres Er-
tragspotential fur die Landwirtschaft.
Aufgrund der intensiven Ackernutzung
sind die natlrlichen Bodenfunktionen
bereits stark gestort.

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Gehdlzen, Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Klima/ Die Plangebietsflache stellt aufgrund der Gering
Luft- Nutzung als Offenland eine Kaltluftpro-
hygiene duktionsflache dar.

Bedingt durch die Gelandeneigung fliel3t
die entstandene Kaltluft Richtung Osten
ab und hat damit keine Bedeutung fur

Eingrinung des Plangebiets um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hen.

Biotope geringer Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz. Durch das bestehende
Gewerbegebiet im Westen und die B
421 ist die Anderungsfliche bereits
durch Larm und Bewegungsunruhe vor-
belastet.

Potentiell im Waldrand britende Vogel
kénnen durch Larmbelastigungen wah-
rend der Bauarbeiten vergramt werden.

die Ortslage.
Arten Uberplanung von intensiv ackerbaulich Mittel Schaffung neuer Ersatzlebensraume im
und genutzten Flachen mit vergleichsweise Offenland fiir Flora und Fauna (z.B. ar-

tenreiche extensiv genutzte Wiesen)

Ubergeordnete Vorgaben:

23. Mérz .2023

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 ]NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

ELEFOM C ¢
_L:L {




Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 177

e  Schutzgebiete: keine
Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung
Regionaler Raumordnungsplan: keine Darstellung.
Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fir die Landwirtschaft.
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Fldchen: keine.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten nérdlichen Anschluss an die bereits wirksam ausgewiesenen Gewerbefla-
chen und bildet eine sinnvolle Erweiterung.

Die Flache stellt sich im Bestand als intensiv genutzte Ackerflache ohne hervorgehobene Bedeutung fiir den Ar-
ten- und Biotopschutz dar und unterliegt auch keinen anderen Schutztatbestdénden. Aufgrund der Lage unmittel-
bar am Waldrand, wird empfohlen, die Bauarbeiten auRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren um potentiell bri-
tende Vogel nicht zu vergramen. Die Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der intensiven Nut-
zung bereits beeintrachtigt. Das Landschaftsbild ist aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes bereits vorbe-
lastet.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete AusgleichsmaRnahmen ausgleichbar. Die
Gewerbeflachenentwicklung findet auf landespflegerisch wenig wertvollen Flachen statt. Insgesamt betrachtet
erfolgen die Eingriffe in Bereiche von keinem herausragenden Strukturreichtum. Erhebliche Bedenken sind aus
landespflegerischer Sicht im Hinblick auf die in Anspruch genommenen Naturraumpotentiale nicht vorzubringen.
Es ist auf hinreichende KompensationsmaRnahmen im Offenland und die Einbindung des Gebietes in die Land-
schaft zu achten.

Abwiédgung/ Fazit:

e Sinnvolle Erweiterung der bereits vorhandenen Gewerbeflachen nach Norden. Die Flachendar-
stellung steht in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Entwicklung im Anschluss des zur Zeit
im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Industriegebiet 1| B 50 / B 421".

e Es wird mit der Flachenausweisung eine Gebietsverlagerung vorgenommen (kein Flachen-
tausch, Rucknahme Flache sudlich des alten Industriegebiets wegen unzureichender Erschlie-
Bungsmaglichkeit - Stralte und Entwasserung, letztlich unwirtschaftlich/unpraktikabel — notwen-
dig geworden, vgl. nachfolgende Anderung 15.8)

e Ginstige Verkehrsanbindung

e Der Eingriff erfolgt in einem landschaftlich bereits vorbelasteten Raum, der durch das angren-
zende Gewerbegebiet und die B 50 gepragt ist.

e Landespflegerisch kompensierbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild
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8.15.8 Kirchberg Nr. 15.8: Ricknahme von gewerblichen Bauflachen (G in LWS ca. 4,1 ha)

And. Nr. 15.6

%

r Stadt Kirchberg (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsfliche (Anderung gewerblicher
Bauflache in landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur
Regionalplanung, da keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Gewerbeflache ausgewiesen. Aufgrund der
Darstellung als Flachen fiur die Landwirtschaft im Rahmen einer Flachenricknahme bzw.
Flachenumwidmung bedarf es keiner weitergehenden Ausflihrungen zur Ortsplanung, da nicht mit
planerischen Konflikten zu rechnen ist.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Bauflachen ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriRen. Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfihrungen zur Landschaftsplanung sind
daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.15.9 Kirchberg Nr. 15.9: Umwidmung von gewerblicher Bauflache in Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel“ (G in S ca. 1,0 ha)

" PR
L A\
7 \\ /
o v _,':;.' ‘ lf‘/
\l

el =

X 4 '

N /""““ s
s

\ \

y
(_\./ W
\ ‘/ edaktionelle Anpassu.

lahvoreorgungezontrum

)

S 1\ 2 ‘ $ P B 2o / )
Abb.: Darstellung der Anderungsfldche in der Stadt Kirchberg (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-
chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Gbernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentral6rtliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Innerhalb des Siedlungskoérpers der Stadt Kirchberg befindet sich das
Plangebiet Nr. 15.9. Es ist im RROP 2017 als Siedlungsflache ,Indust-
rie und Gewerbe“ gekennzeichnet und wird von Siedlungsflachen
~Wohnen“ und ,Industrie und Gewerbe“ umgeben. Die Stadt wird nicht
von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten Uberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Ortsplanung

Es wird eine Anpassung betreffend der dargestellten ca. 1,0 ha groRen Gewerbeflache in Sied-
lungslage der Stadt Kirchberg vorgenommen.

Bei der Anderung handelt es sich um die Umwidmung von gewerblicher Baufliache in Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel“. Durch die Ausweisung als Sonderbau-
flache wird grofflachiger Einzelhandel im Bereich der Emil-Thomas-Strale ermoglicht. Die Einzel-
handelsflache wird u.a. unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des raumordnerischen und stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts fir die Region Flughafen Frankfurt-Hahn dargestellt.

Durch die dstlich angrenzende gewerbliche Bauflache und die noérdlich folgende gemischte Baufla-
che wird die Verbindung zu der Sonderbauflache grol¥flachiger Einzelhandel im Bestand beidseitig
der Freiherr-von-Drais-Strale hergestellt.

Die Stadt Kirchberg Ubernimmt als Grundzentrum zentral6rtliche Funktionen. Durch die Anpassung
wird ein Nahversorgungszentrum in der Ortslage von Kirchberg erméglicht. Es befindet sich hier im
Bestand bereits ein Lebensmitteldiscounter (Norma-Markt). Die Flachenabgrenzung ergibt sich aus
dem Flachenbedarf des baulichen Bestandes mit Marktgebdude und Stellplatzflachen.

In diesem Zusammenhang wird die Aufnahme von Ergebnissen des Einzelhandelskonzepts, wel-
ches am 04.03.2021 vom Verbandsgemeinderat angenommen wurde, in der 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans bericksichtigt, in dem die stadtebaulichen Festlegungen Ubernommen werden
(Versorgungsbereiche, Nahversorgung, grof3flachiger Einzelhandel). Die Flache wird somit zusatz-
lich als ,Nahversorgungszentrum Stadt Kirchberg“ gekennzeichnet (vgl. Planeinschrieb in der FNP-
Karte).

Die in Rede stehende Anderungsflache befindet sich innerhalb der Siedlungslage 6stlich der B 421.
Die Plangebietsflache ist verkehrlich Uber die ,Emil-Thomas-Strale“ an das Strallennetz ange-
schlossen. Uber die Anbindung der ,Emil-Thomas-StraRe“ an die B 421 ist die Anderungsflache
verkehrlich an das regionale und Uberregionale Strallennetz angeschlossen.
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Landschaftsplanung

Bei der vorliegenden Anderung handelt sich um eine Anpassung an den Bestand. Eingriffe in Natur
und Landschaft werden nicht vorbereitet. Auf der bisher ausgewiesenen gewerblichen Bauflache
war ebenfalls bereits Bebauung mit hohem Versiegelungsgrad zulassig. Weitere Ausfiihrungen zur
Landschaftsplanung sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.15.10 Kirchberg Nr. 15.10: Anpassung an vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,RHE —
Deponie Sid-Ost” und an den Bestand (VE Miulldeponie in VE Biogas ca. 3,6 ha und VE Mdll-
deponie in zK BP ca. 2,0 ha)

And. Nr. 15.10
Mulldeponie
VE Biogas ca. 3,6
Miilldeponie
zK BP ca. 2, 0 hl

. /,_.. ‘\
Abb.: Darstellung der Anderungsflache in der Stadt Klrchberg (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-
chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Gbernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentralortliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die anzupassende Flache liegt norddstlich der Stadt Kirchberg unmit-
telbar noérdlich der Bundesstra’e B 50 im Bereich der Mdulldeponie.
Dias Plangebiet unterliegt der Darstellung als Siedlungsflache ,Indust-
rie und Gewerbe*.

Die umgebenden Flachen sind als sonstige Waldflachen und Vorbe-
haltsgebiet ,Landwirtschaft* gekennzeichnet. Die Anderungsflache wird
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nicht von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten Uberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die Anderung des Flachennutzungsplans steht in direktem Zusammenhang mit der Entwicklung im
Bereich der Kreismulldeponie anlasslich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,RHE — Depo-
nie Sid-Ost“. Es handelt sich dem Grunde nach um eine Anpassung an planerischen Bestand. Die
Anpassungen enthalten nur redaktionellen Anderungsbedarf.

Die Anderungsflache befindet sich nordostlich aullerhalb der Siedlungsflache von Kirchberg, nord-
lich der B 50 und 6stlich der K 15. Uber diese Verkehrswege kann das Gebiet verkehrlich erschlos-
sen werden und ist an das regionale und Uberregionale Strallennetz angeschlossen.

Im Fruhjahr 2017 begannen die Abstimmungen der Rhein-Hunsriick-Entsorgung (RHE) mit der
Stadt Kirchberg und der Ortsgemeinde Unzenberg, auf den beiden Gemarkungen sudlich angren-
zend an die Kreismulldeponie eine Bioabfallvergarungsanlage entstehen zu lassen. Bei der Planung
handelt es sich nicht um eine Abfallbeseitigungsanlage, sondern eine Verwertungsanlage mit dem
Ziel der Energieerzeugung. Die RHE beabsichtigt, die bisher fremdvergebene Bioabfallverwertung
selbst zu Ubernehmen und plant an dem Standort eine Anlage, mit der letztlich etwa 50 % Energie
und 50 % Warme erzeugt werden kénnen. Anfang Februar 2018 erfolgten die letzten Abstimmun-
gen der beiden Gemeinden zu Nebenaspekten der Planung, die in stadtebaulichen Vertragen fest-
gehalten werde (Abschluss am 27.02.2018). Fur die Anlage ist ein Bebauungsplan erforderlich. Die
Verbandsversammlung des Planungsverbandes Kirchberg/Unzenberg beschloss am 25.09.2018,
entsprechend dem Antrag der RHE, Weitersheck, Kirchberg, vom 14.09.2018 gemal § 12 BauGB
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,RHE - Deponie Sid- Ost" fur eine
konkrete Nutzung entsprechend der Vorhabenbeschreibung aufzustellen (Aufstellungsbeschluss
gemall § 2 Abs. 1 BauGB / Zustimmung Antrag § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Der Geltungsbereich
soll eine Teilflache des Grundstlicks Flur 3 Flurstlick 6/5 in der Gemarkung Kirchberg und das
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Grundstlck Flur 10 Flurstiick 2/3 in der Gemarkung Unzenberg umfassen. Das Bebauungsplanver-
fahren ist bereits abgeschlossen (Ausfertigung 14.06.2019, Inkrafttreten 27.06.2019), die Anlage ist
zwischenzeitlich in Betrieb genommen worden.

Der Bebauungsplan sieht eine Biomassevergarungsanlage fiir die Behandlung von Bioabfall am Be-
triebsstandort Weitersheck vor. Konkret haben sich die Planungen auf einen Standort am siidostli-
chen Rand der Kreismiulldeponie ausgerichtet, der teilweise auf der Gemarkung Kirchberg und teil-
weise auf der Gemarkung Unzenberg liegt. Da es sich bei der Anlage nicht um eine Abfallbeseiti-
gungsanlage im ublichen Sinne handelt sondern die Abfallverwertung im Vordergrund steht, entfiel
ein Verfahren flir offentlich zugangliche Abfallbeseitigungsanlagen nach § 38 Baugesetzbuch
(BauGB). Stattdessen wurde flir die Schaffung von Baurecht an dem Standort im Auf3enbereich die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde bereits eine bauvorbereitende Sachstandsermittiung
durchgeflihrt. Im Rahmen der Ermittlung wurden friihgeschichtliche archaologische Befunde doku-
mentiert.

Im Rahmen der FNP-Anderung erfolgt eine Flachenanderung von Ver- und Entsorgungsanlagen
(VE) mit der Zweckbestimmung Miilldeponie in VE mit der Zweckbestimmung Biogas in einem Um-
fang von ca. 3,6 ha und VE Miilldeponie in zugeordnete Kompensationsflache in einem Umfang von
ca. 2,0 ha.

Landschaftsplanung

Bei der vorliegenden Anderung handelt sich um eine Anpassung an einen rechtskraftigen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan. Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung bereits berilcksichtigt. Weitere Ausfiihrungen zur Landschaftsplanung
sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.15.11 Kirchberg Nr. 15.11: Nachrichtliche Anpassung: Abgrenzung Wasserschutzgebiet
,Brunnen Kauerbach | und II*
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Abb.: Darstellung der Z\'hderungsflé'che in der Stadt Kirchberg (§éhrafﬁeﬂer Bereich)
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Regionalplanung
RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-

chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Gbernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentralortliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die anzupassende Flache liegt nérdlich der Stadt Kirchberg und wird
von der Bundesstral’e B 421 durchkreuzt. Im RROP 2017 ist es als
Vorbehaltsgebiet ,Grundwasserschutz® gekennzeichnet. Das Plange-
biet unterliegt Vorbehaltsgebieten der Forst- und Landwirtschaft sowie
sonstigen Waldflachen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planaussch;ritt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Bei der in Rede stehenden Anderung handelt es sich um eine redaktionelle Anpassung zur Abgren-
zung des Wasserschutzgebiets Kirchberg, da sich die Abgrenzungen des Wasserschutzgebiets mit
den ,Brunnen Kauerbach | und Il zwischenzeitlich geédndert haben. Fir den Bereich des Brunnen
Kauerbach besteht im Flachennutzungsplan bisher noch keine Darstellung.

Da es sich lediglich um eine redaktionelle Anpassung beziglich eines Wasserschutzgebietes han-
delt im Sinne einer nachrichtlichen Ubernahme der Fachplanung und nicht um die Planung neuer
Bauflachen bedarf es keiner weitergehenden Ausflihrungen zur Ortsplanung, da keine planerischen
Konflikte zu erwarten sind.
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Landschaftsplanung

Die Anderung betrifft die Abgrenzung eines Wasserschutzgebietes auBerhalb der Ortslage von
Kirchberg. Dabei handelt es sich nicht um bauliche Eingriffe, sondern lediglich um eine redaktionelle
Anpassung. Da mit der Anpassung keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf
es auch keiner weiteren landschaftsplanerischen Bewertung.
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8.15.12 Kirchberg Nr. 15.12: Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB - Anpassung an
BP ,Wohnpark Simmerner Strae“ (M in W ca. 0,6 ha)

/MAnd Nr. 15.15 | X%
i M > Wea. 0,7 hapet
y/ ->ca.2,9h

- v .w.’
‘V- nd. Nr. 15.16
-> Wca. 0,25 ha
s ]
\JAnd. Nr. 15.12
3 ->Wca. 0,6 ha

%

Abb.: Darstellung der ﬁnderunggflé'che in der Stadt Kirchberg (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-
chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentralortliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die anzupassende Flache Nr. 15.12 liegt stdlich im Siedlungsbereich
der Stadt Kirchberg. Das Plangebiet unterliegt der Darstellung Sied-
lungsflache ,Wohnen*.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb Planausschnitt der Gesamtkarte der RROFQ 2017

Ortsplanung

Die geplante Ausweisung von Wohnbauflache in der GréRe von ca. 0,6 ha erfolgt in sldlicher Sied-
lungslage der Stadt Kirchberg sudlich der K 3 und &stlich der B 421. Im Flachennutzungsplan ist die
in Rede stehende Flache derzeit als Mischbauflache dargestellt. Im Bestand ist die Flache bereits
bebaut.

Die Plangebietsflache ist verkehrlich Uber die Kreisstrafle K 3 sowie die B 421 an das regionale und
Uberregionale StralRennetz angeschlossen.

Anlass der Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist die erfolgte Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,Wohnpark Simmerner Stral’e“ zum Neubau einer Seniorenresidenz
und einer Wohnanlage auf mehreren Grundstiicken im Bereich angrenzend an das Gelande der
Volksbank Hunsriick-Nahe eG in der Simmerner Stral3e, da im Innenbereich der Stadt Kirchberg im
naheren Umfeld der Volksbank Hunsrick bedingt durch Rickbaumalnahmen Freiflachen entstan-
den sind, die stadtebaulich neu zu ordnen sind.

Auf einer Flache von 0,57 ha sollen zwei Gebaudekomplexe entstehen, in denen eine Seniorenre-
sidenz mit insgesamt 38 Wohneinheiten und eine Wohnanlage mit bis zu 18 Wohneinheiten unter-
gebracht werden sollen. Neben der Wohnnutzung sollen in den Gebaudekomplexen auch zugehori-
ge Nutzungen als Cafe, Kiosk, fur medizinische und freie Berufe, Pflegeeinrichtungen, Bluros oder
Betriebe der Korperpflege moglich sein. Fir die Erschliefung sollen Anbindungen an die Simmer-
ner Stral3e (K 3) und die Stralde ,Beller Roul" erfolgen, die notwendigen Stellplatze werden zusatz-
lich auch auf einer Teilflache des bisherigen Parkplatzes der Volksbank vorgehalten.

Der Stadtrat beschloss am 16.01.2020, entsprechend dem Antrag der Horst Schenk Projektentwick-
lung GmbH vom 15.11.2019 gemal § 12 BauGB einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sim-
merner StralRe” fur eine konkrete Nutzung entsprechend der Vorhabenbeschreibung aufzustellen
(Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB / Zustimmung Antrag § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB).
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flur 52 Flursticke 51, 52/2,71/5 und 71/11 in der
Gemarkung Kirchberg. Da der Bebauungsplan in einem beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt worden ist, entfallt eine Entwicklungsnotwendigkeit aus dem Flachennutzungs-
plan. Der Stadtrat informierte deshalb die Verbandsgemeinde Kirchberg dariliber, dass die Flache
des Bebauungsplanes bei Bedarf im Rahmen einer Berichtigung entsprechend § 13a Abs. 2 Ziffer 2
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BauGB angepasst werden soll. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 13.08.2020. Das Projekt wird
aktuell errichtet.

Landschaftsplanung

Bei der vorliegenden Anderung handelt sich um eine Anpassung an den Bebauungsplan ,Wohnpark
Simmerner Stral’e“. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ist erfolgt. Damit ist die formel-
le Planreife (Baurecht) nach § 33 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB eingetreten. Die Aspekte der Landschafts-
planung wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bereits berlcksichtigt. Weitere Aus-
fUhrungen zur Landschaftsplanung sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.15.13 Kirchberg Nr. 15.13: Umwidmung von Sonderbauflache ,Schule” in Wohnbauflache
(S Schule in W ca. 3,4 ha)

D\ i, T .
¢ ‘a8 Redaktionelle Anpassung
3 \ entrale Versorgungsbereic
— Sck Kirchbe

e Y

o>
And. 1513 | hy \
‘ ->Wea. 3,4h. ,
~'\ X/ 7T TN

&

And. Nr. 15.4

\

Xl And. Nr. 15.2
/ e -> V Parken 0,25 ha
nd. Nr. 15.17 ->V Parken 0,10 ha

e d
Abb.: Darstellung der Anderungsfldche in der Stadt Kirchberg (schraffierter Bereich)
Regionalplanung

RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-

chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentral6rtliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die anzupassende Flache am westlichen Rand des Siedlungskorpers
der Stadt Kirchberg. Das Plangebiet ist im RROP 2017 als weil3e Fla-
che gekennzeichnet und unterliegt somit keiner Darstellung. Sidlich
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grenzen Siedlungsflachen ,Wohnen“ an, ostlich verlauft die Kreisstra-
Re K11.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-

ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Die Plangebietsflache liegt am westlichen Rand der bebauten Siedlungslage der Stadt Kirchberg
nordlich der K 3 und 6stlich der K 11. Es handelt sich um eine Neudarstellung von Wohnbauflache
auf einer im Flachennutzungsplan bereits wirksam dargestellten Sonderbauflache ,Schule® in der
Grole von ca. 3,4 ha.

In der Stadt Kirchberg besteht Bedarf an Wohn- und Mischbauland. Die Umwidmung erméglicht ei-
ne Erweiterung des Wohnbaugebietes ,Vorderer Wolf“ nach Norden.

Die Anderung berlicksichtigt Ergebnisse aus dem Entwicklungskonzept Flughafenumfeld, welches
eine 6stliche Siedlungserweiterung der Stadt Kirchberg vorsieht (Stadtentwicklungskonzept).

Die Plangebietsflache kann verkehrlich tGber die K 11 ,Metzenhausener Stral’e” und den ,Kostenzer
Weg*“ erschlossen werden. Uber die Anbindung an die KreisstraBe K 11 und die rdumliche Nahe zur
B 50 und B 421 ist die Anderungsflache im weiteren Verlauf an das regionale und Uberregionale
StraRennetz angeschlossen.

Umliegend lassen sich keine wesentlichen potentiellen Stérquellen erkennen, die aus Sicht des
Immissionsschutzes von Relevanz sind. Das Plangebiet liegt in einer ruhigen Lage am westlichen
Rand der Ortslage von Kirchberg mit umliegend angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Es
werden entsprechend keine Schall- oder gewerbliche Immissionen erwartet. Es kdnnen jedoch Be-
lastungen, zum Beispiel durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
entstehen, die aufgrund der landlichen Lage als ortslibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung
ortsiblich sind. Da im Zuge der vorliegenden 5. Flachennutzungsplananderung die sudlich des
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Planbereichs liegende Anderungsflache Nr. 15.4 ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt wird, ist
jedoch ein stdlich angrenzendes Wohngebiet zu erwarten.

Ostlich grenzt die K 11 an die Plangebietsflache. Eine weitergehende Bewertung hierzu ist im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Mitunter besteht das Erfordernis zur Einholung
einer schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird des
Weiteren auf die Einhaltung der Bauverbotszone nach § 22 LStrG hingewiesen (15 m zum einge-
messenen Fahrbahnrand).

Das Plangebiet ist in norddstliche Richtung geneigt. Aussagen zur Gebietsentwasserung kénnen
entweder im weiteren Planaufstellungsverfahren unter Berlcksichtigung der fachlichen Stellung-
nahmen aus der Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 (1) und (2) BauGB getroffen werden
oder verbleiben den Klarungen der nachfolgenden Planungsebenen (verbindliche Bauleitplanung
und fachtechnische Erschliefungsplanung).

Fur die vorliegende Neudarstellung der Wohnbauflache im Nordwesten wird eine bisher ausgewie-
sene aber bislang nicht in Anspruch genommene Wohnbauflache im Siidosten der Ortslage Kirch-
berg zurickgenommen und wieder als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Siehe hierzu die
Anderungsnummer 15.14. Es wird hierdurch das planerische Instrument des Flachentauschs ge-
mal Ziel Z 33 RROP 2017 genutzt.

Landschaftsplanung

Die Anderungsflache ist bereits als Sonderbauflache dargestellt. Die Aspekte der Landschaftspla-
nung wurden entsprechend bereits bei der Ausweisung der Sonderbauflache bericksichtigt. Durch
die Umwidmung in Wohnbauflache sind nicht wesentliche schwerwiegendere Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft zu erwarten. Weitere Ausfiihrungen zur Landschaftsplanung sind daher an die-
ser Stelle nicht notwendig.
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8.15.14 Kirchberg Nr. 15.14: Ricknahme von Wohnbauflachen (W in LWS ca. 6,0 ha)

And. Nr. 15.16
-> Wca. 0,25 ha

A ~ 1
And. Nr. 15.12 L4 < e
->Wca. 0.6 ha ‘:‘

-\\S “;v,". l e =) _— e
Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Stadt Kirchberg (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsfliche (Anderung Bauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Wohnbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Da die Stadt Kirchberg eine wohnbauliche Entwicklung an anderer Stelle vorsieht
wird die Teilflache als Wohnbauflache planerisch zurickgenommen. Es wird hierdurch auch das
planerische Instrument des Flachentauschs gemal Ziel Z 33 RROP 2017 genutzt. Die Flachen-
ricknahme dient somit als wohnbauflachenbezogene Ausgleichsmalinahme fir den Bebauungs-
plan ,Vorderer Wolf* (Anderungsflaiche Nr. 15.4) und fiir die Wohnbauflachenneudarstellung im
Rahmen der Anderungsflache Nr. 15.13. Da es sich um eine Flachenriicknahme handelt sind weite-
re Ausfihrungen und Bewertungen nicht erkannt. Abwagungsbedarf wird nicht erkannt.

Im regionalen Entwicklungskonzept ist die der nordliche Teilbereich der Anderungsflache als lang-
fristige Entwicklungsoption gekennzeichnet.
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Landschaftsplanung

Die Riicknahme von Bauflachen ist aus landschaftspflegerischer Sicht zu begrifien. Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfliihrungen zur Landschaftsplanung sind
daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.15.15 Kirchberg Nr. 15.15: Umwidmung von Wohnbauflache in Mischbauflache bei gleich-
zeitiger Umwidmung von Mischbauflache in Wohnbauflache (M in W ca. 0,7 ha und W in M ca.
2,9 ha)

e £8
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/AlAnd. Nr. 1515 [ %
il M -> Wea. 0,7 hap
. - ca. 2,9 ha

(5
2 . F .
.'.. ¥ >
And. Nr. 15.16
‘ -> Wea. 0,25 ha
M N v

And. Nr. 15.12 , \
N M->Wea. 06 ha

o

Abb.: Darstellung der jnerungsﬂé’che in der Stadt Kirchberg (schrafﬁerte'r'éereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-
chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentral6rtliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die in Rede stehende Flache Nr. 15.15 liegt stidostlich des Siedlungs-
bereichs der Stadt Kirchberg und unterliegt keiner Darstellung (weif3e
Flache) und geringfligig der Siedlungsflache ,Wohnen*.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Ortsplanung

Bei diesem Anderungspunkt handelt es sich um die Umwidmung von Wohnbauflache in Mischbau-
flache bei gleichzeitiger Umwidmung von Mischbauflache in Wohnbauflache in einem westlich gele-
genen Teilbereich.

Die Flachen sind somit im wirksamen FNP bereits grundsatzlich als Bauflachen ausgewiesen und
wirksam dargestellt. Es handelt sich somit nicht um flachenhafte Neuausweisungen mit zusatzlicher
Flacheninanspruchnahme von ,Nicht-Bauflachen®.

Die Umwidmung in Mischbauflache am suddstlichen Ortsrand entlang der ,Simmerner Strale® wird
unter Berucksichtigung von Ergebnissen des Entwicklungskonzeptes Flughafenumfeld vorgenom-
men, um die Ansiedlung bzw. Erweiterung fur kleinere ortliche Betriebe (perspektivisch) und Woh-
nen zu ermoglichen. Durch die geplante FNP-Anderung sollen die baulichen Nutzungsmaglichkei-
ten im Sinne einer mischbaulichen Nutzung (Wohnen und nicht stérendes Gewerbe) erweitert wer-
den.

Im Bestand wird die 6stliche Teilflache, welche als Mischbauflache dargestellt werden soll, landwirt-
schaftlich genutzt und ist nicht bebaut. Die fir eine Umwidmung vorgesehene Wohnbauflache wird
derzeit als Griinflache mit vereinzeltem Baumbestand genutzt.

Die Anderungsflachen befinden sich unmittelbar siidlich an der K 3 am 6stlichen Stadtrand. Uber
diese Anbindung ist die Anderungsflaiche an das regionale StraRennetz angeschlossen. Nérdlich
und westlich des Plangebiets befindet sich Siedlungsbebauung, in stiddstlicher Richtung dagegen
landwirtschaftliche Flachen und Grinflachen.

Nordlich grenzt die K 3 an die Plangebietsflache. Eine weitergehende Bewertung hierzu ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Mitunter besteht das Erfordernis zur Ein-
holung einer schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Es
wird des Weiteren auf die Einhaltung der Bauverbotszone nach § 22 LStrG hingewiesen (15 m zum
eingemessenen Fahrbahnrand).

Im Umfeld der Flache sind archaologische Fundstellen bekannt. Zudem verlauft nordwestlich an-
grenzend an die Anderungsflache eine romerzeitliche Fernstral’e, an deren Verlauf sich friihge-
schichtliche Grabanlagen orientieren kdnnen. Aufgrund des archaologischen Umfelds wird seitens
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der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
eine geophysikalische Voruntersuchung gefordert. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind im
Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen zu berlcksichtigen.

Landschaftsplanung

Durch Umwidmung der Wohnbauflache in Mischbauflache kénnen auf der Flache héhere Versiege-
lungsgerade und Nutzungen mit einem etwas hoheren Storgrad zugelassen werden. Aktuell stellt
sich die Flache als intensiv genutzte artenarme Ackerflache dar. Wesentlich andere Auswirkungen
auf Natur und Landschaft als bereits bei der Ausweisung der Wohnbauflache dargestellt, sind durch
die Anderungsplanung nicht zu erwarten. Weitere Ausfiihrungen zur Landschaftsplanung sind daher
an dieser Stelle nicht notwendig.

8.15.16 Kirchberg Nr. 15.16: Bestandsanpassung: Umwidmung von Mischbauflache in
Wohnbauflache (M in W ca. 0,25 ha)

And. Nr. 15.15
->Wea. 0,7 hay

-> M ca. 2,9 ha
W

e

l v g '”.

o
‘mmww
¢ > Wca. 0,25 ha
A T
And. Nr. 15.12
->Wca. 06 h

Abb.: Darstellung der Anderungsflache. in der Stadt Kirchberg (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-
chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt Gbernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentraldrtliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.
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Die Flache Nr. 15.16 liegt im sUdlichen Siedlungsbereich der Stadt
Kirchberg. Das Plangebiet unterliegt der Darstellung Siedlungsflache
.Wohnen".

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb Planausschmtt der Gesamtkarte der RROP 2017
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Ortsplanung

Bei der in Rede stehenden Anderung handelt es sich um die Umwidmung von Mischbauflache in
Wohnbauflache in der GroRe von ca. 0,25 ha in sudlicher Ortslage der Stadt Kirchberg. Die Flache
liegt stidlich der K 3 und 6stlich der B 421. Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die Flache als be-
reits als Mischbauflache dargestellt. Im Bestand ist die Flache bereits bebaut.

Die Plangebietsflache ist verkehrlich Gber Strale ,Beller Roul“ zu erreichen und Uber die Kreisstra-
Re K 3 sowie die B 421 an das regionale und Uberregionale Stralkennetz angeschlossen.

Umliegend lassen sich keine wesentlichen potentiellen Storquellen erkennen, die aus Sicht des
Immissionsschutzes von Relevanz sind.
Landschaftsplanung

Bei der vorliegenden Umwidmung von Mischbauflache in Wohnbauflache handelt es sich um eine
Anpassung an den Bestand. Zusatzliche Eingriffe in den Landschaftshaushalt werden nicht vorbe-
reitet. Weitere Ausflihrungen zur Landschaftsplanung sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.15.17 Kirchberg Nr. 15.17: Bestandsanpassungen: Ricknahme von Wohnbauflachen (W
in LWS ca. 0,2 ha), Umwidmung von Wohnbauflache in Mischbauflache (W in M ca. 0,07 ha)
und Umwidmung von Grinflache Dauerkleingarten in Mischbauflache ( GR in M ca. 0,2 ha)

.>'Wc'a é1ha
->GRca. 0,1 ha

And. Nr. 15.2

: -> V Parken (
d. ->V Parken |
> LWS ca. 0,2 ha T Af V Parken -> M (
-> M ca. 0,07 ha 7 i

R Dauerkleingarte

> M ca. 0,2 ha ; '

1 g /
Abb.: Darstellung der Anderungsflache in der Stadt Kirchberg (schraffierter Bereich)
Regionalplanung
RROP (2017) Kirchberg wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landli-

chen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die
Stadt dbernimmt als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eine
zentraldrtliche Funktion. Zudem liegt Kirchberg in dem im RROP 2017
verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die Plananderungsgebiete Nr. 15.17 befinden sich im westlichen und
Ostlichen Randbereich der Siedlungsflachen der Stadt Kirchberg.

Im RROP 2017 unterliegen diese Plangebiete teilweise der Siedlungs-
flache ,Wohnen“ und ,Industrie und Gewerbe“ und teilweise keiner
Flachendarstellung. Der Plananderungsbereich wird nicht von Vorrang-
oder Vorbehaltsgebieten Gberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Ortsplanung

Die geplante Darstellung einer kleinen Mischbauflache sowie die Flachenriicknahme von Wohnbau-
flache erfolgt am westlichen Ortsrand der Stadt Kirchberg. Die Planflachen liegen beidseits der
Kreisstralle K 3 mit der Bezeichnung ,Oberstralle”.

Es handelt sich bei der Anderung um geringfiigige Bestandsanpassungen am westlichen Stadtrand.
Die im Flachennutzungsplan dargestellte Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®
wird als Mischbauflache dargestellt, da sie im Bestand bereits bebaut ist. Die Umwidmung von
Wohnflache in Mischbauflache ist in der Nutzung als Betriebsgrundstiick begriindet. Fir die Wohn-
bauflache am Stadtrand liegt ein negativer Bauvorbescheid vor, sodass diese Anderungsflache im
Zuge einer Flachenrticknahme im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
wird.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich Uber Kreisstralte K 3 an das regionale Strallennetz ange-
schlossen werden.

Umliegend lassen sich keine wesentlichen potentiellen Storquellen erkennen, die aus Sicht des
Immissionsschutzes von Relevanz sind. Das Plangebiet liegt in einer ruhigen Lage am westlichen
Ortsrand von Kirchberg mit westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Es werden ent-
sprechend keine Schall- oder gewerbliche Immissionen erwartet. Es kénnen jedoch Belastungen,
zum Beispiel durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen,
die aufgrund der landlichen Lage als ortstibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung ortstblich
sind. Im Umkehrschluss entstehen durch die neuen Baugrundstiicke keine immissionsschutzrele-
vanten Beeintrachtigungen auf die angrenzende Siedlungsbebauung. Zudem befindet sich westlich
des Plangebiets eine Stralkenmeisterei.

Landschaftsplanung

Bei der vorliegenden Anderungsplanung handelt es sich um eine Anpassung an den Bestand. Zu-
satzliche Eingriffe in den Landschaftshaushalt werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfiihrungen zur
Landschaftsplanung sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.16 Ortsgemeinde Kludenbach

8.16.1 Kludenbach Nr. 16.1: Bestandsanpassung: Umwidmung von Flachen fir die Forst-
wirtschaft in Siedlung im AulRenbereich und Grunflache (FWS in SiA, ca. 0,3 ha, FWS, in GR
ca. 0,3 ha, LWS in GR ca. 0,2 ha)

i e e T

i And. Nr. 16.1 e
FWS -> SIA ca. 0,3 h : N
w Al : FWS -> GR ca. 0,3 ha
LWS -> GR ca. 0,2 ha :
B 1 E Al
ey iy o A
e =

A i =

Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in der Ortséemeinde Kludenbach
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Kludenbach wird durch den aktuell wirksamen
RROP 2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur“ zugeordnet. Kludenbach Ubernimmt keine zentral6rtliche
Funktion.

Das Plananderungsgebiet befindet sich nordwestlich auferhalb des
Siedlungskérpers Kludenbach. Ostlich der Ortsgemeinde und des
Plangebiets befindet sich die Stralenverbindung B 421. Nordlich ver-
lduft zuséatzlich die LandesstralRe L 193. Die geplante Anderungsflache
wird im RROP 2017 als Siedlungsflache ,Wohnen* dargestellt. West-
lich der Anderungsflache befinden sich als Vorbehaltsgebiete ,Res-
sourcenschutz” und , Grundwasserschutz” dargestellte Flachen, ostlich
grenzt ein Vorbehaltsgebiet ,Regionaler Biotopverbund®. Diese Vorbe-
haltsgebiete werden von dem Plangebiet nicht tangiert.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
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ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die Umwidmung von Flachen fir die Forstwirtschaft in ,Siedlung im AuRenbereich® und Grinflache
sowie landwirtschaftlicher Flachen in Grinflachen stellt eine Anpassung an den 6rtlich gegebenen
Bestand dar.

Die Anderungsflache befindet sich im Bereich Lampertsmiihle ca. 350 m westlich der Siedlungslage
von Kludenbach. Der Hauptcharakter der Flache ist durch Wald gepragt. Vereinzelt befinden sich
jedoch genehmigte Wohnhauser mit zugehdérigen Nebenanlagen und Garten- und Wiesenflachen in
diesem Bereich.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich tUber bestehende Wirtschaftswege erschlossen werden.
Uber die Anbindung an die Kreisstralte K 11 und die raumliche Nahe zur B 421 ist die Anderungs-
flache verkehrlich erschlossen und an das regionale und Uberregionale Straflennetz angeschlos-
sen.

Umliegend lassen sich keine wesentlichen potentiellen Stérquellen erkennen, die aus Sicht des
Immissionsschutzes von Relevanz sind. Das Plangebiet liegt westlich au3erhalb der Siedlungslage
von Kludenbach und wird von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Landschaftsplanung

Bei der vorliegenden Anderungsplanung handelt es sich lediglich um eine Anpassung an den Be-
stand. Die bestehenden Wohngebaude werden damit in ihrem Bestand gesichert. Zusatzliche Ein-
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griffe in Natur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfiihrungen zur Landschaftspla-

nung sind daher nicht notwendig.

8.17 Ortsgemeinde Laufersweiler: Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP

8.18 Ortsgemeinde Lautzenhausen

8.18.1 Lautzenhausen Nr. 18.1: Bestandsanpassung: Umwidmung von Mischbauflachen in

Wohnbauflachen (M in W ca. 3,4 ha)

I ”nd. Nr.18.3
fé ‘ ->LWS ca. 0,5 h
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Abb.: Darstellung der Anderungsfli
(schraffierter Bereich)
Regionalplanung
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RROP (2017)

struktur” zugeordnet.

sie keiner Darstellung (weile Flache)

Die Ortsgemeinde Lautzenhausen wird durch den aktuell wirksamen
RROP 2017 dem ,andlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-

Das Plananderungsgebiet befindet sich stdlich im Siedlungsgebiet der
Ortsgemeinde. Die geplante Anderungsflache wird im RROP 2017
teilweise als Siedlungsflache ,Wohnen® dargestellt, teilweise unterliegt
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Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

Abb.: Planausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Im Rahmen dieses Anderungspunktes ist die Darstellung von Wohnbaufléche in der GréRe von ca.
3,4 ha geplant. Im Flachennutzungsplan ist die in Rede stehende Flache derzeit bereits als Misch-
bauflache dargestellt. Die Flache ist bereits Uberwiegend bebaut und durch Wohnnutzung gepragt.
Es handelt sich bei der geplanten Anderung um eine Bestandsanpassung.

Anlass fur die 0. g. Umwidmung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unterdorf II*. Entspre-
chend des Entwurfes des Bebauungsplanes (Stand vor Beteiligung § 3 1/ § 4 1) wird die Anderung
der Art der baulichen Nutzung von Misch- zu Wohnbauflachen vorgesehen.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich Uber die Kreisstrale K 76 erschlossen werden. Uber die
Anbindung an die Bundesstralle B 50, Landesstraflte L 182 und Kreisstrafe K 2 ist die Anderungs-
flache verkehrlich erschlossen und an das regionale und Uberregionale Stralennetz angeschlos-
sen.

Ostlich grenzt die K 76 ,Biichenbeurener StraRe“ an die Plangebietsflache. Eine weitergehende
Bewertung hierzu ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Mitunter besteht
das Erfordernis zur Einholung einer schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Es wird des Weiteren auf die Einhaltung der Bauverbotszone nach § 22 LStrG hin-
gewiesen (15 m zum eingemessenen Fahrbahnrand).

Landschaftsplanung
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Bei der vorliegenden Anderungsplanung handelt es sich um eine Anpassung an den Bestand. Zu-
satzliche Eingriffe in den Landschaftshaushalt werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfihrungen zur
Landschaftsplanung sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.18.2 Lautzenhausen Nr. 18.2: Neudarstellung von Wohnbauflache (LWS in W ca. 2,2 ha)

Ferd - ‘[ m“ : ‘A» = ,‘

e ™

g J -. 2 e o
f - .,_: e &
| nd. Nr. 18.1
-y M->Wea 34 h

; W
\ !
A And. Nr. 18.2
i e % LWS->Wca. 2,Zh
R '\ Fiir dan m\\hnmn nlanfreien Knotanni

Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Lautzenhausen
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Lautzenhausen wird durch den aktuell wirksamen
RROP 2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur® zugeordnet.

Das Plananderungsgebiet befindet sich sliddstlich auRerhalb des Sied-
lungsgebiets der Ortsgemeinde und unterliegt im aktuell wirksamen
RROP keiner Darstellung (weil3e Flache).

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Im Rahmen dieser Anderung erfolgt eine Neudarstellung von Wohnbaufléche in der GréRe von ca.
2,2 ha.

Hinsichtlich der Wohngebiete im Flachennutzungsplan gibt es durch die Vorgaben des Landesent-
wicklungsprogramm IV und den Regionen Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Mittel-
rhein-Westerwald strenge Vorgaben, den Bedarf neuer Wohnbauflachen nachzuweisen.

Der Anderungspunkt Nr. 18.2 ist aus dem Entwicklungskonzept des Flughafenumfeldes entstanden,
welches die Neuausweisung eines Neubaugebiets ,Unterm Wasserweg“ zur Erweiterung der
Wohnbauflachen des Baugebietes ,In den Kappesstiicker® vorsieht. Im Entwicklungskonzept wird
dir Anderungsflache als ,Wohnbauflache Prioritat‘ dargestellt.

Die Ortsgemeinde Lautzenhausen befindet sich sidostlich angrenzend an das Flughafengebiet
Frankfurt-Hahn. Der Flughafen Frankfurt-Hahn hat sich in den letzten Jahren als das zentrale Kon-
versionsprojekt im Hunsriick und einziger zivil genutzter Passagierflughafen in Rheinland-Pfalz zu
einem bedeutenden Wirtschaftsfaktor und Jobmotor fur die Region Hunsriick entwickelt. Die vom
Flughafen-Hahn und den auf dem Flughafengelande angesiedelten Unternehmen ausgehenden
Entwicklungsimpulse fiir die ansonsten Uberwiegend strukturschwache Region wirken sich insbe-
sondere in den Umlandgemeinden des Flughafens durch eine Vielzahl von Wachstumsperspektiven
aus. Dort sind in den vergangenen Jahren neue Bauflachen ausgewiesen worden, die verkehrliche
Infrastruktur wurde erheblich verbessert bzw. wird weiter ausgebaut werden und auch neue Wohn-
bauflachen sind entstanden bzw. werden, wie aus der vorstehenden Anderungsplanung ersichtlich
ist, noch entstehen.

Aufgrund der dynamischen Entwicklung im Umfeld des Flughafens Frankfurt-Hahn mit der Entste-
hung von gewerblichen Bauflachen, der Schaffung von Arbeitsplatzen wird es stadtebaulich auch
erforderlich, weitere Bauflachen in direkter Nahe zum Flughafen Hahn auszuweisen bzw. zu entwi-
ckeln. Dieser stadtebaulichen Anforderung soll die vorgesehene Ausweisung einer wohnbaulichen
Entwicklungsflache von ca. 2,2 ha gerecht werden.
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Die Anderungsflache liegt am stiddstlichen Anschluss an die bestehende Wohnbebauung von Laut-
zenhausen und stellt sich als intensiv genutzte, monoton bestellte Ackerflache dar. Die Flache liegt
unmittelbar 6stlich der Bichenbeurer Stralte. Nordlich wird die Flache von einem asphaltierten
Wirtschaftsweg tangiert. Im Osten und Siiden schlieBen zunachst weitere intensiv genutzte Acker-
flachen an. Weiter sldlich zwischen Anschlussstelle K76 und L182 sowie L182 und B50 befindet
sich ein grof¥flachiger Autohof mit angegliedertem Gewerbepark.

In ca. 120 m weiter westlich befindet sich ein geschutzter Biotopkomplex mit brachgefallenen Nass-
und Feuchtwiesen, Quellbachen, Glatthaferwiesen und Weidengebiischen sowie weitere Gehdlz-
strukturen.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich Uber die Kreisstrale K 76 erschlossen werden. Uber die
Anbindung an die Bundesstral’e B 50, Landesstralte L 182 und Kreisstralle K 2 ist die Anderungs-
flache verkehrlich erschlossen und an das regionale und Uberregionale StralRennetz angeschlos-
sen.

Eine weitergehende Bewertung aufgrund der angrenzenden K 76 ,Blichenbeurener Stralte® ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Es wird des Weiteren auf die Einhaltung
der Bauverbotszone nach § 22 LStrG hingewiesen (15 m zum eingemessenen Fahrbahnrand).

Im Hinblick auf die Vorbelastung werden die Belange des Immissionsschutzes im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung genauer untersucht und bewertet. Die Einholung eines Larmschutzgut-
achtens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird empfohlen.

Mit Ausnahme des Flughafens lassen sich umliegend keine sonstigen erheblichen potentiellen
Storquellen erkennen, die aus Sicht des Immissionsschutzes von Relevanz sind. Das Plangebiet
liegt in stdlicher Randlage von Lautzenhausen mit nérdlich angrenzender Siedlungsbebauung so-
wie sudlich und 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Es kdnnen Belastungen durch
die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die aufgrund der
landlichen Lage als ortsiibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind. Im Um-
kehrschluss entstehen durch die neuen Wohnbaugrundstiicke keine immissionsschutzrelevanten
Beeintrachtigungen auf die angrenzende Siedlungsbebauung.

Westlich grenzt die K 76 ,Blichenbeurener Stralle® an die Plangebietsflache. Eine weitergehende
Bewertung hierzu ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Mitunter besteht
das Erfordernis zur Einholung einer schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Es wird des Weiteren auf die Einhaltung der Bauverbotszone nach § 22 LStrG hin-
gewiesen (15 m zum eingemessenen Fahrbahnrand).

Die Plangebietsflache ist in Ostliche Richtung geneigt. Aussagen zur Gebietsentwasserung kénnen
entweder im weiteren Planaufstellungsverfahren unter Berlcksichtigung der fachlichen Stellung-
nahmen aus der Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 (1) und (2) BauGB getroffen werden
oder verbleiben den Klarungen der nachfolgenden Planungsebenen (verbindliche Bauleitplanung
und fachtechnische Erschliefungsplanung).

Gemal Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Kirchberg vom 13.12.2021 ist der Wasser-
druck im Bereich der Anderungsflache sehr niedrig, daher wird eine eigene Druckerhéhungsanlage
der jeweiligen Grundstlickseigentiimer erforderlich. Der Sachverhalt ist im Rahmen der nachfolgen-
den Planungsebenen zu bertcksichtigen.

Suidlich der Flache befindet sich eine friihgeschichtliche Fundstelle. Aufgrund des archaologischen
Umfelds wird seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens eine geophysikalische Voruntersuchung gefordert. Die Ergebnisse dieser Un-
tersuchung sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen zu bericksichtigen.
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Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung Bewertung

faktor

Land- Das Landschaftsbild ist insbesondere bereits gering Begrepzung der.maximal
thafts- durch die Siedlungslage von Lautzenhausen zulassigen Versiegelung
bild/ und Héhenentwicklung.

aber auch durch den sidlich gelegenen Autohof
vorbelastet. Das Landschaftsbild ist auch durch
die intensiv genutzten Ackerflachen und den
ostlich gelegenen Biotopkomplex gepragt.

Erholung

Die Flache hat aufgrund der intensiven
Ackernutzung keine besondere Bedeutung fir
die Naherholung. Es ist jedoch anzunehmen,
dass die bestehenden Wirtschaftswege von
Spaziergangern und Joggern genutzt werden.

Randliche Eingriinung in
Richtung Siiden und Osten,
Erhalt der Wegeverbindun-
gen

Wasser- | Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser- |gering
haushalt ||andschaft der devonischen Schiefer und Grau-
wacken. Der obere Grundwasserleiter des
Plangebietes ist entsprechend den Karten des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau als
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser
Grundwasserleiter weist eine geringe Ergiebig-
keit auf. Die Grundwasserneubildungsrate liegt
bei ca. 89 mm /Jahr.

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewas-
ser werden nicht tangiert.

Aufgrund der geringen Vegetationsdeckung
durch den Ackerbau hat die Flache keine be-
sondere Bedeutung fir die Regenwasserrick-
haltung.

Der Wasserhaushalt der Flache ist aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bereits
stark gestort.

Ruckhaltung des unbelaste-
ten Oberflachenwassers im
Plangebiet, ordnungsgema-
Re Entsorgung der Abwas-
ser, Befestigung der Park-
und Hofflachen mit nicht
vollversiegelnden Belagen.

Boden Die Anderungsflache liegt in der BodengroR- Mittel bis hoch
landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit
wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein,
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss-
lehm. Typische Bdden sind Pseudogleye und
Braunerde-Pseudogleye aus devonischem Ton-
schiefer. Es handelt sich um einen Standort mit
mittlerem Wasserspeicherungsvermégen und
mit schlechtem bis mittleren naturlichen Basen-
haushalt. Als Bodenart ist stark lehmiger Sand
und sandiger Lehm Kartiert.

Das Ertragspotential wird als mittel bis hoch

Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang
mit Boden. Vermeidung von
Schadstoffeintréagen in den
Boden, Gehdlzpflanzungen,
Entwicklung von Extensiv-
wiesen

eingestuft.
Klima/ Als Offenlandflache hat die Flache grundsatzlich | gering Minimierung der Flachen-
Luft- eine Funktion als Kaltluftproduktionsflache. Die versiegelung, Innere Durch-

hygiene |entstehende Kaltluft flieRt jedoch dem natiirli-
chen Gelande folgend in Richtung Osten und
damit in die freie Landschaft ab. Die Flache hat
somit keine Bedeutung fir die Frischluftversor-
gung der Ortslage.

GroR¥flachige Eingriffe in den Klimahaushalt
werden nicht vorbereitet.

grinung und randliche Ein-
grinung des zuklnftigen
Wohngebietes.
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Arten Aufgrund der intensiven Ackernutzung weist die | Gering bis mittel Schaffung neuer (Ersatz-)
und Flache insgesamt nur ein geringes Habitatpo- Lebensraume und Anlage
Biotope tential auf. Das Nahrungsangebot fur Végel und von Extensivwiesen, Blih-
Fledermause ist gering. oder Brachestreifen und
Hinweise auf Vorkommen geschitzter Arten gibt ggf. Feldlerchenfenstern

es bisher nicht. Die Flache kann jedoch eine
Bedeutung fiir Offenlandarten wie die Feldler-
che haben. Daher wird empfohlen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung ein Arten-
schutzgutachten einzuholen.

Ubergeordnete Vorgaben:

Schutzgebiete: keine.

Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung.

Regionaler Raumordnungsplan: keine Darstellung.

Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fir die Landwirtschaft

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: ca. 120 m weiter Ostlich: Biotopkomplex ,Geldnde SO Lautzenhausen*

e Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: mehr als 120 m weiter 6stlich: yEE3 brachgefallenes Nass-
und Feuchtgrinland und yFM4 Quellbache SO Lautzenhausen

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bildet eine sinnvolle Er-
weiterung des Siedlungskorpers.

Die Flache stellt sich als intensive Ackerflache mit vergleichsweise geringem Arten- und Habitatpotential. Die Flache
kann jedoch eine Bedeutung fir Offenlandarten wie die Feldlerche besitzen, deshalb wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die Einholung eines Artenschutzgutachtens empfohlen.

Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der intensiven Ackernutzung durch Befahrung und pfliigen be-
reits stark beeintrachtigt. Und auch das Landschaftsbild ist durch die vorhandene Siedlungslage und den sudlich gele-
genen Autohof bereits vorgepragt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete Ausgleichsmafinahmen ausgleichbar.

Abwiédgung / Fazit:

e Sinnvolle Erweiterung des bestehenden Siedlungskérpers zu Wohnzwecken. Der Anderungs-
punkt Nr. 18.2 ist aus dem Entwicklungskonzept des Flughafenumfeldes entstanden, welches
die Neuausweisung eines Neubaugebiets ,Unterm Wasserweg“ zur Erweiterung der Wohnbau-
flachen des Baugebietes ,In den Kappessticker vorsieht.

e Keine besonders hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete Kompensationsmal}3-
nahmen ist der Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Empfehlung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Artenschutzgutachten insbesonde-
re zur Avifauna einzuholen.
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8.18.3 Lautzenhausen Nr. 18.3: Riicknahme von Mischbauflachen im Norden (M in LWS ca.
0,5 ha)
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Abb.: Darstellung derv ﬁhderungsflé’che in der Ortsgemeinde Lautzenhausen
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache (Anderung Mischbauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Mischbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Da die Ortsgemeinde eine wohnbauliche Entwicklung an anderer Stelle vorsieht
wird die Teilflache als Mischbauflache planerisch zuriickgenommen.

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache bedarf es keiner weitergehenden
Ausflihrungen zur Ortsplanung, da keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.
Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Bauflachen ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begrifRen. Zusatzliche
Eingriffe in den Landschaftshaushalt werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfuhrungen zur Land-
schaftsplanung sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.19 Ortsgemeinde Lindenschied: Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP

8.20 Ortsgemeinde Maitzborn

8.20.1 Maitzborn Nr. 20.1: Ricknahme von Mischbauflachen (M in LWS, ca. 1,7 ha)

- \ W i

And. Nr. 20.2 2
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Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Maitzborn (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache (Anderung Mischbauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Mischbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache bedarf es
keiner weitergehenden Ausfihrungen zur Ortsplanung, da keine planerischen Konflikte zu erwarten
sind.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Bauflachen ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begrifRen. Zusatzliche
Eingriffe in den Landschaftshaushalt werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfihrungen zur Land-
schaftsplanung sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.20.2 Maitzborn Nr. 20.2: Bestandsanpassung: Darstellung von Mischbauflache auf bisheri-
gen Griunflachen (GR in M, ca. 0,1 ha)
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Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Oﬂsgem;inde Maitzborn (schraffierter Bereich)

Regionalplanung
RROP (2017) Die Ortsgemeinde Maitzborn wird durch den aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur” zu-
geordnet.

Das Plananderungsgebiet Nr. 20.2 befindet sich am norddstlichen
Randbereich des Siedlungsgebiets der Ortsgemeinde und unterliegt im
aktuell wirksamen RROP der Siedlungsflache ,Wohnen*.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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" \
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die Anderungsdarstellung liegt am westlichen Rand der bebauten Siedlungslage von Maitzborn. Bei
der Anderung erfolgt eine Neudarstellung von Mischbauflachen von 0,1 ha auf bisher im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Grinflachen.

Es handelt sich bei der Anderung in Mischbauflache um eine redaktionelle Anpassung an den bau-
lichen Bestand. Die Flache ist bereits mit einem Gebaude und umgebenden Gartenflachen bebaut.
Die Flache liegt an der Gemeindestralie ,Osterbitz*, die im weiteren Verlauf Richtung Osten an die
K 7 und somit an das Uberdrtliche StraRennetz anschliet. Uber diese Anbindung ist die Anderungs-
flache verkehrlich erschlossen und an das regionale Straflennetz angeschlossen.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand am Ende der ErschlieBungsstrafie ,Am Berg“ mit
westlich angrenzenden Griinflachen und nérdlich liegenden landwirtschaftlichen Flachen. Es kon-
nen Belastungen, zum Beispiel durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen entstehen, die aufgrund der landlichen Lage als ortsiibliche und nutzungsbedingte Vorbe-
lastung als ortsiiblich einzustufen sind. Ostlich des Anderungsgebietes grenzen ebenfalls Misch-
bauflachen an. Durch die Bestandsanpassung werden die baulichen Nutzungsmdglichkeiten im
Sinne einer mischbaulichen Nutzung (Wohnen und nicht stérendes Gewerbe) erweitert.

Da es sich um eine Bestandsanpassung handelt ist kein besonderer Abwagungsbedarf zu erken-
nen.
Landschaftsplanung

Bei dem vorliegenden Anderungspunkt handelt es sich um eine Anpassung an den Bestand. Es
werden somit keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind keine weite-
ren Ausflhrungen zur Landschaftsplanung erforderlich.
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8.21 Ortsgemeinde Metzenhausen

8.21.1 Metzenhausen Nr. 21.1: Ricknahme von Wohnbauflache (W in LWS ca. 0,25 ha)
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Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Metzenhausen
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflaiche (Anderung Bauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfilhrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Wohnbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Aufgrund des Flachenricknahmecharakters der Anderungsflache bedarf es
keiner weitergehenden Ausflihrungen zur Ortsplanung, da keine planerischen Konflikte zu erwarten
sind.

Landschaftsplanung

Die Wohnbauflachenriicknahme wirkt sich positiv auf das Landschaftspotential aus und ist aus
landschaftsplanerischer Sicht zu begrifRen. Da mit der Ricknahme keine Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren landschaftsplanerischen Bewertung.
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8.22 Ortsgemeinde Nieder Kostenz

8.22.1 Nieder Kostenz Nr. 22.1: Konkretisierung der ,Flachen fiir die Landwirtschaft” als
»oiedlung im AulRenbereich® (LWS in SiA, ca. 0,6 ha)

B - 7
A : e 7 RMRG N
Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in der Ortsgemeinde Nieder Kosten
(schraffierter Bereich)
Regionalplanung
RROP (2017) Nieder Kostenz wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem

Jandlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet.
Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentral6rtliche Funktion.

Die Anderungsflache Nr. 22.1 unterliegt teilweise keiner Flachendar-
stellung und teilweise der Darstellung Siedlungsflache ,Wohnen®. Sie
befindet sich nicht in einem Vorbehalts- oder Vorranggebiet.

Es handelt sich um eine Bestandsanpassung bzw- -sicherung.
Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: PIanéilsschnitt der Gesamtkarte der RRbP 2017

Ortsplanung

Die Anderungsflache Nr. 22.1 konkretisiert die Darstellung von ca. 0,6 ha landwirtschaftlicher Fla-
chen als ,Siedlung im Auf3enbereich®. Die in Rede stehende Flache befindet sich nordwestlich der
Siedlungsflache der Ortsgemeinde Nieder Kostenz.

Es handelt sich um eine VergréRerung einer landwirtschaftlichen Aussiedlung in nérdlicher Ortslage
im Zuge einer Bestandsaktualisierung. Im Flachennutzungsplan sind die letzten Anbauten und Be-
triebserweiterungen einer nordlich der Ortslage angesiedelten landwirtschaftlichen Aussiedlung
noch nicht erfasst. Inhaltlich handelt es sich um eine redaktionelle Anpassung des FNP, da land-
wirtschaftliche Aussiedlungen als privilegierte Vorhaben auch ohne vorherige Darstellung im Fla-
chennutzungsplan Baugenehmigungen erhalten.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich Uber einen bestehenden Wirtschaftsweg erreicht werden.
Uber die Anbindung an die Landesstrae L 195 und die B 50 ist die Anderungsflache auch an das
Uberregionale Strallennetz angeschlossen.

Landschaftsplanung

Bei dem vorliegenden Anderungspunkt handelt es sich um eine Anpassung an den Bestand. Es
werden somit keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind keine weite-
ren Ausfihrungen zur Landschaftsplanung erforderlich.

23. Mérz .2023
56283 NORTERSHAUSEN
AM BRETEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG wwwkarsi-ingenieure de




Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 215

8.22.2 Nieder Kostenz Nr. 22.2: Anderung von Siedlung im AuBenbereich und Flachen fir
die Landwirtschaft in Gewerbeflache (SiA in G ca. 0,8 ha, LWS in G ca. 0,3 ha)
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Abb.: Darstellung der Anderungsfldchen Nieder Kostenz
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung
RROP (2017) Nieder Kostenz wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem

Jandlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet.
Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentral6rtliche Funktion.

Das Plananderungsgebiet Nr. 22.2 liegt westlich der Siedlungsflachen
von Nieder Kostenz und wird im RROP 2017 als Siedlungsflache ,In-
dustrie und Gewerbe“ ausgewiesen. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
werden von der geplanten Anderungsflache nicht tangiert.

Es handelt sich um eine Bestandsanpassung bzw- -sicherung.
Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: PIanausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg wird die Plangebietsflache
als landwirtschaftliche Flache bzw. Siedlung im AuRenbereich dargestellt. Bei der Anderung werden
insgesamt 1,1 ha Flache als Gewerbeflachen ausgewiesen.

Die in Rede stehende Anderungsflache liegt westlich auBerhalb der Siedlungslage von Nieder Kos-
tenz. Es handelt sich um einen ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb mit entsprechenden nut-
zungsbedingten Geb&uden, wie einem ehemaligen Boxenlaufstall, Gullesilo und weiteren Gebau-
den.

Die Flache wird in Richtung Osten und Westen durch eine Schnitthecke eingegriint. Der Einfahrts-
bereich im Nordwesten wird durch eine Baumreihe mit geringen Stammdurchmessern gesaumt. In
diesem Bereich befinden sich aullerdem weitere Einzelbdume und Einzelstraucher.

Es wird empfohlen, die bestehenden Geholze auf der Flache zu erhalten (gemaR der Stellungnah-
me der Unteren Naturschutzbehdrde vom 13.12.2021). AbschlielRend ist der Sachverhalt auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.

Im Norden befindet sich ein gepflasterter Lagerplatz. Umliegende Flachen werden grof¥flachig
landwirtschaftlich genutzt.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich Uber einen bestehenden Wirtschaftsweg erreicht werden.
Uber die Anbindung an die Landesstrale L 195 und die B 50 ist die Anderungsflache auch an das
Uberregionale Strallennetz angeschlossen.

Die notwendige Anderung beruht auf der Verkleinerung des landwirtschaftlichen Betriebes
~>chmidt®. Die Milchkuhhaltung wurde bereits aufgegeben und es steht ein ortlicher Interessent zur
Verfiigung, das ehemalige Stallgebdude fiir gewerbliche Lager- und Stellflachen zu nutzen. Da fir
die vorgesehene Nutzungsanderung die notwendige Baugenehmigung bisher nicht erteilt werden
kann, soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt werden.
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Der Ortsgemeinderat beschloss am 14.08.2018, entsprechend dem Antrag der Schmidt GbR, Nie-
der Kostenz, vom 28.05.2018 gemaly § 12 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Aus-
siedlung Schmidt* flr eine konkrete Nutzung entsprechend der Vorhabenbeschreibung aufzustellen.
Der Geltungsbereich soll die Grundstlcke Flur 13 Flurstiick 8 (teilweise) und 9 in der Gemarkung
Nieder Kostenz umfassen; die konkreten Abgrenzungen ergeben sich aus der Entwurfsfassung. Der
Bebauungsplan soll die Bezeichnung ,Aussiedlung Schmidt" erhalten. Die Ortsgemeinde Nieder
Kostenz hat bei der Verbandsgemeinde Kirchberg beantragt, die Flachendarstellung im Flachen-
nutzungsplan im Rahmen der nachsten Fortschreibung entsprechend anzupassen. Da in dem Be-
bauungsplan keine Festsetzung eines Baugebietes auf Grund der Baunutzungsverordnung erfolgt,
soll die Verbandsgemeinde eine Darstellung anhand der Vorhabenbeschreibung zuordnen. Der Be-
bauungsplan soll im Parallelverfahren mit dem Flachennutzungsplan aufgestellt werden (§ 8 Abs. 3
Satz 1 BauGB).

Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung genauer
untersucht und bewertet. Die von dem geplanten Gewerbegebiet potentiell ausgehenden immissi-
onsschutzrelevanten Auswirkungen auf die schiitzenswerte, 6stlich der Anderungsflache liegende
Bebauung sind auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung genauer zu untersuchen
und zu bewerten.

Gemal der Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Kirchberg vom 13.12.2021 kann fir die
dargestellte Gewerbeflache kein doppelter Brandschutz zur Verfiigung gestellt werden. Eine sinn-
volle Lésung diesbeziiglich ist im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen zu klaren.

Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ |Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung Bewertung

faktor

Is-zﬂgf-ts- Das Landschaftsbild ist durch die Siedlungslage gerng Sig;i?zg:%gfsriénz(”zal
bild/ von Nieder-Kostenz sowie mehrere landwirt- u 9 gelung

Erholung |Schaftliche Hofstellen oder Gebaude gepragt, und Hohenentwicklung.

die satellitenartig im Stiden und Westen von der
Siedlungslage entfernt liegen. Ansonsten ist die
Landschaft durch intensiv genutzte Acker- und
Wiesenflachen sowie Walder weiter nordwest-
lich und siidlich der Anderungsfléche.

Das Landschaftsbild im Umfeld der Anderungs-
flache ist insbesondere durch die bestehende
landwirtschaftliche Hofstelle mit Gebauden, Si-
los und Lagerflachen sowie umgebenden Griin-
flachen gepragt.

Die Flache hat aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung keine besondere Bedeutung fir die
Naherholung.

Wasser- | Die natlrlichen Wasserfunktionen der Flache gering Ruickhaltung des unbelaste-

haushalt |sind durch Befahrung, Befestigung und Bebau- ten Oberflachenwassers im
ung bereits stark beeintrachtigt Plangebiet, ordnungsgema-
Wasserschutzgebiete und Oberflachengewas- e Entsorgung der Abwas-
ser werden nicht tangiert. ser, Befestigung der Park-
Die Wiesen- und Gehdlzflachen leisten auch und Hofflachen mit nicht
einen Beitrag zur Niederschlagswasserriickhal- vollversiegelnden Belagen.

tung. Die Flache hat aber insgesamt keine be-
sondere Bedeutung fir den Wasserhaushalt.

Die Wiesen- und Geholzflachen im Osten und
Westen sollen zudem weiter bestehen bleiben.
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Boden Die natirliche Horizontabfolge und die natirli- Gering bis Mittel Beachtung der DIN-
chen Bodenfunktionen der Flache sind durch Vorschriften zum Umgang
Befahrung, Befestigung und Bebauung bereits mit Boden. Vermeidung von
stark beeintrachtigt. Schadstoffeintrégen in den

Boden, weitere Geholz-
pflanzungen, Entwicklung
von Extensivwiesen

Klima/ Die Anderungsflache hat aufgrund der bereits Gering Minimierung der Flachen-

Luft- bestehenden Versiegelungen keine besondere versiegelung, Erhalt der

hygiene Bedeutung fur Luft und Klima. Die Grinflachen Wiesenflachen und Be-
sowie die Bestandsgehdlze haben grundsatzli- standsgehdlze

che eine Kaltluftproduktionsfunktion. Es wird
empfohlen die Wiesenflachen und Gehdlze zu

erhalten.
Arten Das Habitatpotential der Flache ist insgesamt Mittel Erhalt der Gehdlzstrukturen,
und gering. Die Baume bieten lediglich potentielle Bericksichtigung von Ge-
Biotope Nistplatze fur Freibriter. Laut Bebauungsplan- baudebrutenden Arten (z.B.
entwurf sollen die Gehdlze im Plangebiet aber Schwalben), Anlage von
erhalten bleiben. Daher sind keine Beeintrachti- Extensivwiesen.

gungen zu erwarten.

Die Gebaude bieten auRerdem potentielle Nist-
standorte flir Gebaudebriter, insbesondere
Schwalben. Vor Abriss oder Entkernung sollten
die Gebaude daher auf Vorkommen geschutzter
Arten hin untersucht werden und ggf. Manah-
men eingeleitet werden.

Dem Vorhaben uniberwindbar entgegenste-
hende Hindernisse werden aber nicht erkannt.

Ubergeordnete Vorgaben:

e  Schutzgebiete: keine.
e  Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung.
e Regionaler Raumordnungsplan: Siedlungsfldche ,Industrie und Gewerbe”

e  Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Siedlung im AuRenbereich und Flachen fir die Landwirt-
schaft

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.

e Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt in geringer Entfernung zur bestehenden Siedlungslage und stellt sich aktuell als landwirt-
schaftliche Hofstelle dar. Die Flache hat ein vergleichsweise geringes Habitatpotential. Vorkommen von Gebaudebri-
tern wie Schwalben kénnen aber nicht ausgeschlossen werden, daher wird empfohlen die Gebaude vor Abriss oder
Entkernungsarbeiten auf das Vorkommen geschutzter Arten hin zu untersuchen.

Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der Bestandsbebauung bereits beeintrachtigt. Das Land-
schaftsbild ist aufgrund der bestehenden Gebaude sowie der Siedlungslage bereits vorbelastet.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete AusgleichsmalRnahmen ausgleichbar.

Abwiédgung / Fazit:

e Sinnvolle gewerbliche Folgenutzung nach aufgegebener landwirtschaftlicher Nutzung mit bishe-
riger Milchviehhaltung.

e Keine besonders hochwertigen Biotoptypen betroffen. Durch geeignete Kompensationsmal3-
nahmen ist der Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Vor Abriss oder Entkernung sollten die Gebaude daher auf Vorkommen geschitzter Arten hin
untersucht werden und ggf. MaRnahmen eingeleitet werden.
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8.23 Ortsgemeinde Niedersohren

8.23.1 Niedersohren Nr. 23.1: Anderung von Sonderbauflache ,Golfplatz‘ in Gemeinbedarfs-
flache ,Sozial“ (Jugendraum) (S ,Golfplatz® in GB ,Sozial“, ca. 0,2 ha)

N

// (nd

S ~ZAnd. Nr. 23.1

: 2 Golfplatz

5 > GB Soziales (Jugendraum)i————  —
JUGENDRAUMCE: 0,2 ha

74
1 RAUM

e, -\“\

— ! ——

A i /
- " e
Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Niedersohren

(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Niedersohren wird durch den aktuell wirksamen
RROP 2017 dem ,andlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur® zugeordnet. Niedersohren Ubernimmt keine zentral6rtliche
Funktion.

Die Ortsgemeinde Niedersohren befindet sich 6stlich des Grundzent-
rums Sohren und liegt sudlich einer gro3rdumigen Verkehrsverbin-
dung. Die Anderungsflache liegt dstlich der Siedlungsflache von Nie-
dersohren. Im Gesamtplan des RROP 2017 unterliegt das Planande-
rungsgebiet keiner Siedlungsflache oder sonstigen Flachendarstellung.
Auch Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden von dem Plangebiet
nicht tangiert.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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’l(’(
nert

Abb.: Planausschnitt dér‘Gesamtkarte der’RROP 2017

Ortsplanung

Bei der in Rede stehenden Anderung wird die Darstellung der Sonderbaufléache ,Golfplatz® im Fla-
chennutzungsplan als Gemeinbedarfsfliche ,Sozial“ (Jugendraum) vorgesehen.

Die in Rede stehende Anderungsflache liegt im Osten der Siedlungslage von Niedersohren und
stellt sich aktuell als Uberwiegend mit Baumen und Strauchern bewachsene Flache dar. Die Flache
war im Bebauungsplan ,Golfplatz Annahof/Niedersohren-Dill“ als Flache fir Malknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Bei dem vorgesehenen Standort handelt es sich um ein Grundstlck (Flur 3 Flurstlick 22/1) mit drei-
eckigem Zuschnitt, umgrenzt von zwei Wirtschaftswegen, grofitenteils mit Baumen und Strauchern
bewachsen, mit einer GroRe von ca. 1.790 m2. Das Grundstiick ist in dem in den 1990er Jahren
aufgestellten Bebauungsplan ,Golfplatz Annahof/Niedersohren-Dill" als Flache flir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, d.h. es handelt sich
um eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache, mit der ein entsprechender Anteil der vorgesehe-
nen Ausgleichsmalinahmen fir diesen Bebauungsplan nachgewiesen wird. Der Bebauungsplan
,Golfplatz Annahof/Niedersohren-Dill“ wurde damals von den beiden Ortgemeinden Dill und Nieder-
sohren fur die Herstellung eines ca. 125 ha grolRen Golfplatzes (einschliellich Ausgleichsflachen)
aufgestellt. Grundlage waren Abstimmungen mit dem damaligen Eigentimer des Annahofes, der
bei den Verkaufsabsichten des Areals ein solches Projekt in Aussicht gestellt bekam. Eine Umset-
zung erfolgte bis heute nicht, nach dem spéateren tatsachlichen Verkauf der Betriebsflachen wurde
ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb etabliert, so dass aus heutiger Sicht eine Umsetzung ent-
sprechend dem Bebauungsplan nicht mehr zu erwarten ist. Unabhangig davon ist auch diese zum
Gesamtgebiet geringfligige Ausgleichsflache rechtlich noch Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit als solche verbindlich festgesetzt.

Im Rahmen der im Parallelverfahren zu diesem Flachennutzungsplan aufgestellten 1. Ande-
rung/Erweiterung des Bebauungsplanes ,Im Unart‘ und der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Golfplatz Annahof/Niedersohren-Dill“ soll auf der Anderungsflache Baurecht fiir einen Jugendraum
geschaffen werden. Die Wirdigung der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2
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und § 4 Abs. 2 BauGB sind erfolgt und es wurde am 22.10.2020 der Feststellungsbeschluss ge-
fasst, so dass die formelle Planreife nach § 33 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB eingetreten ist und damit Bau-
recht fir diese Planfassung besteht.

Die Variante, den Bebauungsplan flr einen Golfplatz aufzuheben, ist ein zeitlich und inhaltlich auf-
wendiger Vorgang - auch wenn man von einer Umsetzung der Planinhalte aktuell nicht ausgeht. Be-
troffen waren auch zwei Ortsgemeinden, fir die grundsatzlich ein sogenannter Planungsverband
nach § 205 Baugesetzbuch (BauGB) zu griinden ware. Eine einfachere Alternative ist die Anderung
des Bebauungsplanes, indem die bisherige Festsetzung entsprechend in eine Flache umgewandelt
wird, auf der ein Jugendraum errichtet werden kann. Sinnvoll wird diese Uberlegung erst, wenn der
Standort dann auch dem Bebauungsplan ,Im Unart" fir das angrenzende Wohngebiet zugeordnet
wird. Erst dann lassen sich diese Planiberlegungen sachlich begriinden, dass die Ortslage von
Niedersohren um den Bereich flr einen Jugendraum erweitert und die Ausgleichsflachen fiir einen
Golfplatz entsprechend verringert bzw. verlegt werden.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg ist die konkrete Flache bisher als ,Son-
derbauflache (S)" nach § 1 Abs. 1 Ziffer 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz" darge-
stellt. Auch wenn die zur Anderung vorgesehene Flache nur einen geringfiigigen Anteil an der ge-
samten Sonderbauflache betrifft, ist eine Anpassung erforderlich, insbesondere wenn dann eine
Darstellung als Flache fur ,Einrichtungen des Gemeinbedarfs" nach § 5 Abs. 2 Ziffer 2a) BauGB
vorgesehen ist.

Landschaftsplanung

Da fur die in Rede stehende Planung bereits Planreife nach § 33 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB besteht und
die Aspekte der Landschaftsplanung, des Artenschutzes und der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits abgearbeitet wurden, sind an dieser Stelle keine
weiteren Aussagen mehr zur Landschaftsplanung erforderlich.
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8.23.2 Niedersohren Nr. 23.2: Ricknahme von Wohnbauflachen (W in LWS ca. 1,2 ha)

=TT z &5
o o -2 It

5/ ina. wr. 22.1
o Golfplatz
> GB Sozlales (Jugendrat
a. 0,2 ha

/ TN

Abb.: >Darstellung der /'\'nderungsflé'che in der Ortsgemeinde
(schraffierter Bereich)

Niedersohren

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflaiche (Anderung Bauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Wohnbauflache ausgewiesen. Aufgrund des
Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache bedarf es keiner weitergehenden Ausfihrungen
zur Ortsplanung, da keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Bauflachen ist aus landschaftspflegerischer Sicht zu begrtRen. Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere Ausflihrungen zur Landschaftsplanung sind
daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.24 Ortsgemeinde Niederweiler

8.24.1 Niederweiler Nr. 24.1: Anderung von Flachen fiir die Landwirtschaft und Siedlung im
Aulenbereich in Gewerbeflachen und zugeordnete Kompensationsflachen (SiA in G
ca. 0,3 ha, LWS in G ca. 1,2 ha, LWS in zK BP ca. 1,5 ha)

- o
e Sl 0y S
5% Y AR £

V"

d. Nr. 24.3
=» LWS ca. 0,4 hals

% .
a a & € !“'ffﬁ:r \\ “:. 2 2
Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in der Ortsgemeinde Niederweiler
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Niederweiler wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,land-
lichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet und
Ubernimmt keine zentraldrtliche Funktion.

Das Plananderungsgebiet liegt im westlichen Randbereich der Sied-
lungsflachen der Ortsgemeinde Niederweiler. Die Anderungsfléache un-
terliegt teilweise keiner Darstellung, teilweise wird sie als Siedlungsfla-
che ,Wohnen" dargestellt. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden von
der Plananderungsflache nicht tangiert.

Es handelt sich um eine Bestandsanpassung bzw. —sicherung.
Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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l !.
Abb PIanausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Es wird eine Anderung betreffend der dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft und Siedlung im
AuBenbereich vorgenommen und stattdessen Gewerbeflachen und zugeordnete Kompensations-
flachen ausgewiesen.

Fir den Zimmereibetrieb Wendel ist eine Erweiterung vorgesehen. Der Betrieb hat sich im AuRen-
bereich von Niederweiler in den Gebauden einer friheren landwirtschaftlichen Aussiedlung mehr-
fach vergroRRert und stofdt jetzt an die baurechtlich zulassigen Grenzen. Konkret ist die Zulassigkeit
fur weitere Erweiterungen, die sich aus dem wirtschaftlichen Wachstum des Betriebes ergeben,
nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 6 BauGB nicht mehr gegeben. Vielmehr ist es erforderlich, mittels ei-
ner Bauleitplanung das notwendige Baurecht fir die Erweiterungsabsichten und damit auch fir die
Sicherung der Betriebsentwicklung zu schaffen. Dazu gehéren auch der Neubau einer Abbundhalle
und eines Betriebsleiterwohnhauses mit anschliefender Umnutzung des bisherigen Wohnhauses
zu Buro- und Betriebsrdumen.

Auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgte mit Beschluss vom 01.04.2015
die Wurdigung der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB und die Feststellung, dass die formelle Planreife (Baurecht) nach § 33 Abs. 1 Ziffer 1
BauGB eingetreten ist.

Die in Rede stehende Anderungsflache liegt im Westen direkt nérdlich der K 73 und auRerhalb der
Siedlungslage von Niederweiler und stellt sich bereits als Zimmerei mit Frei- und Gartenflachen und
angrenzender Wiesenflache mit Obstbaumen dar.

Der Verkehrsanschluss wird durch die angrenzende Kreisstralte K73 sowie die K 74 ermdglicht.

Die von dem geplanten Gewerbegebiet potentiell ausgehenden immissionsschutzrelevanten Aus-
wirkungen auf die schiitzenswerte, norddstliche Bebauung sind auf der Planungsebene der verbind-
lichen Bauleitplanung genauer zu untersuchen und zu bewerten.
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Landschaftsplanung

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Anpassung an den Bestand handelt und auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung bereits Planreife nach § 33 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB besteht, sind
an dieser Stelle keine weiteren Aussagen mehr zur Landschaftsplanung erforderlich.

8.24.2 Niederweiler Nr. 24.2: Riicknahme von Wohnbauflache (W in LWS ca. 0,85 ha)

And. Nr. 24.2
-> [ WS ca. 0,85 ha

And. Nr. 24.3

5 > LWS ca. 0,4 hagl

2 ._tle‘ |
FFa NPy

Abb.: Darstellung der Anderngsfléchen' ihw der Ortsgeende Niederweiler

(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflaiche (Anderung Bauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Wohnbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Die Flache wird planerisch zurlickgenommen. Es wird hierdurch auch das plane-
rische Instrument des Flachentauschs gemaf Ziel Z 33 RROP 2017 genutzt.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme der Wohnbauflache ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriiien. Da mit der
Ricknahme keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren
landschaftsplanerischen Bewertung.
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8.24.3 Niederweiler Nr. 24.3: Riicknahme von Mischbauflache (M in LWS ca. 0,4 ha)

And. Nr. 24.2
-> WS ca. 0,85 ha

And. Nr. 24.3

S -> LWS ca. 0,4 ha ¥
R = e
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Abb.: Darstellung der
(schraffierter Bereich)

Ortsgemende Niederweiler

der

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsfliche (Anderung Baufliche in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung
Die in Rede stehende Flache war bislang als Mischbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Die Flache wird planerisch zurickgenommen.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme der Mischbauflache ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriiien. Da mit der
Ricknahme keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren
landschaftsplanerischen Bewertung.
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8.25 Ortsgemeinde Ober Kostenz

8.25.1 Ober Kostenz Nr. 25.1: Neudarstellung von Wohnbauflache (LWS in W ca. 0,5)
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Abb.: Darstellung der /'\'nderufléchen in der Ortsgemeinde Ober Kostenz
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Ober Kostenz wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem
Jandlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet
und Ubernimmt keine zentraldrtliche Funktion.

Das Plananderungsgebiet befindet sich im westlichen Randbereich der
Siedlungslage der Ortsgemeinde Ober Kostenz. Die Anderungsflache
unterliegt keiner Flachendarstellung (weile Flache). Studwestlich der
Anderungsbereiche befinden sich Waldflachen sowie ein Vorbehalts-
gebiet ,regionaler Biotopverbund*, welches jedoch von der Anderungs-
flache nicht tangiert wird.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

In der Ortsgemeinde Ober Kostenz besteht Bedarf fur eine weitere Siedlungserweiterung fur Wohn-
bauflachen. Es wird hierzu eine Erweiterung in angemessenem, flachenhaft geringen Umfang vor-
gesehen.

Die in Rede stehende Anderungsflache liegt im Westen der Siedlungslage von Ober Kostenz nérd-
lich der BrunnenstraRe. Die Anderung sieht eine Neudarstellung von Wohnbauflachen vor. Die An-
derungsflache schliefl3t westlich an den bereits vorhandenen Bebauungsplan ,Auf Sitters” an, wel-
cher im Bestand bereits bebaut ist.

Die Anderungsflache wird derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Auf der Flache wurde zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Mais angebaut. Ostlich an diese Teilflaiche grenzen bereits
Wohngebaude mit Gartenflachen. Nordlich und westlich erstreckt sich das Maisfeld noch weiter
tber die Anderungsflache hinaus. Die angrenzende Flache siidlich der Brunnenstrale ist derzeit als
Kompensationssuchraumflachen dargestellt. Diese stellt sich als mafig intensiv genutzte Mahwiese
dar. Die Flache wird im Norden durch heimische Baume und Straucher eingegriint, im Westen
durch Uberwiegend standortiremde Nadelbaume. AuRerdem ist die Flache im Norden und Westen
durch einen Knotengitterzaun eingefriedet. Im stdostlichen Bereich wird die Wiesenflache als Gar-
tenflache zum Fufball spielen, grillen und Wasche aufhangen genutzt.

Sudlich der Flache verlauft in ca. 80 m Entfernung der Dorfbach, ein Gewasser Il Ordnung aus
Richtung Stidwesten kommend. Die Uferbereiche des Bachs sind in diesem Bereich durch standort-
fremde Nadelgeholze gepragt.
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Der Bereich der Anderungsflache ist als ,Entstehungsgebiet Bergland mit hoher Abflusskonzentrati-
on“ fur Starkregenereignisse kartiert. Die Thematik der Starkregengeféhrdung ist im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen genauer zu untersuchen und zu bewerten.

Sudlich der BrunnenstraRRe, siidwestlich der Anderungsflache befindet sich zudem ein Sportplatz.
Aufgrund des nahegelegenen Sportplatzes lassen sich potentielle Stérquellen und Larmkonflikte er-
kennen. Eine weitergehende Bewertung aus Sicht des Immissionsschutzes hierzu ist im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Das Plangebiet liegt in einer ruhigen Lage am westlichen Ortsrand von Ober Kostenz mit nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Es kénnen Belastungen durch die Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die aufgrund der landlichen Lage als ortsibli-
che und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind. Im Umkehrschluss entstehen durch die
neuen Wohnbaugrundstliicke keine immissionsschutzrelevanten Beeintrdchtigungen auf die an-
grenzende Siedlungsbebauung.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich tber die ,Brunnenstrale” erschlossen werden. Uber die An-
bindung an die Landesstralle L 195 und die Kreisstralle K 10 ist die Anderungsflache an das regio-
nale und Uberregionale StralRennetz angeschlossen.

Die Plangebietsflachen sind entsprechend der natlrlichen Gelandeneigung nach Sidosten Rich-
tung Ortslage geneigt. Ein entwasserungstechnischer Anschluss an die Bestandskanalisierung in
der Brunnenstral3e kann entsprechend erfolgen. Die Riickhaltung des Niederschlagswassers sollte
im Plangebiet erfolgen. Drossel- und Notiiberlauf einer Riickhaltung kénnten in den Dorfbach erfol-
gen. Weitergehende Aussagen zur Gebietsentwasserung kdnnen entweder im weiteren Planaufstel-
lungsverfahren unter Bertcksichtigung der fachlichen Stellungnahmen aus der Behérden- und Tra-
gerbeteiligung nach § 4 (1) und (2) BauGB getroffen werden oder verbleiben den Klarungen der
nachfolgenden Planungsebenen (verbindliche Bauleitplanung und fachtechnische ErschlieRungs-
planung).

Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Die Anderungsflache liegt im unmittel- gering Begrgnzung der ma)_qmal zuIa§S|gen
schafts- . Versiegelung und Héhenentwicklung.

. baren Anschluss an die bestehende . 2
bild/ Randliche Eingriinung.

Siedlungsbebauung. Umliegend gren-
Erholung | zen zudem landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Das Landschaftsbild ist durch die
Siedlungslage und den Sportplatz be-
reits vorbelastet, der Eingriff erfolgt
nicht in einen unbelasteten Land-
schaftsraum. Die Eingriffe kdnnen
durch geeignete Malinahmen mini-
miert werden.

Die Flache wird als intensiv genutzter
Acker bewirtschaftet und hat somit
keine besondere Bedeutung fiir die
feierabendbezogene Naherholung.

Wasser- |Die Anderungsflache liegt in der gering Rickhaltung des unbelasteten Ober-

haushalt |Grundwasserlandschaft der devoni- flachenwassers im Plangebiet, ord-
schen Schiefer und Grauwacken. Der nungsgemale Entsorgung der Abwas-
obere Grundwasserleiter des Plange- ser, Befestigung der Park- und Hoffla-
bietes ist entsprechend den Karten chen mit nicht vollversiegelnden Bela-
des Landesamtes fiir Geologie und gen.

Bergbau als Kluftgrundwasserleiter
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verzeichnet. Dieser Grundwasserleiter
weist eine geringe Ergiebigkeit auf.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt
bei ca. 89 mm / Jahr.

Aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung als Acker hat die
Flache keine besondere Bedeutung
fur die Regenwasserriickhaltung.

Der Wasserhaushalt der Flache ist
aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung bereits stark ge-
stort.

Siidlich der Anderungsflache verlauft
der Dorfbach, ein Gewasser lll. Ord-
nung. Wasserschutzgebiete werden
nicht tangiert.

Boden

Die Anderungsflache liegt in der Bo-
dengrof3landschaft Ton- und Schluff-
schiefer mit wechselnden Anteilen an
Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und
Quarzit, z.T. wechselnd mit Losslehm.
Typische Bdden sind Braunerden und
Regosole aus devonischem Tonschie-
fer. Bei der Flache handelt sich um
Standorte mit hohem Wasserspeiche-
rungsvermoégen und mit schlechtem
bis mittleren naturlichen Basenhaus-
halt..

Das Ertragspotential der Flachen wird
als hoch eingestuft.

mittel

Minimierung der Versiegelung. Beach-
tung der DIN-Vorschriften zum Um-
gang mit Boden. Vermeidung von zu-
satzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Aufgrund ihrer Auspragung als Acker-
flache und Wiesenflache mit Gehdlzen
hat die Anderungsfléche grundsatzlich
eine gewisse Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion. Der natlrlichen Gelan-
deneigung folgend, flie3t die entste-
hende Kaltluft in Richtung Stidosten
ab. Da sich jedoch in diesem Bereich
lediglich die eine Strale mit je einer
Bauzeile nérdlich und sudlich befindet.
Profitieren maximal 5 Wohngrundstu-
cke von der Frischluftzufuhr. Des Wei-
teren bleiben weiter oberhalb auch
weiterhin ausreichen Offenlandflachen
fur die Kaltluftproduktion zur Verfi-
gung.

Die Flache hat entsprechend keine
besondere Bedeutung fiir die Frisch-
luftversorgung der Ortslage.

gering

Minimierung der Flachenversiegelung,
Gehdlzpflanzungen

Arten
und
Biotope

Verlust von intensiv genutzten arten-
armen Ackerflachen ohne besondere
Bedeutung fiir den Arten und Bio-
topschutz. Offenlandarten und kultur-
folgende Arten sind potentiell betrof-
fen. Erhebliche Auswirkungen sind
durch die Anderungsplanung aber
nicht zu erwarten, da im Umfeld wei-
terhin ausreichend Offenlandflachen
(auch Griunlandflachen) fur die Nah-
rungssuche bestehen bleiben.
Zudem ist die Flache aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum Sportplatz
und zur bestehenden Wohnbebauung
bereits durch Larm und Bewews-

gering

Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensrau-
me und Anlage von Gehdlzstrukturen,
Schaffung extensiver Wiesenflachen
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unruhe vorbelastet.

Aufgrund der Nahe zum Bach kdnnen
Vorkommen von Amphibien ohne vor-
herige Untersuchung nicht vollstandig
ausgeschlossen werden.

Ubergeordnete Vorgaben

e  Schutzgebiete: keine.

e  Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung; Zielekarte: Entwicklung von Biotopen: Quellen und Quell-
bache; Prioritatenkarte: keine Darstellung.

e Regionaler Raumordnungsplan: keine Darstellung.

e  Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fiir die Landwirtschaft und Kompensationssuch-
raumflachen

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
e  Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.
e Starkregengeféhrdung — Gefahr einer Abflusskonzentration: gering

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bildet eine sinnvolle Erwei-
terung und eine effiziente Ausnutzung der Infrastruktur.

Die Flache stellt sich als intensiv genutzte artenarme Ackerflache ohne besondere Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz dar. Offenlandarten und kulturfolgende Arten sind potentiell betroffen. Erhebliche Auswirkungen sind durch die
Anderungsplanung aber nicht zu erwarten, da im Umfeld weiterhin ausreichend Offenlandflachen (auch Griinlandfla-
chen) fir die Nahrungssuche bestehen bleiben. Zudem ist die Flache aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Sportplatz
und zur bestehenden Wohnbebauung bereits durch Larm und Bewegungsunruhe vorbelastet.

Auch das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Siedlungslage bereits vorgepragt. Die Flache liegt unmittelbar
angrenzend an ein bestehendes Wohngrundstuck.

Aufgrund der Nahe zum Bach und pot. Konflikten durch den Sportplatz wird die Siedlungserweiterung lediglich auf die
Flachen nordlich der StralRe, die sich bis jetzt als Ackerflache darstellen, beschrankt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete Ausgleichsmallnahmen ausgleichbar.

Abwiédgung/ Fazit:

« Die geplanten Wohnbauflachen stellen grundsatzlich eine sinnvolle Erweiterung des bestehen-
den Siedlungskérpers dar. Aufgrund der Nahe zum ,Dorfbach® (Gewasser Ill. Ordnung) und
zum Sportplatz wird die sudliche Flache weiter als Kompensationssuchraumflache dargestellit.
Auf der Flache nordlich der Brunnenstralle wird Wohnbauflache dargestellt.

e Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die baulichen Anlagen erfolgt in keine hochwertigen
Biotoptypen, so dass der Eingriff grundsatzlich als kompensierbar zu bewerten ist.

e Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird eine randliche Eingrinung
empfohlen.

e Die Nahe zum Sportplatz kann zu Larmschutzkonflikten flihren. Ggf. ist auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ein Larmschutzgutachten einzuholen. Zum ,Dorfbach® (Gewasser Ill. Ord-
nung) ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von mind. 10 m einzuhalten.
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8.26 Ortsgemeinde Raversbeuren

8.26.1 Raversbeuren Nr. 26.1: Bestandsanpassung: Anderung von Mischbauflédche an Ge-
meinbedarfsflache ,Kirche* (M in GB ,Kirche® ca. 0,2 ha)
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Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in der Ortsgemeinde Raversbeuren
(schraffierte Bereiche)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Raversbeuren wird durch den aktuell wirksamen

RROP 2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur® zugeordnet. Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentralortli-
che Funktion.
Die geplanten Anderungsflachen befinden sich im Siedlungskorper der
Ortsgemeinde Raversbeuren und unterliegen im RROP 2017 der Fla-
chendarstellung Siedlungsflache ,Wohnen“. Die Siedlungsflache der
Gemeinde wird von der Landesstrale L 193 durchkreuzt. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete sind im Plangebiet nicht dargestellit.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen, da es sich um eine Be-
standsanpassung bzw. -sicherung handelt.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Die Anderung Nr. 26.1 sieht eine Bestandsanpassung vor, bei der im Flachennutzungsplan bisheri-
ge Mischbauflache als Gemeinbedarfsflache (Kirche) dargestellt werden soll. Bisher sind die Misch-
bauflachen mit dem Zeichen ,kirchlichen Zwecken dienend® gekennzeichnet. Auf die Veranderung
(Wegfall Mischbauflache ,Gebaude/Einrichtung sozialen Zwecken dienend®, Darstellung von Ge-
meinbedarfsflache) im Bereich des Pfarrhauses wird verzichtet, da dieses zwischenzeitlich in Pri-
vateigentum Ubergegangen ist und neu parzelliert wurde.

Im Bestand sind auf der in Rede stehenden Flache bereits eine evangelische Kirche sowie ein
Pfarrhaus vorhanden. Umliegend befinden sich im Bestand mehrere Baume. Auf den umliegenden
Grundstticken befindet sich Wohnbebauung sowie dstlich der Anderungsflache das Rathaus.

Die Plangebietsflache ist verkehrlich Uber den Backesweg an das Stralennetz angeschlossen.
Uber die Anbindung an die Landesstral’e L 193 und KreisstraRe K 80 ist die Anderungsflache ver-
kehrlich erschlossen und an das regionale und Uberregionale Stralkennetz angeschlossen.

Umliegend lassen sich keine wesentlichen potentiellen Storquellen erkennen, die aus Sicht des
Immissionsschutzes von Relevanz sind.

Im Rahmen der Anderungsnummer wird auch eine rdumlich kleine Flache fiir das bestehende Rat-
haus/Gemeindehaus dargestellt, das im Kreuzungsbereich Dorfstralle/Backesweg liegt (wird in der
Plankarte vom Symbol gemafR Planzeichenverordnung Uberlagert).

Da es sich um eine Bestandsanpassung handelt ist kein besonderer Abwagungsbedarf zu erken-
nen.
Landschaftsplanung

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Anpassung an den Bestand handelt und keine
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, sind an dieser Stelle keine weiteren Aussagen
zur Landschaftsplanung erforderlich.
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8.26.2 Raversbeuren Nr. 26.2: Anderung von Flachen fiir die Landwirtschaft in Mischbaufla-
chen (LWS in M, ca. 0,1 ha) und Darstellung einer Teilaussiedlung (ca. 0,2 ha)
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Abb.: Darstellung der ﬁnde}'dngsflé'che in der Ortsgémeinde Raversbeuren
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Raversbeuren wird durch den aktuell wirksamen

RROP 2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur® zugeordnet. Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentralortli-
che Funktion.
Die geplanten Anderungsflachen befinden sich im Siedlungskorper der
Ortsgemeinde Raversbeuren und unterliegen im RROP 2017 der Fla-
chendarstellung Siedlungsflache ,Wohnen®. Die Siedlungsflache der
Gemeinde wird von der Landesstral’e L 193 durchkreuzt. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete sind im Plangebiet nicht dargestellit.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen, da es sich um eine Be-
standsanpassung bzw. -sicherung handelt.
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499
Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung wird im Rahmen einer Erganzungssat-
zung ca. 0,1 ha Flache dem Innenbereich zugeordnet. Auf der Planungsebene der Flachennut-
zungsplanung soll entsprechend bisher ausgewiesene Flache fir die Landwirtschaft als Mischbau-
flache dargestellt werden. Zusatzlich soll die angrenzende Flache von ca. 0,2 h am Ortsrand, wel-
che derzeit im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt wird, als Teilaussied-
lung dargestellt werden.

Der Ortsgemeinderat beschloss am 06.11.2017 die Aufstellung einer Erganzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur das Flurstlick 72/1 In der Flur 3.

Der Eigentimer des Grundstlcks Flur 3 Flurstlick 72/1 hat bei der Ortsgemeinde den Erlass einer
Abrundungs- bzw. Erweiterungssatzung beantragt. Er beabsichtigt auf dem Grundstuck ein Wohn-
haus zu errichten. Durch die Anderung soll eine sinnvolle Abrundung der Ortslage entstehen.

Das o.g. Grundstlick liegt im Siden der Siedlungslage von Raversbeuren an der L 193 und stellt
sich bisher als Wiesenflache mit einzelnen Baumen dar. Es befindet sich zwischen dem letzten
Haus (DorfstraRe 1) der bestehenden Ortslage und einer landwirtschaftlichen Halle auf dem sudlich
angrenzenden Flurstiick 70/2, welche im Zuge der vorliegenden Anderung als Teilaussiedlung dar-
gestellt wird. Gegenuber der L 193 befindet sich keine Bebauung. Westlich sind entsprechend
landwirtschaftlich genutzte Flachen vorzufinden, dstlich befindet sich eine Griinflache mit Baumbe-
stand.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich Gber die Landesstralle L 193 (,Dorfstral’e”) erschlossen
werden.

Neben der Uberplanung des Flurstiicks soll zur ,Abrundung" der Ortslage auch die Einbeziehung
der landwirtschaftlichen Halle (Flurstiick 70/2) bei der vorliegenden FNP-Anderung vorgesehen
werden. Die landwirtschaftliche Halle ist im Aulienbereich zuldssig und genehmigt. Das Erfordernis
fur eine Einbeziehung in den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ergab sich nicht.

Die vorhandene und genehmigte landwirtschaftliche Halle wird als Teilaussiedlung im Aullenbereich
in der FNP-Anderung mit dargestellt.
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Ostlich grenzt die L 193 an die Mischbauflache. Eine weitergehende Bewertung hierzu ist im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Mitunter besteht das Erfordernis zur Einholung
einer schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird des
Weiteren auf die Einhaltung der Bauverbotszone nach § 22 LStrG hingewiesen (20 m zum einge-
messenen Fahrbahnrand).

Landschaftsplanung

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Anpassung an die bereits rechtsverbindliche Er-
ganzungssatzung ,,An der L 193“ handelt, sind an dieser Stelle keine weiteren Aussagen zur Land-
schaftsplanung mehr erforderlich. Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bereits bertcksichtigt.
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8.27 Ortsgemeinde Reckershausen

8.27.1 Reckershausen Nr. 27.1: Ricknahme von Mischbauflachen (M in LWS ca. 1,35 ha)

”nd. Nr. 27.2 —
Lws

> S Freizeit ca. 0,3 ha
GR Dauerkleingarten
~> § Freizeit ca. 0,25 ha

R Freibad

=> S Freizeit ca. 0,05 ha
Lws

»> GR Freizeit ca. 1,6 ha

N 2
R Freibad N\ \\
> GR Freizeit ca. 0,3 ha ’ .
DR

. = AR = ':
Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in der Ortsgemeinde Reckershausen
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsfliche (Anderung Bauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung
Die in Rede stehende Flache war bislang als Mischbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Die Flache wird planerisch zurickgenommen.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme der Mischbauflache ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriiien. Da mit der
Ricknahme keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren
landschaftsplanerischen Bewertung.
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8.27.2 Reckershausen Nr. 27.2: Darstellung Sonderbauflache ,Freizeit” (ca. 0,6 ha) und
Grinflache ,Freibad“ (ca. 1,9 ha) in Anpassung an den Bebauungsplan ,Freizeitgebiet
Rechwies*

And. Nr. 27.2
ws

> S Freizeit ca. 0,3 ha

R Dauerkleingarten

> S Freizeit ca. 0,25 ha

R Freibad

> S Freizeit ca. 0,05 ha
ws

> GR Freizeit ca. 1,6 ha
R Freibad

‘ > GR Freizeit ca. 0,3 ha

Abb.: Darstellung der Anderungsflichen in der Ortsgemeinde Reckershausen
(schraffierter Bereich)
Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Reckershausen wird durch den aktuell wirksamen

RROP 2017 dem ,andlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur“ zugeordnet und liegt in einem Schwerpunktentwicklungsraum.
Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentralortliche Funktion.

Die geplante Anderungsflache befinden sich Norden am Rande des
Siedlungskorpers der Ortsgemeinde Reckershausen und unterliegt im
RROP 2017 keiner Flachendarstellung. Die Flache befindet sich in ei-
nem Vorbehaltsgebiet ,Grundwasserschutz®. Nérdlich grenzt ein Vor-
behaltsgebiet fiir die Landwirtschaft an. Zudem befindet sich nérdlich
der Anderungsflache ein Vorbehaltsgebiet ,Regionaler Biotopverbund.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen, da es sich um eine Be-
standsanpassung bzw. -sicherung handelt.
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" AN A | §
Z—* >

Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung
Die Anderungsflache befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage.

Die Anderungsflache stellt sich bereits als naturnah gestaltetes Freizeitgebiet mit zahlreichen bauli-
chen Anlagen wie kleineren Gebauden, Parkplatzen, Sportplatzen und kleineren einzelnen Spiel-
und Sportgeraten dar. Zentraler Bestandteil ist der renaturierte Heinzenbach und ein naturnah ge-
stalteter Teich.

Auf der Planungsebene der vorliegenden Flachennutzungsplanung werden folgende Flachen dar-
gestellt:

e Bisher dargestellte landwirtschaftliche Nutzflache wird als Sonderbauflache Freizeit in ei-
nem Umfang von 0,3 ha dargestellt und als Grinflache mit der Zweckbestimmung Freizeit
mit einem Umfang von ca. 1,6 ha.

e Bisher dargestellte Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten wird als Son-
derbauflache Freizeit in einem Umfang von 0,25 ha dargestellt.

e Bisherige Grunflache mit der Zweckbestimmung Freibad wird ebenfalls als Sonderbauflache
Freizeit in einem Umfang von 0,05 ha sowie als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Freizeit” in einem Umfang von 0,3 ha dargestellt.

Die verkehrliche Erschlielung der Plangebietsflache wird Gber den ,Bachweg® gesichert. Da die
Kreisstralle K 17 s__owie die Landesstrale L 228 die Ortsgemeinde Reckershausen kreuzen, ist die
in Rede stehende Anderungsflache an das regionale und Uberregionale Stralennetz angebunden.

Die vorliegende Anderung basiert auf dem Bebauungsplan ,Freizeitgebiet Rechwies“. Der Plan
wurde aufgrund anderer Planungsabsichten zunachst vor einiger Zeit aufgegeben, sodass flir den
Flachennutzungsplan kein Anderungsbedarf mehr bestand. Das Bebauungsplanverfahren wurde
jedoch wieder aufgegriffen und mit dem Beschluss vom 29.06.2021 eine erneute Beteiligung nach §
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4a Abs. 3 BauGB beschlossen, welche im Zeitraum vom 20.08.-20.09.2021 stattfand. Es bestehen
inhaltlich geringe Veranderungen zum vorigen Entwurf.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines ca. 1,60 ha grofsen Sondergebietes zur stadte-
baulichen Ordnung und zur Arrondierung der gesamten raumlichen Situation. Innerhalb des Plan-
gebietes soll die Moglichkeit zur weiteren Entwicklung des Freizeitgebietes geschaffen werden. Die
Ortsgemeinde Reckershausen hat in Inrem Dorferneuerungskonzept, Beschluss im Mai 2000, die
Entwicklung eines naturnahen Freizeitbereiches zwischen ehemaligem Schwimmbad und der weiter
nordlich gelegenen Grillhitte beschlossen. Die MaRnahmen im Bereich der Grillhltte, die Sanierung
und den Umbau dieser, sowie die Entwicklung des naturnahen Freizeitgelandes mit Renaturierung
des Bachlaufes wurde in den Jahren 2002 - 2005 umgesetzt. Diese MaRnahmen wurden vom Land
Rheinland-Pfalz in hohem Malfie gefordert, die Umsetzung erfolgte zu groRen Teile durch die eh-
renamtliche Tatigkeit der Mitglieder des Vereines "Reckersche Aktiv".

Nun soll als letzter Teilbereich aus dem Dorferneuerungskonzept der Bereich um das ehemalige
Freibad umgesetzt werden. Fir das Bad war ein Probebetrieb genehmigt, dieser wurde im Jahr
2016 eingestellt, da der Gesamtaufwand zum Badbetrieb durch die Ortsgemeinde nicht wirtschaft-
lich erbracht werden kann. Daher wurde der Betrieb eines Freibades an dieser Stelle verworfen.
Anstelle des Freibades wurde die Planung und Umsetzung einer Renaturierung des Heinzenbach
mit angrenzender Wasserflache durchgefiihrt. Diese Mallnahme wurde wasserrechtlich genehmigt
und 2020 umgesetzt. Aus vorstehendem Grund entspricht daher der Bebauungsplan in seinem ur-
sprunglichen Inhalt nicht mehr der Zielvorstellung welche in den bisherigen Beteiligungsverfahren
nach den §§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB dargestellt waren. Daher hat die
Ortsgemeinde Reckershausen als Plangeber beschlossen den Bebauungsplan entsprechend zu
andern und ein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB mit der geanderten Pla-
nung durchzufiihren. Um den Planbereich, sowie die angrenzenden, anderweitig genehmigen Be-
reiche des Freizeitgebietes ihrer angedachten Nutzung zu fihren zu kénnen und die vorstehend
genannten Ziele der Ortsentwicklung zu erreichen hat der Ortsgemeinderat die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen.

Der Flachennutzungsplan wird parallel hierzu im dargestellten Umfang geandert.

Landschaftsplanung

Die Anderungsflache wird teilweise durch den Bebauungsplan ,Freizeitgebiet Rechwies* liberplant.
Die Beurteilung der landschaftlichen Gegebenheiten und Auswirkungen erfolgt entsprechend be-
reits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Detail. Es wird aul3erdem daraufhin gewiesen,
dass die Flachen Uberwiegend bereits als Grinflache ,Freizeit” genutzt wird. Im Bereich der Son-
derbauflachen bestehen zudem bereits bauliche Anlagen wie ein Volleyballplatz, ein Toilettenhaus
und Parkplatze. Es handelt sich entsprechend zu gro3en Teilen um eine Anpassung an den Be-
stand.

Bei der weiter nordlich angrenzenden Flache, die nicht mehr Teil des Bebauungsplans ist, handelt
es sich ebenfalls um eine Anpassung an den Bestand. Hier befinden sich u.a. ein Bolzplatz und ei-
ne Seilbahn.

Zentraler Bestandteil des Freizeitgelandes sind auflerdem die naturnah gestalteten Grunflachen,
der renaturierte Heinzenbach und ein naturnah gestalteter Teich. Dies wirkt sich sehr positiv auf Na-
tur und Landschaft aus.

Wesentliche zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten. Weitere Ausfih-
rungen zur Landschaftsplanung sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.

23. Mérz .2023

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG v M Mg




Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 241

8.28 Ortsgemeinde Rodelhausen

8.28.1 Rédelhausen Nr. 28.1: Bestandsanpassung: Anderung von Griinflache in Flachen fiir
die Forstwirtschaft und Mischbauflache (GR in FWS ca. 2,0 ha und GR in M ca. 0,3 ha)

!
\\

\ ->LWSca 0,2 ha (N :
“tnbn And. Nr. 28.1 b
R -> FWS ca. 2,0 hay

R->Mc O3h 2

o i

[And. Nr. 28.2 :
-> FWS ca. 0,6 ha
«> LWS ca. 0,3 ha

Abb.:  Darstellung B der ﬁnderunsflé'che in er Ortsgemeinde  Rb6delhausen
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Roédelhausen wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem
Jandlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet.
Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentral6rtliche Funktion.

Das Plananderungsgebiet liegt am norddstlichen Rand der Ortsge-
meinde Rddelhausen an der Landesstralle L 197, welche die Sied-
lungsflachen der Ortsgemeinde durchkreuzt. Sudlich von Rddelhausen
befindet sich zudem unmittelbar die HunsriickhéhenstralRe als Bun-
desstralle B 327. Im aktuell wirksamen RROP 2017 unterliegt die
Plananderungsflache teilweise der Siedlungsflache ,Wohnen®, teilwei-
se wird keine Flachendarstellung verzeichnet. Ostlich des Plangebiets
befinden sich sonstige Waldflachen sowie ein Vorbehaltsgebiet
,Grundwasserschutz®. Das Vorbehaltsgebiet wird von der Anderungs-
flache jedoch nicht tangiert.

Es handelt sich um eine Bestandsanpassung bzw. -sicherung.
Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb. Planausschnltt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Im Rahmen der Bestandsanderung der Anderungsflache Nr. 28.1 werden Griinflache als Flachen
fur die Forstwirtschaft und Mischbauflache dargestellt.

Die in Rede stehende Flache befindet sich in norddstlicher Ortsrandlage von Rdédelhausen und Ost-
lich der L 197. Im Plananderungsbereich sind derzeit Giberwiegend Waldflachen vorzufinden. Der
als Mischbauflache darzustellende Bereich ist im Bestand bereits bebaut und die Flache tberwie-
gend versiegelt.

Die Plangebietsflache ist verkehrlich Gber die Landesstralle L 197 erschlossen und an das regiona-
le und Uberregionale Strallennetz angeschlossen.

Anlass des Anderungsbedarfs ist eine Anpassung entsprechend der Klarstellungssatzung (Bereich
Schiitzenhaus), welche am 08.03.2017 in der Sitzung des Ortsgemeinderates Rodelhausen be-
schlossen wurde. Die Klarstellungssatzung ist am 04.05.2017 in Kraft getreten. Laut Satzung soll
die neue Abgrenzung als Ortsrand ibernommen werden. Im Flachennutzungsplan soll die bisherige
Ausweisung der groRraumigen Grinflache mit der bestehenden SchieRanlage anhand der tatsach-
lichen Gegebenheiten und der neuen Abgrenzung angepasst werden.

Im Rahmen dieser__'A'nderung erfolgt eine Anpassung an den Bestand vor Ort. Vor dem Hintergrund,
dass bei diesem Anderungspunkt eine Bestandsanpassung vorliegt, ist kein besonderer Abwa-
gungsbedarf erforderlich.

Der LBM Bad Kreuznach gibt in seiner Stellungnahme vom 23.09.2022 den Hinweis, dass die stad-
tebauliche Planung von der MaRRnahme ,Radwegebau zwischen Roédelhausen und Kappel" des
LBM Bad Kreuznach entlang der L 193 tangiert sei. Der geplante Radweg werde an der L 197 Gber
die StadtstralRe Lenzgraben" in Rddelhausen geleitet und am Ende parallel der L 193 bis zur Lo-
renzhecker Muhle gefiuhrt sowie danach Uber die ,Waldgasse® in Kappel an den bestehenden Rad-
weg angeschlossen. Die Einleitung des Abstimmungsverfahrens sei fir Ende Oktober 2022 geplant.
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Landschaftsplanung

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine Bestandsanpassung an die bereits rechtskréftige
Klarstellungssatzung ,Noérdliche Ortslage” und an den Bestand. Die Klarstellungssatzung ist am
04.05.2017 in Kraft getreten. Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft werden nicht vorbereitet
Weitere landschaftsplanerische Bewertungen sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.28.2 Rodelhausen Nr. 28.2: Riicknahme von Wohnbauflachen (W in FWS ca. 0,6 ha und
W in LWS ca. 0,3 ha)

4

S

\

G

o

e nd. Nr. 28.3
-> LWS ca. 0,2 ha 5?.

Abb.:  Darstellung " der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Rédelhausen
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsfliche (Anderung Wohnbauflache in
landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfihrungen
zur Regionalplanung, da keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Wohnbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Die Reduzierung der Wohnbauflache erfolgt im Bereich des Bebauungsplanes
sLenzgraben®. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 22.01.2018. Am 22.07.2021 trat der Plan in
Kraft. Weitergehende Ausflihrungen zur Ortsplanung sind aufgrund des
Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache nicht notwendig, da nicht mit planerischen
Konflikten zu rechnen ist.
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Landschaftsplanung

Die Riicknahme von Bauflachen ist aus landschaftspflegerischer Sicht zu begrifien. Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfliihrungen zur Landschaftsplanung sind
daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.28.3 Rodelhausen Nr. 28.3: Umwidmung von Mischbauflache in Gewerbeflache und land-
wirtschaftliche Flache (M in G ca. 0,65 ha und M in LWS ca. 0,2 ha)

i

nd. Nr. 28.3 -y
-> LWS ca. 0,2 ha : UL “‘-'

o V4

ﬁ'na. NF. 28.3 'Z,‘ ",4'} ,
-> G ca. 0,65 h 459
/
FC)

’ Ig?
7 1 ¥

’ g ,
e / g

Abb.: Darstellung der | A'inderungsflé'che in der Ortsgemeinde Rédelhausen
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Roédelhausen wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem

Jandlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet.
Die Ortsgemeinde Gibernimmt keine zentral6rtliche Funktion.

Das Plananderungsgebiet liegt teilweise am sidlichen Rand der Orts-
gemeinde Rddelhausen an der Bundesstrale B 327 (Hunsriickhdhen-
stral’e) und der L 197, welche die Siedlungsflachen der Ortsgemeinde
durchkreuzt. Im aktuell wirksamen RROP 2017 unterliegt die Planan-
derungsflache keiner Flachendarstellung. Unmittelbar nordlich grenzt
Siedlungsflache ,Wohnen“ an. Ostlich des Plangebiets befindet sich
ein Vorbehaltsgebiet ,Grundwasserschutz®. Das Vorbehaltsgebiet wird
von der Anderungsflache jedoch nicht tangiert.

Der im nordlichen Ortsrand gelegene Bereich der Anderungsflache
liegt im Randbereich der Darstellung Siedlungsflache ,Wohnen®.
Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache
(Anderung Bauflache in landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner
weitergehenden Ausfilhrungen zur Regionalplanung, da keine
planerischen Konflikte zu erwarten sind.
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Es handelt sich um eine Bestandsanpassung bzw. -sicherung.
Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

Abb. PIanausschnltt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Die nérdliche Flache war bislang als Mischbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als solche nicht
genutzt. Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsfliche bedarf es keiner
weitergehenden Ausflihrungen zur Ortsplanung, da keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.
Folgende Ausflihrungen beziehen sich daher lediglich auf die sldliche Teilflache.

Im Zuge der vorliegenden Anderung Nr. 28.3 wird derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan dar-
gestellte Mischbauflache am sudlichen Ortsrand aufgrund des Bedarfs fir ein bestehendes, be-
nachbartes Gewerbe in Gewerbeflache geandert. Es handelt sich dabei um eine Flache von ca.
0,65 ha.

Mit der Anderung der Flache ,Im Offelstiick” entsteht eine Erweiterungsméglichkeit von 0,65 ha fiir
das ansassige Gewerbe in der Nachbarschaft.

Die in Rede stehende Flache befindet sich am stidlichen Ortsrand von Rodelhausen. Im Bestand ist
die Flache derzeit nicht bebaut und versiegelt und stellt sich als landwirtschaftlich genutztes Grin-
land und Weideflache mit einzelnen Geholzbestanden dar.

Die Anderungsflache ist umgeben von Verkehrsflachen. Westlich verlauft die L 197, welche die
Ortslage durchkreuzt. Stdlich grenzt unmittelbar die HunsriickhéhenstraRe B 327 an. Nordlich und
Ostlich verlauft die StralRe ,Lenzgraben®. Damit ist die Plangebietsflache verkehrlich erschlossen
und an das regionale und Uberregionale StralRennetz angeschlossen.

In der Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach vom 08.12.2021 (und
23.09.2022) wurde bezlglich der Anbindung auf eine geplante Malinahme entlang der L 193,
.Radwegebau zwischen Rddelhausen und Kappel®, hingewiesen. Der geplante Radweg wird an der
L 197 Uber die Stadtstralle ,Lenzgraben geleitet und am Ende parallel der L 193 bis zur Lorenz-
hecker Mihle gefiihrt.
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Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung genauer
untersucht und bewertet.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme der Mischbauflache im noérdlichen Bereich der Ortslage ist aus
landschaftsplanerischer Sicht zu begriflen. Da mit der Ricknahme keine Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren landschaftsplanerischen Bewertung.
Folgende Ausfuhrungen beziehen sich daher lediglich auf die stdliche Teilflache.

Die in Rede stehende Anderungsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Baufla-
che ausgewiesen. Eine bauliche Nutzung ist auf der Flache daher bereits planerisch vorbereitet auf
FNP-Ebene. Durch die vorliegende Anderung wird lediglich die Art der baulichen Nutzung von
Mischbauflache in Gewerbeflache geandert. Es werden im Vergleich zur ausgewiesenen Mischbau-
flache keine bedeutend grofReren, weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. In Gewer-
begebieten wird jedoch meist eine héhere Grundflachenzahl von 0,8 (gegeniber 0,6 im Mischge-
biet) ausgewiesen.

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Das Landschaftsbild ist insbesondere Gering bis mittel Begrgnzung der ma>f|mal zula§S|gen
schafts- Versiegelung und Héhenentwicklung,

. durch die nordlich angrenzende Sied-
bild/ lungslage von Rddelhausen sowie die
Erholung umliegenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Griinland- und Ackerflachen
gepragt. Zudem befinden sich umlie-
gend mehrere einzelne Hoéfe.

Erhalt der randlichen Eingriinung.

Unmittelbar an die Flache grenzen die
Strallen L 197 und B 324 sowie die
Stralle ,Lenzgraben” an.

Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbe-
lasteten Landschaftsraum. Die Eingrif-
fe kdnnen durch geeignete MalRnah-
men minimiert werden.

Wasser- |Die Anderungsflache liegt in der Gering bis mittel Ruckhaltung des unbelasteten Ober-

haushalt |Grundwasserlandschaft der devoni- flachenwassers im Plangebiet, ord-
schen Schiefer und Grauwacken. Der nungsgemalie Entsorgung der Abwas-
obere Grundwasserleiter des Plange- ser, Befestigung der Park- und Hoffla-
bietes ist entsprechend den Karten chen mit nicht vollversiegelnden Bela-
des Landesamtes fiir Geologie und gen.

Bergbau als Kluftgrundwasserleiter
verzeichnet. Dieser Grundwasserleiter
weist eine geringe Ergiebigkeit auf.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt
bei ca. 75 bis 84 mm / Jahr.

Die Wiese und die Gehdlze leisten
einen Beitrag zur Niederschlagswas-
serrickhaltung.

Wasserschutzgebiete werden nicht

tangiert.

Boden Die Anderungsflache liegt in der Bo- | mittel Minimierung der Versiegelung. Beach-
dengrof3landschaft Ton- und Schluff- tung der DIN-Vorschriften zum Um-
schiefer mit wechselnden Anteilen an gang mit Boden. Vermeidung von zu-
Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und satzlichen Schadstoffeintragen in den
Quarzit, z.T. wechselnd mit Lésslehm. Boden.

Typische Bdden sind Braunerden und
Regosole sowie (Braunerde-
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)Pseudogleye aus devonischem Ton-
schiefer. Bei der Flache handelt es
sich um Standorte mit ausgegliche-
nem Wasserhaushalt, mittlerem Was-
serspeicherungsvermogen und mit
schlechtem bis mittleren natirlichen
Basenhaushalt, zudem handelt es
sich um einen Standort mit potenziell
starkem Stauwassereinfluss.

Das Ertragspotential der Flachen liegt
im Grenzbereich zwischen hoch
(nérdlich) und gering (sudlich).

Klima/
Luft-
hygiene

Aufgrund ihrer Auspragung als Wie-
senflache mit einzelnen Gehdlzen hat
die Anderungsflache grundsatzlich
eine gewisse Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion. Der naturlichen Gelan-
deneigung folgend, flie3t die entste-
hende Kaltluft in Richtung Nordwesten
ab. Daher profitieren lediglich einzel-
ne, westlich der L 197 gelegene Ge-
baude und Siedlungsflachen im Au-
Renbereich am sltdwestlichen Orts-
rand von der Frischluftzufuhr. Des
Weiteren bleiben umliegend auch wei-
terhin ausreichen Offenlandflachen fiir
die Kaltluftproduktion zur Verfiigung.
Die Flache hat entsprechend keine
besondere Bedeutung fiir die Frisch-
luftversorgung der Ortslage.

gering

Minimierung der Flachenversiegelung,
Gehdlzpflanzungen an anderer Stelle,
randliche Eingrinung, Empfehlung zur
Dachbegriinung oder Installation einer
Photovoltaikanlage auf dem Dach.

Arten
und
Biotope

Verlust von intensiv genutzten Wie-
senflachen mit einzelnen Gehdlzen.
Offenlandarten und kulturfolgende Ar-
ten sind potentiell betroffen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu
den bestehenden Strallen und zum
Gewerbe in der Nachbarschaft ist die
Anderungsflache bereits durch Larm
und Bewegungsunruhe vorbelastet.

Mittel

Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensrau-
me und Anlage von Gehdlzstrukturen,
Schaffung extensiver Wiesenflachen

Ubergeordnete Vorgaben

o  Schutzgebiete: keine.

Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandskarte: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte; Zielekarte: Entwick-

lung von Biotopen - Wiesen und Weiden mittlerer Standorte; Prioritatenkarte: keine Darstellung.

Regionaler Raumordnungsplan: keine Darstellung.
Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Mischbauflache

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bildet eine sinnvolle Erwei-
terunsmaglichkeit flr angrenzendes Gewerbe.
Die Flache stellt sich als Wiesenflache mit vereinzelten Gehdlzen in dar. Offenlandarten und kulturfolgende Arten sind
potentiell betroffen. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur L 197 und B327 und zur bestehenden Bebauung ist die Ande-
rungsflache bereits durch Larm und Bewegungsunruhe vorbelastet. Auch das Landschaftsbild ist aufgrund der beste-
henden Siedlungslage, der Gewerbebetriebe sowie der landwirtschaftlichen Hofstellen in Nahe bereits vorgepragt. Nega-
tive Auswirkungen kénnen durch Begrenzung der maximalen zuldssigen Versiegelung und Héhenentwicklung der Ge-

baude, innere Durchgriinung und randliche Eingrinung minimiert werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete Ausgleichsmallnahmen ausgleichbar.

Abwédgung/ Fazit:
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e Die geplante Gewerbeflache stellt grundsatzlich eine sinnvolle Erweiterung des bestehenden
Gewerbes dar.

e Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die baulichen Anlagen erfolgt in keine hochwertigen
Biotoptypen, so dass der Eingriff grundsatzlich als kompensierbar zu bewerten ist.

e Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird eine randliche Eingrinung
empfohlen.

e Die gewerbliche Nutzung kann zu Larmschutzkonflikten fihren. Ggf. ist auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ein Larmschutzgutachten einzuholen.
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8.29 Ortsgemeinde Rodern

8.29.1 Rodern Nr. 29.1: Ricknahme von Wohnbauflachen im Westen und Siidosten der Orts-
lage (W in LWS, ca. 2,1 ha)

< " 7’

'2;.

&

Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Rédern (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache (Anderung Wohnbauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehenden Flachen ,Sohter” und ,Im Braumloch® waren bislang als Wohnbauflache
ausgewiesen, jedoch baulich als solche nicht genutzt. Planerische Konflikte sind aufgrund der Fla-
chenriicknahme nicht zu erwarten, daher bedarf es keiner weitergehenden Ausfihrungen zur
Ortsplanung.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Wohnbauflachen ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begrif3en. Eingriffe
in Natur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere landschaftsplanerische Bewertungen
sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.29.2 Rodern Nr. 29.2: Riucknahme von Mischbauflachen im Norden der Ortslage (M in
LWS, ca. 0,3 ha)

‘-—

And. N
-> LWS ca. 1,an

r. 29.1
sk |

Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Rédern (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache (Anderung Mischbauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Grund fir die Anderung ist eine Ortsabgrenzung durch die Mischbauflachen in nérdlicher Ortslage,
weshalb der Flachennutzungsplan am Rand der Ortslage in diesem Bereich angepasst werden soll.

Da es sich bei der in Rede stehenden Anderung um eine Flachenriicknahme handelt, ist nicht von
planerischen Konflikten im Zuge der Anderung auszugehen. Daher bedarf es keiner weitergehen-
den Ausfiihrungen zur Ortsplanung.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Wohnbauflachen ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begrif3en. Eingriffe
in Natur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere landschaftsplanerische Bewertungen
sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.29.3 Rodern Nr. 29.3: Umwidmung von Mischbauflache in Wohnbauflache — Anpassung an
BP , Wolfskaul“ (M in W, ca. 0,06 ha)

‘-—

And. N
-> LWS ca. 1,an

r. 29.1
sk |

Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Rédern (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Roédern wird durch den aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur” zu-
geordnet. Sie Ubernimmt keine zentral6rtliche Funktion.

Roédern liegt 6stlich der Stadt Kirchberg und erhalt durch eine ndrdlich
verlaufende, iiberregionale StraRenverbindung Anbindung. Die Ande-
rungsflache liegt zentral im Siedlungsgebiet der Ortsgemeinde Rédern
und wird als Siedlungsflache ,Wohnen“ dargestellt. Das gesamte Orts-
gemeindegebiet unterliegt zudem einem Vorbehaltsgebiet fur ,Erho-
lung und Tourismus"“.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Bei der vorliegenden Anderungsflache handelt es sich um eine redaktionelle Anpassung an einen
rechtskraftigen Bebauungsplan. Dabei soll eine sehr kleine Flache von ca. 0,06 ha von Mischbau-
flache in Wohnbauflache umgewidmet werden.

Die Flache befindet sich zwischen dem Baugebiet ,Wolfskaul“ und der Ortslage von Rédern. Im
wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet derzeit als Mischbauflache dargestellt und soll
an die Baugebietsfestsetzung als Wohngebiet im Bebauungsplan angepasst werden, so dass eine
planerische Deckungsgleichheit besteht.

Der Bereich der Anderungsflache ist als ,Entstehungsgebiet Bergland mit hoher Abflusskonzentrati-
on” fur Starkregenereignisse kartiert. Da es sich vorliegend um eine planerische Anpassung an ei-
nen bestehenden Bebauungsplan handelt, wird kein erhéhtes Konfliktpotential erkannt. Eine weiter-
gehende Untersuchung und Bewertung zur Thematik der Starkregengefahrdung kann nach Erfor-
derlichkeit auf der nachfolgenden Planungsebene konkreter bewertet werden.

Da eine Anpassung an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorliegt und lediglich eine kleinfla-
chige Anderung im Innenbereich durchgeflihrt wird, sind keine weiteren Erlauterungen erforderlich.
Landschaftsplanung

Bei der vorliegenden Anderungsplanung handelt es sich um einen Anpassung an einen rechtskréaf-
tigen Bebauungsplan sowie an den gegebenen Bestand. Zuséatzliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden nicht vorbereitet. Weitere landschaftsplanerische Bewertungen sind daher an dieser
Stelle nicht notwendig.

8.30 Ortsgemeinde Rohrbach: Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP
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8.31 Ortsgemeinde Schlierschied

8.31.1 Schlierschied Nr. 31.1: Ricknahme von Wohnbauflache im Studen (W in GR Neben-
nutzung Wohnen ca. 0,4 ha)

|
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" |And. Nr. 31.1
-> GR Nebennutzungt/
Wohnen, ca. 0,4 hal’

e,

\l : " : 2 "-._ o .
Abb.: Darstellung Anderungsflache in der Ortsgemeinde Schlierschied

(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache (Anderung Wohnbauflache in
Grunflache ,Nebennutzung Wohnen®) bedarf es keiner weitergehenden Ausflihrungen zur
Regionalplanung, da keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang teilweise als Griinflache und teilweise als Wohnbauflache
ausgewiesen. Die Anderung von Wohnbauflache im Bereich des Bebauungsplanes ,Auf der Struth®
(Fassung 1. Anderung) in Griinflache ,Nebennutzung Wohnen* stellt eine Besatndsanpassung und
Flachenriicknahme dar und es wird keine neue Bauflache ausgewiesen.

Da im Rahmen der Anderung keine planerischen Konflikte zu erwarten sind bedarf es keiner
weitergehenden Ausfihrungen zur Ortsplanung.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme von Bauflachen ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begrifien. Bei der vorlie-
genden Anderungsplanung handelt es sich um eine Anpassung an den Bestand. Eingriffe in Natur
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und Landschaft werden nicht vorbereitet. Weitere landschaftsplanerische Bewertungen sind daher
an dieser Stelle nicht notwendig.

8.32 Ortsgemeinde Schwarzen: Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP

23. Mérz .2023
56283 NORTERSHAUSEN

REITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ®m LANDSCHAFTSPLANUNG




Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 255

8.33 Ortsgemeinde Sohren

8.33.1 Sohren Nr. 33.1: Umwidmung von Sonderbauflache ,Verbrauchermarkt® in Misch-
bauflache (S in M ca. 0,85 ha), in Wohnbauflache (S in W ca. 0,25 ha), in Gemeinbedarfsfla-
che fur Soziales (S in GB Sozial ca. 0,2 ha) und Darstellung zugeordneter Kompensationsfla-
che (S in zK BP ca. 0,3 ha)

N JAnd Nr.336 | ‘ T §
- A\ 4 \\

: s N &/

Jaktionelle Anpassung :

hversorgungszentrum (///\

fo-Markt) OG Sohren PR\
P <And. Nr. 33.2

-> W ca. 1,85 hay

7 ) r‘

iA->Mca.0
ws

> GB Soziale:
> M ca. 0,051
>Wcea. 12,01
>KFSRca. 0
; > V Abwasse|
e - (TP~ >ZK BP ca. 2

ST i ‘\‘. _ R Dauerklel,
" b > ZKBPca. 0
Verbrauchermarkt -"“ ‘— —

> ZK BP ca. 0,3 ha
de Sohren (schraffierter Bereich) i

g l
Abb.: Darstellung der Anderungsfldche in der Ortsgemein

Regionalplanung

RROP (2017) Sohren wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landlichen
Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die Ortsge-
meinde Sohren Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grund-
zentrum eine zentralortliche Funktion. Sohren liegt in dem im RROP
2017 verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die Anderungsflache Nr. 33.1 unterliegt im aktuell wirksamen RROP
Uberwiegend keiner Flachendarstellung (weiRe Flache) und geringfi-
gig der Siedlungsflache ,Wohnen®.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Anmerkung: Die vorliegende Anderungsnummer 33.1 ist in engem funktionalem Zusammenhang
mit der Anderungsnummer 33.5 zu sehen. Die Flachenbeschreibung folgt an dieser Stelle, da sie
Flachen betrifft, die sich auf bereits ausgewiesene Baufldchen bezieht, die inhaltlich ,nur” gedndert
werden.

Bei der in Rede stehenden Anderung handelt es sich um den Wegfall bisher ausgewiesener Son-
derbauflache ,Verbrauchermarkt®, die baulich nicht in Anspruch genommen worden ist. Die Folgen-
nutzung entspricht nicht mehr der urspriinglich geplanten Anpassung an den Bestand (landwirt-
schaftliche Flache), sondern der Ausweisung von Mischbauflachen. Zusatzlich wird im Bereich des
bestehenden Wohngrundstlicks die Ausweisung von Wohnbauflache vorgenommen. In geringem
MaRe wird die Anderungsflache zudem als Gemeinbedarfsfléache fiir soziale Zwecke (Hintergrund:
Neubau einer Kindertagesstatte) und als zugeordnete Kompensationsflache dargestellt. Die zuge-
ordnete Kompensationsflache wird aus stadtebaulichen Aspekten dargestellt und dient als Gebiets-
eingrinung und als Ausgleichsmaflinahme.

Die Darstellungsanderung ist aufgrund der im Parallelverfahren erfolgenden Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Weizenacht‘ notwendig, da im Bereich der Anderungsflache ein Neubaugebiet ge-
plant ist.

In der Ortsgemeinde Sohren besteht seit geraumer Zeit ein grolRer Bedarf an Wohnbauflachen, der
bisher kurzfristig durch die ErschlieRung des Baugebietes ,Eisenkaul" gestillt werden konnte. Mittel-
bzw. langfristig soll deshalb ein ca. 7 ha groRes Baugebiet stdlich der Ortslage, Richtung Laufers-
weiler geplant und erschlossen werden. Fir dieses Vorhaben hat sich ein Privatinvestor gefunden,
der die Bauflachen erschliel3en und selbst vermarkten méchte.

Angedacht ist als Art der baulichen Nutzung hauptsachlich die Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes (WA)" nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese Festsetzung entspricht
der beabsichtigten Entwicklung sowie der aktuellen und zuklnftigen Darstellung im Flachennut-
zungsplan. So soll das Gebiet Schwerpunkt einer wohnbaulichen Entwicklung darstellen, die zu ei-
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ner bewussten Verzahnung von Wohnbauflachen und Freiflachen fihrt, was dem Charakter der
Dorfrandlage entspricht. Zudem spricht die wohnbaulich glinstige topographische Lage fir eine
Festsetzung als Wohngebiet. Die Wohnbauflachen orientieren sich an der umliegenden Struktur
sowohl in Art als auch im Mal der baulichen Nutzung. In der Umgebung herrschen kleinteilige
Strukturen landlichen Charakters vor. Planungsziel ist eine hochwertige und landschaftsbezogene
Wohnnutzung.

Im Randbereich in Richtung des bestehenden Gewerbegebietes soll ein Areal ,Mischbauflache"
(MI) nach § 6 BauNVO ausgewiesen werden. Das geplante Mischgebiet erfillt den Bedarf nach zu-
satzlichen gewerblich nutzbaren Flachen, die gleichberechtigt mit einer Wohnnutzung betrieben
werden kdnnen. Handwerksbetriebe, Dienstleistungen und Buroflachen kénnen diese Flachen nut-
zen und schaffen damit ggf. Arbeitsplatze direkt vor Ort, die von den kiinftigen Bewohnern ggf. auch
fuBRlaufig erreichbar waren. Wie im Allgemeinen Wohngebiet werden auf der Planungsebene des
Bebauungsplans grof3flachige oder immissionsintensive Nutzungen ausgeschlossen (Gartenbaube-
triebe, Tankstellen), auch um mogliche Konflikte mit dem benachbarten Wohngebiet zu vermeiden.

Ebenso soll eine kleinere Flache flir den Gemeinbedarf entstehen, die fiir den Neubau einer Kinder-
tagesstatte zur Verfligung steht.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg ist der vorgesehene Standort bisher
nicht als Wohnbauflache dargestellt. Im raumordnerischen und stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept fur die Region Flughafen Frankfurt-Hahn ist die Flache allerdings bereits als Potenzialflache fir
Wohnbauflachen vorgesehen und wurde auch so durch den Verbandsgemeinderat bestatigt. Das
Entwicklungskonzept beabsichtigt hiermit eine sldliche Ortserweiterung der Siedlungsflache der
Ortsgemeinde Sohren.

Die Anderungsflache liegt im Stiden der Siedlungslage von Sohren. Westlich der Flache verlauft die
K 73. Gegenuberliegend des Plangebiets befinden sich Gewerbeflachen. Sidlich der geplanten
Mischbauflache befindet sich ein Umspannwerk mit zugehdrigen Gebauden. Nordlich an die ge-
plante Gemeinbedarfsflache grenzt ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb. Weiter nérdlich
grenzt die Flache an die bestehende Wohnbebauung der Ortslage.

Im Bestand stellt die Anderungsflache derzeit eine tiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fettwiese dar. Zudem befindet sich ein langgezogenes Wohngrundstiick mit Wohnhaus und gro-
Rem Garten innerhalb der Anderungsflache. In dstlicher Richtung grenzen Flachen fir die Landwirt-
schaft an.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich Ulber die angrenzende Kreisstralke K 73 (,Laufersweiler
StraRe®) erschlossen und an das regionale und Uberregionale StraRennetz angeschlossen werden.
Eine verkehrliche Anbindung an die Laufersweiler Stralle (K 73) kann mittels Kreisverkehrsplatzl6-
sung oder klassischer Anbindung erfolgen (im derzeitigen Kreuzungsbereich mit der Industriestra-
Re). Einzelheiten ergeben sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Der Bereich der Anderungsflache ist als ,Entstehungsgebiet Bergland mit hoher Abflusskonzentrati-
on“ flr Starkregenereignisse kartiert. Die Thematik der Starkregengefahrdung ist im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen genauer zu untersuchen und zu bewerten.

Aufgrund der angrenzenden Gewerbeflachen lassen sich umliegend potentielle Stérquellen erken-
nen, die aus Sicht des Immissionsschutzes von Relevanz sind. Es werden entsprechend gegebe-
nenfalls Schall- oder gewerbliche Immissionen erwartet. Es kénnen auch Belastungen durch die
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betrieb entstehen. Hierunter fallen auch Geruchsimmissionen. Eine weitergehende
Bewertung hierzu ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Westlich grenzt die K 73 an die Plangebietsflache. Eine weitergehende Bewertung hierzu ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Mitunter besteht das Erfordernis zur Ein-
holung einer schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Es
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wird des Weiteren auf die Einhaltung der Bauverbotszone nach § 22 LStrG hingewiesen (15 m zum
eingemessenen Fahrbahnrand).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben, um die
erforderlichen MalRnahmen zu ermitteln, die aufgrund des benachbarten Umspannwerkes der Fa.
Westnetz anfallen. Dies ist im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen zu berlicksichtigen.

Die schalltechnische Begutachtung kam zu dem Ergebnis, dass die einzuhaltenden Richtwerte so-
wohl im allgemeinen Wohngebiet, also auch im Mischgebiet Gberschritten werden. Zur Losung der
immissionsschutzbezogenen Aspekte werden aktive und passive Schallschutzmalinahmen vorge-
sehen. Am sldlichen Rand des Plangebietes wird eine Larmschutzanlage errichtet. Die Hohe be-
tragt dabei zwischen 2,5 und 5,0 Meter und kann als Schallschutzwand, Wall oder Wall-/und Wand-
kombination errichtet werden. Diese ist vor Bezugsfertigkeit der schutzbedirftigen Bebauung umzu-
setzen. AufRerdem dirfen in einem Abstand von 36 Meter parallel zum sudlichen Rand des Plange-
bietes keine schutzbedirftigen Wohnnutzungen im Bereich des Mischgebietes entstehen. Potentiel-
le Immissionsschutzkonflikte werden entsprechend auf der Planungsebene der verbindlichen Bau-
leitplanung gelost.

= v
e - et T Pt et
= s T e

Abb.: Auszug Planzeichnung Bebauungsplanentwurf ,,Weizenacht“ (Stand 20.09.2021)
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Landschaftsplanung

Durch Umwidmung der Sonderbauflache Verbrauchermarkt sind die Zulassigkeiten der Flache be-
ziuglich Versiegelungsgrad und Stoérgrad starker begrenzt. Voraussichtlich sind durch die Entwick-
lung einer Mischbauflache und in flachenhaft geringerem Umfang Wohnbauflache geringere Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten als durch die Entwicklung eines Sondergebietes.
Der Eingriff in die Landschaftspotentiale wurden bei der Ausweisung der Sonderbauflache bereits
bewertet und die Bauflache genehmigt. Weitere Ausfliihrungen zur Landschaftsplanung sind daher
an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.33.2 Sohren Nr. 33.2: Bestandsanpassung: Umwidmung von Mischbauflache in Wohn-
bauflache (M in W ca. 1,85 ha)
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Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Sohren (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Sohren wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landlichen
Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur zugeordnet. Die Ortsge-
meinde Sohren Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grund-
zentrum eine zentraldrtliche Funktion. Sohren liegt in einem im RROP
2017 verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die Anderungsflache Nr. 33.2 unterliegt im aktuell wirksamen RROP
Uberwiegend keiner Flachendarstellung (weie Flache) und geringfi-
gig der Siedlungsflache ,Wohnen*.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 20

Ortsplanung

Der Anderungspunkt Nr. 33.2 umfasst die Umwidmung von ca. 1,85 ha Mischbauflache in Wohn-
bauflache im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg. Anlass ist die 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Auf der Eisenkaul®, dessen Aufstellungsbeschluss am 11.05.2015 gefasst
und der Entwurf am 23.05.2016 auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung ange-
nommen wurde. Ein Antrag auf die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 11.05.2015
nachgeholt. Das Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen und somit die formelle Planreife einge-
treten. Es handelt sich somit um eine planerische Bestandsanpassung.

Die Bebauungsplanénderung sowie die Anderung der Flachendarstellung im Flachennutzungsplan
dient der Innenentwicklung.

Die Ortsgemeinde Sohren war seit ldngerem in der Planung, Flachen fur die zukunftige Wohnbe-
bauung auszuweisen und mdchte mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Eisenkaul*
einen Teil des Eigenbedarfs an Mischbau- und Wohnbauflachen decken. Daher werden die beste-
henden Mischgebietsflachen des Bebauungsplanes "Auf der Eisenkaul" entsprechend Uberplant
und geringfligig erweitert. Im Bebauungsplan ,Auf der Eisenkaul" ist ein GroRteil dieser Flache be-
reits als Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Da dieses Baugebiet somit
schon vorhanden ist und aktuell nicht mehr von der Umsetzung insbesondere der zeichnerischen
Festsetzungen ausgegangen wird (u.a. Stichweg ErschlieBungsstral3e), bot es sich an, die Flache
mittels einer Anderung der Planungsgrundlage entsprechend den neuen Bauabsichten umzuwan-
deln. An den Randbereichen des Plangebietes soll die vorhandene Nutzung als "Mischgebiet" bei-
behalten werden, mittig und in nordwestlicher Richtung soll kiinftig ein "Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt werden.
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Die Anderungsflache liegt im Stiden der Siedlungslage von Sohren. Ostlich der Flache verlauft die
K 73. Im Bestand ist das Plangebiet bereits teilweise bebaut. Ostlich grenzt bereits Wohnbebauung
an. Nordlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Baumbestand an. Stdlich und westlich
des Plangebiets befinden sich Gewerbeflachen.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich tber die Strafle ,Ausoniusring” erschlossen werden. Uber
die Anbindung an die Kreisstral’e K 73 ist die Anderungsflache verkehrlich erschlossen und an das
regionale und Uberregionale StralRennetz angeschlossen.

Da es sich um eine planerische Bestandsanpassung handelt ist kein besonderer Abwagungsbedarf
zu erkennen und weitere Ausfiihrungen und Bewertungen nicht erforderlich.

Landschaftsplanung

Durch Umwidmung der Flache von Mischbauflache in Wohnbauflache handelt es sich um eine An-
passung an den Bebauungsplan ,Auf der Eisenkaul, 2. Anderung“. Die Wirdigung der Stellung-
nahmen im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sind erfolgt und es wurde
der Satzungsbeschluss gefasst, so dass die formelle Planreife nach § 33 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB
eingetreten ist und damit die bauliche Zulassigkeitsvoraussetzung fiir diese Planfassung besteht.
Die Landschaftspotentiale wurden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits bewertet.
Zudem sind durch die Entwicklung eines Wohngebietes geringere Auswirkungen zu erwarten, als
durch die Entwicklung eines Mischgebietes. Weitere Ausfuhrungen zur Landschaftsplanung sind
daher an dieser Stelle nicht notwendig.
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8.33.4 Sohren Nr. 33.4: Bestandsanpassung: Darstellung von Siedlungsflache im Au3enbe-
reich (LWS in SiA ca. 1,0 ha)
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Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Sohren (schraffierter Bereich)
Regionalplanung

RROP (2017) Sohren wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landlichen
Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur zugeordnet. Die Ortsge-
meinde Sohren Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grund-
zentrum eine zentraldrtliche Funktion. Sohren liegt in dem im RROP
2017 verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Das Anderungsgebiet liegt westlich des Siedlungskérpers Sohren.
Nordlich verlaufen die Bundesstral’e B 50 und Hochgeschwindigkeits-
stral’e E 42. Das Plangebiet ist im RROP 2017 als Vorranggebiet der
Landwirtschaft dargestellt. Das siidlich des Anderungsgebiets verlau-
fende Vorbehaltsgebiet ,Regionaler Biotopverbund* ist von der Ande-
rungsflache nicht betroffen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiur die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen, da es sich um eine Be-
standsanpassung bzw. -sicherung handelt und die Flachendar-
stellung der landwirtschaftlichen Nutzung dient.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Im Westen auf3erhalb der Siedlungslage von Sohren wird eine bisher ausgewiesene Flache fur die
Landwirtschaft (ca. 1,0 ha) als Siedlung im AuRRenbereich dargestellt bzw. hierauf konkretisiert.

Die Darstellungsanderung erfolgt vor dem Hintergrund der Bestandsanpassung aufgrund einer vor-
handenen landwirtschaftlichen Aussiedlung.

Die Anderungsflache liegt westlich der Ortslage von Sohren sidlich der B 50 und K 2. Sie ist im Be-
stand bereits bebaut. Umliegend grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen am, stdlich befinden
sich zudem Waldflachen. Der Winterbach verlauft ebenfalls stdlich des Plangebiets. Aufgrund der
raumlichen Nahe und Anbindung an das Grundzentrum Sohren ist die Versorgung fiir die Ande-
rungsflache sichergestellt.

Die Plangebietsflache ist verkehrlich Uber bestehende Wirtschaftswege erschlossen. Uber die An-
bindung an die Bundesstralle B 50 und Kreisstralle K 2 ist die Anderungsflache verkehrlich er-
schlossen und an das regionale und Uberregionale Stral’ennetz angeschlossen.

Da es sich um eine Bestandsanpassung und Konkretisierung der bereits vorhandenen ,landwirt-
schaftlichen Nutzflachendarstellung“ als ,Siedlungsflache im Au3enbereich“ handelt, sind weiterge-
hende Ausfihrungen und Bewertungen nicht erforderlich.

Landschaftsplanung

Es handelt sich um eine Anpassung an den Bestand. Weitere Eingriffe in Natur und Landschaft
werden nicht vorbereitet. Weitere Ausfiihrungen zur Landschaftsplanung sind daher an dieser Stelle
nicht notwendig.
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8.33.5 Sohren Nr. 33.5: Neudarstellung von Wohnbauflache (LWS in W ca. 12,5 ha),
Mischbauflache (SiA in M ca. 0,8 ha und LWS in M ca. 0,05 ha), Gemeinbedarfsflache Sozia-
les (LWS in GB Soziales ca. 0,45 ha) und zugeordnete Kompensationsflache (LWS in zK BP
ca. 1,85 ha und GR Dauerkleingarten in zK BP ca. 0,15 ha) und Kompensationssuchraumfla-
che (LWS in KF SR ca. 0,5 ha) im Stden der Ortslage bei gleichzeitiger Riicknahme von

Wohnbauflachen (W in LWS ca. 11,3 ha)
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Abb.: Darstellung der A'\'nderungsfllé'chen in der Ortsgemeinde Sohren (lsch,rafﬁerter Bérei ) .
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Regionalplanung
RROP (2017) Sohren wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landlichen

Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur zugeordnet. Die Ortsge-
meinde Sohren Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grund-
zentrum eine zentralortliche Funktion. Sohren liegt in dem im RROP
2017 verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die Plananderung 33.5 ist in mehrere Teilflaichen unterteilt. Ein Ande-
rungsgebiet liegt nordlich des Siedlungsgebiets von Sohren an der B
50 und unterliegt keiner Flachendarstellung. Der Anderungsbereich
sudlich des Siedlungskérpers von Sohren, 6stlich der K 73, unterliegt
zum Grofteil keiner Flachendarstellung, teilweise ist er als Siedlungs-
flache ,Industrie und Gewerbe“ dargestellt und grenzt dstlich an ein
Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017
Ortsplanung

Die geplante Anderung beinhaltet mehrere Teilflaichen in der Siedlungslage von Sohren. Sie betrifft
Uberwiegend bisher ausgewiesene landwirtschaftliche Flachen, auf denen eine grof3e Wohnbaufla-
che entstehen soll (ca. 12,0 ha). Gleichzeitig wird bisher wirksam ausgewiesene Wohnbauflache (in

Summe ca. 11,3 ha) im Norden planerisch zurickgenommen und wieder in landwirtschaftliche Fla-
che geandert.

Im Detail ist die Neudarstellung von Mischbauflache aus derzeit dargestellter Flache fir Landwirt-
schaft (0,05 ha) und Siedlungsflache im Aullenbereich (0,8 ha) sowie die Neudarstellung von
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Wohnbauflache aus landwirtschaftlicher Flache (12,0 ha) im Siden der Ortslage bei gleichzeitiger
Ricknahme der Wohnbauflachen ,Am Berg“ und ,In der Muhl* zu Flachen fir die Landwirtschaft
(11,3 ha) vorgesehen. Zusatzlich ist eine Gemeinbedarfsflache flr soziale Zwecke (Hintergrund:
Neubau einer Kindertagesstatte) sowie eine zugeordnete Kompensationsflache geplant. Die zuge-
ordnete Kompensationsflache auf derzeit dargestellter Griinflache ,Dauerkleingarten® und landwirt-
schaftlicher Flache wird aus stadtebaulichen Aspekten dargestellt und dient als Ausgleichsmal3-
nahme fir die geplanten Nutzungen. Zudem wird entlang des vorhandenen Baches eine Kompen-
sationssuchraumflache im Umfang von ca. 0,5 ha dargestellt.

Die in Rede stehende Ricknahmeflache am nérdlichen Rand der Ortslage von Sohren 6stlich der K
73 und sidlich der B 50 war bislang als Wohnbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als solche
nicht genutzt. Da die Ortsgemeinde eine wohnbauliche Entwicklung an anderer Stelle vorsieht (vgl.
Anderungsnummer 33.5.) wird die Teilflache als Wohnbauflache planerisch zuriickgenommen. Es
wird hierdurch auch das planerische Instrument des Flachentauschs gemal Ziel Z 33 RROP 2017
genutzt. Geplant ist die Darstellung als landwirtschaftliche Flache.

Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich auf die Neudarstellung von Wohnbauflache und Misch-
bauflache und Flachen fir den Gemeinbedarf im Siden der Ortslage, da fiir die Ubrigen Anderun-
gen keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Die Siedlungsgebietserweiterung ist am sldlichen Rand der Ortslage von Sohren sudlich angren-
zend an die bestehende Bebauung dstlich der K 73 geplant. In sldlicher und &stlicher Richtung
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an.

Die Plangebietsflache kann verkehrlich Uber die KreisstralRe K 73 sowie Uber die Trasse bisher be-
stehender Wirtschaftswege erschlossen werden. Uber die Anbindung an die K 73 ist die Ande-
rungsflache verkehrlich erschlossen und an das regionale Strallennetz angeschlossen. Eine ver-
kehrliche Anbindung an die Laufersweiler Strale (K 73) kann mittels Kreisverkehrsplatzlésung oder
klassischer Anbindung erfolgen (im derzeitigen Kreuzungsbereich mit der Industriestral3e). Einzel-
heiten ergeben sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Aussagen zur Gebietsentwasserung kdnnen entweder im weiteren Planaufstellungsverfahren unter
Bertcksichtigung der fachlichen Stellungnahmen aus der Behdrden- und Tragerbeteiligung nach §
4 (1) und (2) BauGB getroffen werden oder verbleiben den Klarungen der nachfolgenden Pla-
nungsebenen (verbindliche Bauleitplanung und fachtechnische ErschlieRungsplanung).

Der Bereich der Anderungsflache ist als ,Entstehungsgebiet Bergland mit hoher Abflusskonzentrati-
on“ fur Starkregenereignisse kartiert. Die Thematik der Starkregengeféhrdung ist im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen genauer zu untersuchen und zu bewerten.

Ergebnisse aus faunistischen und floristischen Gutachten fir den Bebauungsplan ,Weizenacht” be-
sitzen ihre Gilltigkeit und sind daher ebenfalls auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
rlcksichtigen.

Aufgrund der westlich des Planbereiches liegenden Gewerbeflachen lassen sich umliegend potenti-
elle Stérquellen erkennen, die aus Sicht des Immissionsschutzes von Relevanz sind. Es werden
entsprechend gegebenenfalls Schall- oder gewerbliche Immissionen erwartet. Es kdnnen auch Be-
lastungen durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb entstehen. Hierunter fallen auch Geruchsimmissionen. Ei-
ne weitergehende Bewertung hierzu ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Die geplanten Wohnbauflachen befinden sich auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die
Darstellung der Mischbauflache erfolgt unmittelbar angrenzend an die K 73 und die StralRe ,Vogel-
ring“. Im Bestand befindet sich auf der Flache ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb sowie
Weideflachen. Fir den westlichen Teil der Siedlungsgebietserweiterung befindet sich zudem bereits
der Bebauungsplan ,Weizenacht® in der Aufstellung.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben, um die
erforderlichen Malinahmen zu ermitteln, die aufgrund des benachbarten Umspannwerkes der Fa.
Westnetz anfallen. Dies ist im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen zu berlcksichtigen.

Die schalltechnische Begutachtung kam zu dem Ergebnis, dass die einzuhaltenden Richtwerte so-
wohl im allgemeinen Wohngebiet, also auch im Mischgebiet Gberschritten werden. Zur Losung der
immissionsschutzbezogenen Aspekte werden aktive und passive SchallschutzmafRnahmen vorge-
sehen. Am sldlichen Rand des Plangebietes wird eine Larmschutzanlage errichtet. Die Hohe be-
tragt dabei zwischen 2,5 und 5,0 Meter und kann als Schallschutzwand, Wall oder Wall-/und Wand-
kombination errichtet werden. Diese ist vor Bezugsfertigkeit der schutzbedirftigen Bebauung umzu-
setzen. Aullerdem durfen in einem Abstand von 36 Meter parallel zum sudlichen Rand des Plange-
bietes keine schutzbedirftigen Wohnnutzungen im Bereich des Mischgebietes entstehen. Potentiel-
le Immissionsschutzkonflikte werden entsprechend auf der Planungsebene der verbindlichen Bau-
leitplanung geldst.

In der Ortsgemeinde Sohren besteht seit geraumer Zeit ein grol3er Bedarf an Wohnbauflachen, der
bisher kurzfristig durch die ErschlieBung des Baugebietes ,Eisenkaul" gestillt werden konnte. Mittel-
bzw. langfristig soll deshalb ein ca. 7 ha grof3es Baugebiet stdlich der Ortslage, Richtung Laufers-
weiler geplant und erschlossen werden. Fur dieses Vorhaben hat sich ein Privatinvestor gefunden,
der die Bauflachen erschliel3en und selbst vermarkten méchte.

Angedacht ist als Art der baulichen Nutzung hauptsachlich die Ausweisung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes (WA)" nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese Festsetzung entspricht
der beabsichtigten Entwicklung sowie der aktuellen und zukinftigen Darstellung im Flachennut-
zungsplan. So soll das Gebiet Schwerpunkt einer wohnbaulichen Entwicklung darstellen, die zu ei-
ner bewussten Verzahnung von Wohnbauflachen und Freiflachen fuhrt, was dem Charakter der
Dorfrandlage entspricht. Zudem spricht die wohnbaulich glinstige topographische Lage fiir eine
Festsetzung als Wohngebiet. Die Wohnbauflachen orientieren sich an der umliegenden Struktur
sowohl in Art als auch im Mal der baulichen Nutzung. In der Umgebung herrschen kleinteilige
Strukturen landlichen Charakters vor. Planungsziel ist eine hochwertige und landschaftsbezogene
Wohnnutzung.

Im Randbereich in Richtung des bestehenden Gewerbegebietes soll ein Areal ,Mischbauflache"
(MI) nach § 6 BauNVO ausgewiesen werden. Das geplante Mischgebiet erflillt den Bedarf nach zu-
satzlichen gewerblich nutzbaren Flachen, die gleichberechtigt mit einer Wohnnutzung betrieben
werden konnen. Handwerksbetriebe, Dienstleistungen und Buiroflachen kénnen diese Flachen nut-
zen und schaffen damit ggf. Arbeitsplatze direkt vor Ort, die von den kiinftigen Bewohnern ggf. auch
fuBlaufig erreichbar waren. Wie im Allgemeinen Wohngebiet werden auf der Planungsebene des
Bebauungsplans gro3flachige oder immissionsintensive Nutzungen ausgeschlossen (Gartenbaube-
triebe, Tankstellen), auch um mogliche Konflikte mit dem benachbarten Wohngebiet zu vermeiden.

Ebenso soll eine kleinere Flache flir den Gemeinbedarf entstehen, die fir den Neubau einer Kinder-
tagesstatte zur Verfligung steht.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg ist der vorgesehene Standort bisher
nicht als Wohnbauflache dargestellt. Im raumordnerischen und stédtebaulichen Entwicklungskon-
zept fir die Region Flughafen Frankfurt-Hahn ist die Flache allerdings bereits als Potenzialflache fir
Wohnbauflachen vorgesehen und wurde auch so durch den Verbandsgemeinderat bestatigt. Das
Entwicklungskonzept beabsichtigt hiermit eine sldliche Ortserweiterung der Siedlungsflache der
Ortsgemeinde Sohren.

Sohren befindet sich im Umfeld des Flughafens Frankfurt-Hahn. Der Flughafen Frankfurt-Hahn hat
sich in den letzten Jahren als das zentrale Konversionsprojekt im Hunsrick und einziger zivil ge-
nutzter Passagierflughafen in Rheinland-Pfalz zu einem bedeutenden Wirtschaftsfaktor und Jobmo-
tor flr die Region Hunsriick entwickelt. Die vom Flughafen-Hahn und den auf dem Flughafengelan-
de angesiedelten Unternehmen ausgehenden Entwicklungsimpulse flr die ansonsten Gberwiegend
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strukturschwache Region wirken sich insbesondere in den Umlandgemeinden des Flughafens
durch eine Vielzahl von Wachstumsperspektiven aus. Dort sind in den vergangenen Jahren neue
Bauflachen ausgewiesen worden, die verkehrliche Infrastruktur wurde erheblich verbessert bzw.
wird weiter ausgebaut werden und auch neue Wohnbauflachen sind entstanden bzw. werden, wie
aus der vorstehenden Anderungsplanung ersichtlich ist, noch entstehen. Aufgrund der dynamischen
Entwicklung im Umfeld des Flughafens Frankfurt-Hahn mit der Entstehung von gewerblichen Bau-
flachen, der Schaffung von Arbeitsplatzen wird es stadtebaulich auch erforderlich, weitere Baufla-

chen in direkter Nahe zum Flughafen Hahn auszuweisen bzw. zu entwickeln.
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Abb.: Auszug Planzeichnung Bebauungsplanentwurf ,,Weizenacht“ (Stand 20.09.2021)

Landschaftsplanung

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung
schafts- |Beschreibung lichkeit/

faktor Bewertung

Land- Lo . C e | Mittel Begrenzung der maximal zuldssigen
schafts- E;?eﬁngggzﬂ?usgf ::edlif%te';?eﬁgrét;el Versiegelung und Héhenentwicklung,
bild/ Siedlunasbebauun randliche Eingrinung und innere
Erholung 9 9 Durchgriinung

Das Landschaftsbild ist durch die be-
stehende Siedlungslage von Sohren
und Niedersohren vorbelastet. An-
sonsten ist das Landschaftsbild durch
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die gro¥flachigen Acker- und Grin-
landflachen und die Walder im Siiden

gepragt.

Der Eingriff erfolgt nicht in einen unbe-
lasteten Landschaftsraum. Die Eingrif-
fe kdnnen durch geeignete Maf3nah-
men minimiert werden.

Ein Teil der Flachen hat als Weidefla-
chen fur Freizeitpferde eine gewisse
Bedeutung fur die Naherholung. Diese
entfallt bei Umsetzung der Planung.
Die Ackerflachen haben keine Bedeu-
tung fir die feierabendbezogene Nah-
erholung.

Es ist anzunehmen, dass die beste-
henden Wegeverbindungen durch
Spazierganger und Jogger genutzt
werden. Durch Umsetzung der Pla-
nung werden Wegeverbindungen ver-
andert, aber nicht grundsatzlich ge-
kappt. Der Weg ins Griine aus der be-
reits bestehenden Siedlungslage ver-
langert sich.

Wasser-
haushalt

Die Anderungsfléche liegt in der
Grundwasserlandschaft der devoni-
schen Schiefer und Grauwacken. Der
obere Grundwasserleiter des Plange-
bietes ist entsprechend den Karten
des Landesamtes fiir Geologie und
Bergbau als Kluftgrundwasserleiter
verzeichnet. Dieser Grundwasserleiter
weist eine geringe Ergiebigkeit auf.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt
bei ca. 88-90 mm / Jahr.

Die Wiesenflachen leisten einen Bei-
trag zur Niederschlagswasserriickhal-
tung.

Sidlich der Anderungsflache verlauft
der Huberbach, ein Gewasser lll.
Ordnung.

Wasserschutzgebiete werden nicht
tangiert.

Negative Auswirkungen auf das
FlieBgewasser kdnnen durch Einhal-
tung eines 10 m Abstandes zum Ge-
wasser minimiert werden.

mittel

Rickhaltung des unbelasteten Ober-
flachenwassers im Plangebiet, ord-
nungsgemale Entsorgung der Abwas-
ser, Befestigung der Park- und Hoffla-
chen mit nicht vollversiegelnden Bela-
gen, innere Durchgriinung, 10 m Ab-
stand zu FlieRgewassern.

Boden

Die Anderungsfléche liegt in der Bo-
dengrof3landschaft Ton- und Schluff-
schiefer mit wechselnden Anteilen an
Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und
Quarzit, z.T. wechselnd mit Losslehm.
Typische Bdden sind Braunerden und
Regosole aus devonischem Tonschie-
fer. Es handelt sich um einen Standort
mit potenziell starkem Stauwasserein-
fluss.

Das Ertragspotential der Flachen wird
im Osten als ,mittel“ und im Westen
als ,hoch” eingestuft.

hoch

Minimierung der Versiegelung. Beach-
tung der DIN-Vorschriften zum Um-
gang mit Boden. Vermeidung von zu-
satzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden.

Bodenverbesserungen durch Pflan-
zung von Gehdlzen und Entwicklung
von extensiven Wiesenflachen

Klima/
Luft-
hygiene

Aufgrund ihrer Auspragung als Acker-
und Wiesenflachen hat die Ande-
rungsflache grundsatzlich eine gewis-

gering

Minimierung der Flachenversiegelung,
Gehdlzpflanzungen
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se Bedeutung flr die Kaltluftprodukti-
on. Der natlrlichen Gelandeneigung
folgend, fliel3t die entstehende Kaltluft
in Richtung Osten und damit in die
freie Landschaft ab. Die Flache hat
entsprechend keine besondere Be-
deutung fir die Frischluftversorgung
der Ortslage. Des Weiteren bleiben
weiter oberhalb auch weiterhin ausrei-
chend Offenlandflachen fir die Kalt-
luftproduktion zur Verfigung.

Arten Offenlandarten und kulturfolgende Ar- | Mittel Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensrau-
und ten sind potentiell betroffen. Aufgrund me und Anlage von Gehdlzstrukturen,
Biotope der Nahe zum Bach kénnen auch Schaffung extensiver Wiesenflachen

Vorkommen von Amphibien ohne vor-
herige Untersuchung nicht vollstandig
ausgeschlossen werden.

Es wird daher empfohlen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung ein
Artenschutzgutachten einzuholen.
Dem Vorhaben uniberwindbar entge-
genstehende artenschutzrechtliche
Konflikte werden aber nicht erwartet.

Ubergeordnete Vorgaben

o  Schutzgebiete: keine.

e  Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandskarte: Wiesen und Weiden mittlerer Standorte; Zielekarte: Entwick-
lung von Biotopen: Wiesen und Weiden magerer Standorte, Wiesen und Weiden mittlerer Standorte und Bache und
Bachuferwalder; Prioritatenkarte: keine Darstellung.

e Regionaler Raumordnungsplan: Gberwiegend keine Darstellung, teilweise Siedlungsflache ,Industrie und Gewer-
be“ und als Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft

e  Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fiir die Landwirtschaft und Sonderbauflache Ver-
brauchermarkt

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.

Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine. )

e  Starkregengefihrdung — Gefahr einer Abflusskonzentration: gering bis maRig sowie potentielle Uberflutung von
Tiefenlinien

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung

Die Anderungsflache liegt im direkten Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung und bildet eine sinnvolle Erwei-
terung und eine effiziente Ausnutzung der Infrastruktur.

Die Flache stellt sich teils als intensiv genutzte artenarme Ackerflache ohne besondere Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz dar und teilweise als intensiv genutzte Wiesen- und Weideflachen. Offenlandarten und kulturfolgende Arten
sind potentiell betroffen. Aufgrund der Nahe zum Bach kénnen auch Vorkommen von Amphibien ohne vorherige Unter-
suchung nicht vollstéandig ausgeschlossen werden. Es wird daher empfohlen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ein Artenschutzgutachten einzuholen. Dem Vorhaben uniberwindbar entgegenstehende artenschutzrechtliche Konflikte
werden aber nicht erwartet.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Siedlungslage bereits vorgepragt. Negative Auswirkungen kénnen
durch Héhenbegrenzung der Gebaude, innere Durchgriinung und randliche Eingriinung minimiert werden.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme ist fur den stdlichen Teil der Flache das Ziel Entwicklung von Bachen und
Bachuferwaldern formuliert. Dieses Ziel kann durch Einhaltung im 10 m Abstandsstreifen zwischen Bebauung und Bach
eingehalten werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete Ausgleichsmallnahmen ausg_;leichbar.

Abwiédgung/ Fazit:

e Neuausweisung von ca. 12,0 ha Wohnbauflache, bei gleichzeitiger Rlicknahme von insgesamt
ca. 11,3 ha wirksam ausgewiesener Wohnbauflache an anderer Stelle (im Norden der Ortsla-

ge).
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e Darstellung von Mischbauflachen und Gemeinbedarfsflache unter Bericksichtigung des bereits
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Weizenacht.

e Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die baulichen Anlagen erfolgt nach derzeitigem
Kenntnisstand in keine hochwertigen Biotoptypen, so dass der Eingriff grundsatzlich als kom-
pensierbar zu bewerten ist.

e Es wird jedoch aufgrund der bestehenden Wiesenflachen und der FlachengroRe der Ande-
rungsflache empfohlen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Artenschutzgutachten
einzuholen und eine Bewertung der Wiesen- und Weideflachen in Bezug auf § 15 LNatSchG.

e Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird eine randliche Eingrinung in
Richtung Stden und Osten dringend empfohlen.

8.33.6 Sohren Nr. 33.6: Bestandsanpassung: Darstellung Mischbauflache statt Grinflache im
Bereich ,Oberst Anspann® (ca. 0,4 ha)

) 4
-~ . LR

Abb.: Darstellung der Anderungsfldche in der Ortsgemeinde Sohren (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Sohren wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landlichen
Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die Ortsge-
meinde Sohren Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grund-
zentrum eine zentral6rtliche Funktion. Sohren liegt in dem im RROP
2017 verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.
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Der Plananderungsbereich liegt westlich der K 73 im Siden der Sied-
lungslage Sohren. Er unterliegt teilweise der Siedlungsflache ,Woh-
nen“ und teilweise der Siedlungsflache ,Industrie und Gewerbe*.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen, da es sich um eine Be-
standsanpassung handelt.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2

017
Ortsplanung

Bei der vorliegenden Anderung ist eine Umwidmung von Griinflache in Mischbauflache ( 0,4 ha) im
Bereich ,,Oberst Anspann® im Rahmen einer Bestandsanpassung geplant, da dort Bebauung ent-
standen ist.

Verkehrlich ist das Gebiet Uber die Stralte ,Im Anspann® erreichbar und ber die Anbindung an die
K 73 an das regionale StralRennetz angeschlossen.

Die Ortsgemeinde Sohren liegt im Umfeld des Flughafen Hahn. Aufgrund der dynamischen Ent-
wicklung im Umfeld des Flughafens Frankfurt-Hahn mit der Entstehung von gewerblichen Baufla-
chen, der Schaffung von Arbeitsplatzen wird es stadtebaulich auch erforderlich, weitere Bauflachen
in direkter Nahe zum Flughafen Hahn auszuweisen bzw. zu entwickeln. Die Ausweisung einer
Mischbauflache von ca. 0,4 ha entspricht geht somit mit den Entwicklungstendenzen einher.

Bei der Umwidmung der Grinflache in Mischbauflache handelt es sich um eine Anpassung an den
baulichen Bestand. Die Anderungsflache liegt im stidwestlichen Bereich der Siedlungslage von
Sohren und wird bereits als Bauflache genutzt. Umliegend befinden sich bereits bebaute Flachen.
Es ist kein besonderer Abwagungsbedarf zu erkennen, da es sich um eine Bestandsanpassung
handelt.
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Landschaftsplanung

Bei dem vorliegenden Anderungspunkt handelt es sich um eine Bestandsanpassung an die gege-
bene bauliche Nutzung. Es werden somit keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
tet. Daher sind keine weiteren Ausflihrungen zur Landschaftsplanung erforderlich.
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8.33.7 Sohren Nr. 33.7: Anderung Gewerbeflache in Sonderbauflache ,groRflachiger Einzel-
handel“ (ca. 0,5 ha)
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Abb.: Darstellung der /'\'ndeungsfla he in der rtsgemeinde Sren schrafﬁer Berich)

Regionalplanung

RROP (2017) Sohren wird durch den aktuell wirksamen RROP 2017 dem ,landlichen
Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zugeordnet. Die Ortsge-
meinde Sohren Ubernimmt als verpflichtend kooperierendes Grund-
zentrum eine zentraldrtliche Funktion. Sohren liegt in dem im RROP
2017 verzeichneten Schwerpunktentwicklungsraum.

Die Anderungsflache liegt im siidwestlichen Bereich der Ortslage von
Sohren und ist als Siedlungsflache ,Industrie und Gewerbe“ darge-
stellt. Umliegend sind ebenfalls Gewerbeflachen dargestellt. Die Fla-
che wird nicht von Vorbehalts- oder Vorranggebieten tUberdeckt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 201 7

Ortsplanung

Die in Rede stehende Anderung beinhaltet die Ausweisung einer Sonderbauflache von ca. 0,5 ha
fur grol¥flachigen Einzelhandel (zu Gunsten eines Netto-Marktes) unter Berticksichtigung des neuen
Einzelhandelskonzeptes von 2021 der Verbandsgemeinde Kirchberg. Der Standort des zentralen
Nahversorgungsbereiches (NVZ) Sohren (Netto) liegt stidwestlich im Gemeindegebiet von Sohren.
Der Nahversorgungsstandort liegt angrenzend an die bestehenden Gewerbeflachen von Sohren.

Die Abgrenzung des NVZ Sohren (Netto) ergibt sich aus den Grundstlicksgrenzen. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist die Anderungsflache derzeit als Gewerbeflache dargestellt. Im Bestand ist
die Flache bereits bebaut.

Gemal des Einzelhandelskonzeptes ist eine fuldlaufige Einbindung des Lebensmittelmarktstandor-
tes fUr den gesamten westlichen Siedlungsbereich Sohrens bis in die Mitte des zentralen Versor-
gungsbereiches Ortszentrum Sohren gewahrleistet. Insofern kann fiir diesen Standort, dessen fuf3-
laufige Anbindung im Wesentlichen Uber die Michael-Felke-StralRe verlauft, eine im Sinne der Lan-
desplanung siedlungsintegrierte Lage festgehalten werden.

Verkehrlich kann die Plangebietsflache Uber die nérdlich und westlich unmittelbar angrenzende ,Mi-
chael-Felke-StralRe“ erschlossen werden. Uber die direkte Anbindung an die K 75 und weiterhin die
dstlich gelegene K 73 ist die Anderungsflache an das regionale StraRennetz angeschlossen. Nord-
lich von Sohren verlauft zudem die B 50 und stellt eine Uberregionale Anbindung sicher.

Landschaftsplanung

Die Anderung von Gewerbeflache in Sonderbauflache ,GroRflachiger Einzelhandel bereitet keine
zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Die Natur und Landschaftspotentiale wurden be-
reits bei der Ausweisung der Gewerbeflache beschrieben und berticksichtigt.

Weitere Ausfiihrungen zur Landschaftsplanung sind an dieser Stelle daher nicht notwendig.
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8.33.8 Sohren Nr. 33.8: Anderung Gewerbeflachen in Flachen fir die Landwirtschaft (ca.
30,6 ha) und Flachen fiur die Forstwirtschaft (ca. 11,0 ha) und Flache fir die Entsorgung ,De-
ponie“ (ca. 3,5 ha)
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Abb.: Darsteﬁung der ﬁndefungsfléche in der Ortsgemeinde Sohren
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters und der Bestandsanpassung der Anderungsflache
bedarf es keiner weitergehenden Ausfihrungen zur Regionalplanung, da keine planerischen
Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als grofRflachige Gewerbeflache im Flughafenumfeld
ausgewiesen, jedoch baulich als solche nicht genutzt. Im Zuge des Entwicklungskonzepts
Flughafenumfeld werden die in Rede stehenden Gewerbeflachen planerisch zurickgenommen und
die Darstellung an den Bestand, Uberwiegend Flachen fur die Landwirtschaft und fir die
Forstwirtschaft, angepasst.

Die Flachen einer Erdaushubdeponie mit begleitenden Lagerplatzflachen sollen zukiinfitg nicht
mehr als Gewerbeflachen dargestellt bleiben, sondern gemaly des Bestands als Flachen zur
Entsorgung mit dem Symbol ,Deponie” dargestellt werden.

Weiterhin als Gewerbeflachen verbleiben die Teilflachen der beiden vorhabenbezogenen
Bebauungsplane "Betriebshof Bliimling Baulogistik" (umgesetzt, betrifft die dreieckig zugeschnittene
G-Flache) und "Bereitstellungslager B 50" (noch im Planaufstellungsverfahren) des Betriebshofes
.Blumling®.
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Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflichen bedarf es keiner
weitergehenden Ausfiihrungen zur Ortsplanung, da keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Landschaftsplanung

Die Rucknahme der Gewerbeflache und Bestandsanpassung ist aus landschaftsplanerischer Sicht
zu begrifRen. Da mit der Ricknahme keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind,
bedarf es auch keiner weiteren landschaftsplanerischen Bewertung.

8.34 Ortsgemeinde Sohrschied: Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP

8.35 Ortsgemeinde Todenroth: Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP
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8.36 Ortsgemeinde Unzenberg

Die Anderungen im Bereich der Ortsgemeinde Unzenberg befinden sich innerhalb der oberen
Ubergangsflache des Sonderlandeplatzes Nannhausen im Sinne der ,Gemeinsame Grundséatze
des Bundes und der Lander fiir die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fir Flugzeuge im Sicht-
flugbetrieb (NfL | 92/13). Auf nachfolgenden Planungsebenen ist daher zu berlicksichtigen, dass
Antrage zu Bauvorhaben innerhalb des Gebiets dem LBM Rheinland-Pfalz, Fachgruppe Luftver-
kehr, zur luftrechtlichen Priifung vorzulegen sind.

8.36.1 Unzenberg Nr. 36.1: Anderung Grinflache ,Parkanlage“ und Landwirtschaftsflache in
Grunflache ,Friedhof* und Verkehrsflache ,Parken” (GR ,Parkanlage® und LWS in GR ,Fried-
hof ca. 0,20 ha und V ,Parken* ca. 0,08 ha) sowie Anderung von Griinflache ,Parkanlage* in
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft (GR ,Parken® in LWS ca. 0,05 ha und in FWS ca.
0,15 ha)

.....

And. Nr. 36.1
GR Parkanlage . b s
>V Parken ca. 0,03 ha
> GR Friedhof ca. 0,10 h
> LWS ca. 0,05 ha
> FWS ca. 0,15 ha

ws st
>V Parken ca. 0,05 ha E
-> GR Frledhof ca. O 10 h: 7 /

Abb.: Darstellung der Anderungsflache in der Ortsgememde Unzenberg (schrafflerter Bere/ch)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Unzenberg wird durch den aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur” zu-
geordnet und tGbernimmt keine zentralértliche Funktion.

Die Plananderungsflache Nr. 36.1 befindet sich stidwestlich der Sied-
lungsflachen der Ortsgemeinde Unzenberg. Das Plangebiet wird durch
die Kreisstralle K 14 in zwei Teilgebiete unterteilt. Das Plangebiet un-
terliegt im RROP teilweise keiner Flachendarstellung, teilweise ist es
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als sonstige Waldflache gekennzeichnet.

Es handelt sich um eine Bestandsanpassung bzw. -sicherung.
Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

T (e 3
Abb.: Planausschmtt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Bei dem vorliegenden Anderungspunkt handelt es sich um eine Bestandsanpassung an die gege-
bene Friedhofsnutzung zur Beriicksichtigung der tatsachlichen Friedhofsflache und den stdlich der
Kreisstralde vorhandenen Parkplatz.

Es handelt sich um die Anderung Griinflache ,Parkanlage® und Landwirtschaftsflache in Verkehrs-
flache ,Parken® und in Grinflache ,Friedhof‘. Zusatzlich handelt es sich um eine Anderung von
Grunflache ,Parkanlage” in Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft.

Die Plangebietsflache ist verkehrlich tber die Kreisstralde K 14 erreichbar und Uber die Anbindung
an die L 228 an das regionale und Uberregionale Strallennetz angeschlossen.

Die Anderungsflachen befinden sich beidseits der Kreisstrake K 14. Die nérdlich angrenzend an
den Friedhof im Flachennutzungsplan dargestellten landwirtschaftlichen Flachen sind im Bestand
bereits Teil des Friedhofsgelandes. Zusatzlich befindet sich stdlich der K 14 gemals Luftbild
(LANIS) ein Denkmal auf einem Teilbereich von Flur 6 Flurstiick 35/2. Diese Teilflache wird im Zuge
der vorliegenden Anderung aufgrund der Bestandssituation ebenfalls als Friedhofgeléande darge-
stellt. Die sudlich der K 14 ausgewiesene Grinflache Parkanlage ist im Bestand bereits vorhanden
und befestigt. Umliegend befinden sich landwirtschaftliche Flachen, teilweise mit Baumbestanden,
sowie Waldflachen. Nordlich des Planbereichs verlauft der Dielsbach.
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Vor dem Hintergrund, dass bei diesem Anderungspunkt eine Bestandsanpassung vorliegt, ist kein
Abwagungsbedarf erforderlich.

Landschaftsplanung
Bei dem vorliegenden Anderungspunkt handelt es sich um eine Bestandsanpassung an die gege-
bene Friedhofsnutzung und den stidlich der KreisstralRe vorhandenen Parkplatz. Es werden somit

keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind keine weiteren Ausfihrun-
gen zur Landschaftsplanung erforderlich.

8.36.2 Unzenberg Nr. 36.2: Bestandsanpassung: Anderung von landwirtschaftlicher Flache in
Mischbauflache (LWS in M, ca. 0,1 ha)

And. Nr. 36.6

lAnd. Nr. 36.4
LWS -> M ca. 0,3 ha
. \J

=

— >l NN - -
Abb.:  Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Unzenberg
(schraffierter Bereich)
Regionalplanung
RROP (2017) Die Ortsgemeinde Unzenberg wird durch den aktuell wirksamen RROP

2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur” zu-
geordnet und tUbernimmt keine zentralértliche Funktion.

Das Plangebiet Nr. 36.2 liegt in der Ortsgemeinde Unzenberg und un-
terliegt zum Teil der Siedlungsflache ,Wohnen®. Teilweise wird das
Plangebiet mit keiner Flachendartsellung gekennzeichnet. Angrenzend
befindet sich ein Vorranggebiet ,Regionaler Biotopverbund®.
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4,-/‘

Uxﬁ‘m” bers’

Abb.: Planausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die Anderungsflache befindet sich im siidlichen Bereich der Siedlungslage von Unzenberg. Im Be-
stand ist das Plangebiet bereits bebaut. Nordwestlich grenzt bereits bestehende Wohnbebauung
an, sudostlich befinden sich Grinflachen, landwirtschaftliche Flachen, vereinzelte Baumbestande
sowie der Kauerbach.

Es handelt sich bei der Anderungsflaiche Nr. 36.2 um eine Bestandsanpassung im Flachennut-
zungsplan, bei der landwirtschaftliche Flache als Mischbauflache dargestellt wird.

Im Rahmen einer Bauanfrage wurde festgestellt, dass die baurechtliche Einstufung eines Grund-
stiicks (Flur 4 Flurstlick 45/2) in der Ringstralde unterschiedlich beantwortet wird.

Das Grundsttick Flur 4 Flurstiick 45/2 in der Gemarkung Unzenberg soll mit in die Abgrenzung der
Ortslage einbezogen und als Teil der angrenzenden gemischten Bauflache (M) ausgewiesen wer-
den. Die bisherige Darstellung als Flache flr die Landwirtschaft entfallt damit. Die Flache kann an-
hand der Ublichen Kriterien dem Innenbereich (Ortslage gemal § 34 Baugesetzbuch) zugeordnet
werden, was auch Im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt werden soll.

Die ErschlieBung des Grundstlicks ist bereits seit dem Ausbau der Ringstral3e stral3enrechtlich wie
auch bezlglich Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sichergestellt. Fiir das Grundstiick
sind seit dieser Zeit auch wiederkehrende Beitrage flr die Abwasserbeseitigung zu entrichten. Die
Ortsgemeinde ging bisher davon aus. dass das Grundstlick unproblematisch zur Ortslage im Sinne
von § 34 Baugesetzbuch (Innenbereich) gehort. Das Grundstlick wird von zwei Seiten durch einen
Graben (Gewasser) umschlossen, gegenuberliegend ist Bebauung vorhanden, so dass die Grenze
Innen- zu Aulenbereich an dieser Stelle als relativ klar abgegrenzt wirkt und das Grundstiick der
Ortslage von Unzenberg zugeordnet werden kann.

Die Plangebietsflache ist verkehrlich tiber die ,Ringstrale® erreichbar. Uber die Anbindung an die
durch die Ortslage Unzenberg verlaufende LandesstraRe L 228 (,Bahnhofstralie”) ist die Ande-
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rungsflache verkehrlich erschlossen und an das regionale und Uberregionale Straliennetz ange-
schlossen.

Umliegend lassen sich keine wesentlichen potentiellen Storquellen erkennen, die aus Sicht des
Immissionsschutzes von Relevanz sind. Das Plangebiet liegt in einer ruhigen Lage im sudlichen
Ortsrand von Unzenberg in einem bestehenden Wohngebiet. Es werden entsprechend keine
Schall- oder gewerbliche Immissionen erwartet.

Vor dem Hintergrund, dass bei diesem Anderungspunkt eine Bestandsanpassung vorliegt, ist kein
Abwagungsbedarf erforderlich.

Landschaftsplanung

Bei dem vorliegenden Anderungspunkt handelt es sich um eine Bestandsanpassung. Die Flache
wurde aufgrund der Lage und der vorhandenen ErschlieBung gemal § 34 BauGB dem Innenbe-
reich zugeordnet und ist bereits bebaut. Um die widersprichlichen Darstellungen im Flachennut-
zungsplan zu bereinigen ist daher die vorliegende Anpassung der Darstellungen im FNP erforder-
lich. Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Daher sind keine weite-
ren Ausflhrungen zur Landschaftsplanung erforderlich.

8.36.3 Unzenberg Nr. 36.3: Ricknahme von Mischbauflachen zugunsten von Landwirt-
schaftsflache (M in LWS ca. 0,2 ha)

. C— \
Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Unzenberg
(schraffierter Bereich)
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Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache (Anderung Bauflache in
landwirtschaftliche Flache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da
keine planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache Mischbauflache im Ortsteil Bahnhof wird aus dem aktuellen Flachen-
nutzungsplan herausgenommen und als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen, da sie laut der
Bauaufsichtsbehérde als Flache im AuRenbereich liegt.

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache sind keine planerischen Konflikte
zu erwarten und es bedarf es keiner weitergehenden Ausfihrungen zur Ortsplanung.

Landschaftsplanung

Bei dem vorliegenden Anderungspunkt handelt es sich um eine Riicknahme von Bauflachen. Hier-
durch sind keine negativen Veranderungen des Status quo zu erwarten. Daher sind keine weiteren
Ausfiihrungen zur Landschaftsplanung erforderlich.

8.36.4 Unzenberg Nr. 36.4: Bestandsanpassung: Anderung von landwirtschaftlicher Flache in
Mischbauflache (LWS in W ca. 0,3 ha)

>

And. Nr. 36.6

- “~r

lAnd. Nr. 36.4
LWS -> M ca. 0,3 ha
. \ 7

o o PR o> - Q
Abb.: Darstellung der Anderungsfliche in der Ortsgemeinde Unzenberg

(schraffierter Bereich)
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Regionalplanung
RROP (2017) Die Ortsgemeinde Unzenberg wird durch den aktuell wirksamen RROP

2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zu-
geordnet und Ubernimmt keine zentraldrtliche Funktion.

Die Anderungsflache Nr. 36.4 liegt in der Ortsgemeinde Unzenberg
und wird als Siedlungsflache ,Wohnen*“ dargestellt. Uberschneidungen
mit Vorrang- und Vorbehaltsgebieten sind im RROP 2017 nicht zu ver-
zeichnen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

Abb.: PIanausschmtt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Bei der in Rede stehenden Anderung handelt es sich um eine redaktionelle Anpassung. Dabei soll
im Zuge einer Bestandsanpassung fur Flur 4 Flursticke 23/5 und 23/1 ca. 0,3 ha Mischbauflache
ausgewiesen werden.

Die Anderungsflache liegt im siidéstlichen Bereich der Ortslage Unzenberg 6stlich der HauptstralRe
(L 228). Im Flachennutzungsplan ist die Flache derzeit als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im
Bestand ist die Flache bereits mit einem Wohngebaude und einem weiteren Gebaudekomplex aus
Schuppen (tlw. landwirtschaftlich) zugehorig zu dem Wohnhaus bebaut.

Entlang der L 228 sind im Bereich der Andqrungsﬂéche bereits als Mischbauflachen dargestellte
Gebiete vorhanden. Durch die geplante FNP-Anderung sollen die baulichen Nutzungsmdglichkeiten
im Sinne einer mischbaulichen Nutzung (Wohnen und nicht stérendes Gewerbe) erweitert werden.
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Ostlich des Plangebiets grenzen groRflachig landwirtschaftlich genutzte Flachen an, siiddstlich be-
findet sich ein Gebiet mit Waldflache.

Die Plangebietsflache ist verkehrlich tUber die Hauptstrale erschlossen und an das regionale und
Uberregionale Strallennetz angeschlossen.

Der Bereich der Anderungsflache ist als ,Entstehungsgebiet Bergland mit hoher Abflusskonzentrati-
on“ fur Starkregenereignisse kartiert. Die Thematik der Starkregengefahrdung ist im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen genauer zu untersuchen und zu bewerten.

Umliegend lassen sich keine wesentlichen potentiellen Stérquellen erkennen, die aus Sicht des
Immissionsschutzes von Relevanz sind. Das Plangebiet liegt in stdlicher Ortslage von Unzenberg
mit &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Es werden entsprechend keine Schall- oder
gewerbliche Immissionen erwartet. Es kénnen jedoch Belastungen durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die aufgrund der landlichen Lage als ortstib-
liche und nutzungsbedingte Vorbelastung ortstiblich sind.

Vor dem Hintergrund, dass bei diesem Anderungspunkt eine Bestandsanpassung vorliegt, ist kein
Abwagungsbedarf erforderlich.

Landschaftsplanung

Bei dem vorliegenden Anderungspunkt handelt es sich um eine Bestandsanpassung. Die darge-
stellten Flachen sind bereits bebaut. Um die widerspriichlichen Darstellungen im Flachennutzungs-
plan zu bereinigen ist daher die vorliegende Anpassung der Darstellungen im FNP erforderlich. Zu-
satzliche Eingriffe in Natur und Landschaft werden nicht vorbereitet. Daher sind keine weiteren Aus-
fihrungen zur Landschaftsplanung erforderlich.
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8.36.5 Unzenberg Nr. 36.5: Bestandsanpassung: Anpassung an Bebauungsplangebiet ,Auf
der Huhl“ — Umwidmung von Wohnbauflachen in Flachen fir die Landwirtschaft (W in LWS,
ca. 0,6 ha)

o
And. Nr. 36.5
W->LWS ca. 0,6 ha <

"“‘V-"y-,..'

s YA |And. Nr. 36.4 o
o LWS ->Mca. 0,3 h RS

dr »

Dars

Abb.: tellung der Anderungsfliche  in Ortsgemeinde  Unzenberg
(schraffierter Bereich)
Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Unzenberg wird durch den aktuell wirksamen RROP

2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur® zu-
geordnet und Ubernimmt keine zentralértliche Funktion.

Die Anderungsflache Nr. 36.5 liegt im nérdlichen Randbereich der
Ortsgemeinde Unzenberg. Der RROP stellt hier weille Flachen dar
ohne konkrete Aussagen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage von Unzenberg. Im Zuge der Anderung wer-
den die derzeitigen Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan an die aktuelle Abgrenzung des
Bebauungsplangebietes ,Auf der Huhl* angepasst. Das Baugebiet ist umgesetzt und vermessen,
teilweise wurden bereits Grundstiicke verkauft. Mit der Aufnahme der Bestandssituation kdnnen im
Flachennutzungsplan aufgrund von StraRen und Grinflachen die Wohnbauflachen reduziert wer-
den.

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsflache und vor dem Hintergrund, dass
bei diesem Anderungspunkt eine Bestandsanpassung vorliegt, ist kein Abwagungsbedarf erforder-
lich.

Es sind keine planerischen Konflikte zu erwarten. Durch die Ricknahme von Wohnbauflache kann
die Flache gesamtbilanziell im Rahmen des planerischen Instruments des Flachentauschs geman
Ziel Z 33 RROP 2017 fir Wohnbauflachendarstellungen an anderer Stelle angerechnet werden.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme der Wohnbauflache ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriiien. Da mit der
Ricknahme keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren
landschaftsplanerischen Bewertung.
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8.36.6 Unzenberg Nr. 36.6: Bestandsanpassung: Rucknahme von Mischbauflache (M in GR
Parkanlage, ca. 0,3 ha)

)T
And. Nr. 36.5
W-> LWS ca. 0,6 ha

nd.Nr. 36.6
“AHN).>GR Parkanlage ca. 0,3 ha

s
) 30
4 L5

s Vo And. Nr. 36.4
. LWS->Mca. 0,3h

Abb.:  Darstellung der /'\'ndérungsflé';:he in  der rtsgemeinde

(schraffierter Bereich)

Unzenberg

Regionalplanung

Aufgrund des Flachenriicknahmecharakters der Anderungsfliche (Anderung Bauflache in
Grunflache) bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung, da keine
planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Ortsplanung

Die in Rede stehende Flache war bislang als Mischbauflache ausgewiesen, jedoch baulich als sol-
che nicht genutzt. Aufgrund der Lage nordwestlich des Tombaches wird die Teilflache des Flur-
stlicks 139/31, Flur 4 planerisch zurickgenommen. Aufgrund des Flachenrlicknahmecharakters der
Anderungsflache bedarf es keiner weitergehenden Ausfiihrungen zur Ortsplanung, da keine
planerischen Konflikte zu erwarten sind.

Landschaftsplanung

Die Ricknahme der Mischbauflache ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begriiRen. Da mit der
Ricknahme keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, bedarf es auch keiner weiteren
landschaftsplanerischen Bewertung.

8.37 Ortsgemeinde Wahlenau: Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP
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8.38 Ortsgemeinde Womrath

8.38.1 Womrath Nr. 38.1: Anderung von Griinflache (Zweckbestimmung Dauerkleingarten) in
Wohnbauflache (GR in W ca. 0,35 ha)

And. Nr. 38.1
PLAIGR Dauerkleingérte
N> W ca. a

"
R
R
T ‘ [
f /
_ 5 & £ ; (3 e
MR Tz N

Abb.: D;rstellung der ;i\'hderdngsﬂé'che in der Ortsgemeinde

Womrath (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Ortsgemeinde Womrath wird durch den aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,landlichen Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur” zu-
geordnet und tUbernimmt keine zentralértliche Funktion.

Die Anderungsflache Nr. 38.1 liegt im Siedlungskérper der Ortsge-
meinde Womrath stdlich der Kreisstral3e K 6 und unterliegt im RROP
2017 keiner Flachendarstellung (weile Flache). Die Ortsgemeinde be-
findet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur ,Erholung und Tourismus®.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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AR (
-\ (lﬂ I (In
Abb.: PIanausschnltt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung
Die geplante Neuaufnahme von ca. 0,35 ha Wohnbauflache erfolgt in der Ortslage von Womrath.

Die Ortsgemeinde Womrath hat Bedarf fiir neue Wohnbauflachen angemeldet, da sie nach eigenen
Angaben (ber keine Bauplatze mehr verfiigt. Die Darstellung der Anderungsflache siidlich der
KreisstralRe rundet die Ortslage als Wohnbauflache sinnvoll ab und ist an den umliegenden Bestand
angepasst.

Die Anderungsflache befindet sich im Siedlungsgebiet von Womrath direkt siidlich der KreisstraRe
K 6. Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingarten ausgewiesen. Derzeit sind auf der in Rede stehenden Flache Baumbe-
stdnde vorhanden.

Die umliegenden Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Im
Bestand ist auf den benachbarten Flachen bereits Bebauung vorhanden. Die Ausweisung als
Wohnbauflache stellt einen planerischen Liickenschluss dar. Aufgrund der Lage im direkten Sied-
lungszusammenhang ist eine Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a
oder 13b BauGB denkbar.

Die Plangebietsflache kann Uber die Stralte ,Langenauer Weg" erschlossen werden. Uber die Rich-
tung Westen bestehende Anbindung der K 6 an die Bundesstralte B 421 ist die Anderungsflache
verkehrlich an das regionale und Uberregionale Stralennetz angeschlossen.

Umliegend lassen sich mit Ausnahme der K 6 keine wesentlichen potentiellen Stérquellen erken-
nen, die aus Sicht des Immissionsschutzes von Relevanz sind. Aufgrund der an das Plangebiet an-
grenzenden K 6 ist eine weitergehende Bewertung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
vorzunehmen. Mitunter besteht das Erfordernis zur Einholung einer schalltechnischen Stellung-
nahme im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird des Weiteren auf die Einhaltung der
Bauverbotszone nach § 22 LStrG hingewiesen (15 m zum eingemessenen Fahrbahnrand).

Die Plangebietsflache ist leicht nach Sudslidost geneigt. Aussagen zur Gebietsentwasserung kon-
nen entweder im weiteren Planaufstellungsverfahren unter Berlcksichtigung der fachlichen Stel-
lungnahmen aus der Behdrden- und Tragerbeteiligung nach § 4 (1) und (2) BauGB getroffen wer-
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den oder verbleiben den Klarungen der nachfolgenden Planungsebenen (verbindliche Bauleitpla-
nung und fachtechnische ErschlieRungsplanung).

Gemal der Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Kirchberg vom 13.12.2021 gilt die geplan-
te Wohnbauflache hinsichtlich der Abwasserbeseitigung als nicht erschlossen. Die Thematik ist im
Zuge der nachfolgenden Planungsebenen zu klaren.

Landschaftsplanung

Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Empfindlichkeit/
Bewertung

Planerische Empfehlung

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Das Landschaftsbild im Umfeld der Anderungs-
flachen ist im Wesentlichen gepragt durch die
lockere Siedlungsbebauung der Ortslage von
Womrath und die umliegenden Griinlandflachen
mit kleineren und gréReren Gehdlzstrukturen.

Im direkten Umfeld der Anderungsfléche befin-
det sich nordlich angrenzend die Stral3e ,Lan-
genauer Weg", westlich und stdlich befindet
sich Wohnbebauung mit Garten und 6stlich be-
findet sich ein weiteres groReres Wohngebaude
mit umgebenden Nadelholzbesténden.

Der Eingriff erfolgt somit nicht in einen unbelas-
teten Landschaftsraum.

In ihrer Darstellung als Garten, hat die Flache
eine Bedeutung fur die Naherholung. Eine in-

tensive Nutzung des Gartens ist aber nicht er-
kennbar. Nach Umsetzung der Planung bleibt
die Moglichkeit zur Gartennutzung fir die zu-

kiinftigen Bewohner fir einen Teil der Flache

auch weiterhin bestehen.

gering

Begrenzung der maximal
zulassigen Versiegelung
und Héhenentwicklung.

Wasser-
haushalt

Die Anderungsflache liegt in der Grundwasser-
landschaft der devonischen Schiefer und Grau-
wacken. Der obere Grundwasserleiter des
Plangebietes ist entsprechend den Karten des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau als
Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser
Grundwasserleiter weist eine geringe Ergiebig-
keit auf. Die Grundwasserneubildungsrate liegt
bei ca. 50 mm /Jahr.

Oberflachengewasser und Wasserschutzgebie-
te werden nicht tangiert.

Die Anderungsflache leistet als Wiesenfléache
mit Gehdlzen auch einen gewissen Beitrag zur
Niederschlagswasserruckhaltung. Die Flachen
haben aber insgesamt keine besondere Bedeu-
tung fir den Wasserhaushalt.

Gering

Ruckhaltung des unbelaste-
ten Oberflachenwassers im
Plangebiet, ordnungsgema-
Re Entsorgung der Abwas-
ser, Befestigung der Park-
und Hofflachen mit nicht
vollversiegelnden Belagen.
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Kleintiere und Geholze fur Freibriter. Hinweise
auf Vorkommen geschiitzter Arten gibt es bisher
nicht, kdnnen aber nicht vollstandig ausge-
schlossen werden.

Es wird daher empfohlen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung ein Artenschutzgut-
achten einzuholen.

Boden Die Anderungsflache liegt in der BodengroR- mittel Beachtung der DIN-
landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit Vorschriften zum Umgang
wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, mit Boden. Vermeidung von
Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss- Schadstoffeintrégen in den
lehm. Typische Bdden sind Braunerden und Boden, Gehdlzpflanzungen,
Regosole aus devonischem Tonschiefer. Als Entwicklung von Extensiv-
Bodenart ist fiir die Anderungsfléche nicht kar- wiesen
tiert. Es handelt sich um Standorte mit hohem
Wasserspeicherungsvermégen und mit schlech-
tem bis mittleren nattrlichen Basenhaushalt. Fur
das Ertragspotential der Flache liegt keine Ein-
stufung vor. Aufgrund des Nadelholzbestandes
ist von einer Versauerung des Bodens auszu-
gehen.

Klima/ Als Wiesenflachen mit Gehdlzen haben die Fla- | mittel Minimierung der Flachen-

Luft- chen grundséatzlich eine Funktion als Kaltluft- versiegelung, Festsetzung

hygiene produktionsflache. Die entstehende Kaltluft flief3t von neuen Gehdlzpflanzun-
in Richtung Stiden ab und hat damit eine gewis- gen
se Bedeutung fur die Frischluftversorgung der
sudlich liegenden Grundstlicke. Aufgrund der
geringen Flachengrole, ist die Bedeutung je-
doch nicht besonders hervorzuheben. Grol3fla-
chige Eingriffe in den Klimahaushalt werden
nicht vorbereitet.

Arten Aufgrund der verschiedenen Strukturen bietet Mittel - hoch Schaffung neuer (Ersatz-)

und die Anderungsflache Habitatpotential fir ver- Lebensrdume und Anlage

Biotope schiedene Tierarten: Wiesen fir Insekten und von Gehdlzstrukturen und

Extensivwiesen.

Ubergeordnete Vorgaben:

e  Schutzgebiete: Naturpark Soonwald - Nahe
e  Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Darstellung.

e Regionaler Raumordnungsplan: keine Siedlungsflachendarstellung, gesamte OG: Vorbehaltsgebiet ,Erholung
und Tourismus*

e  Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Grinflache Dauerkleingarten
e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
e Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflachen liegt im direkten bebauten Zusammenhang und stellt eine sinnvolle MaRnahme der Innenent-
wicklung dar.
Die Flache stellt als Garten mit Gehdlzen eine gewisse Strukturvielfalt bereit mit Habitatpotential fir verschiedene Tier-
arten, deshalb wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Einholung eines Artenschutzgutachtens empfohlen.
Boden- und Wasserfunktionen der Flache sind aufgrund der Gebauden und der Beweidung bereits teilweise beein-
trachtigt. Und auch das Landschaftsbild aufgrund der bestehenden Siedlungslage bereits vorgepragt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch funktional geeignete Ausgleichsmafinahmen ausgleichbar.

Abwiégung / Fazit:

e Sinnvolle Wohnbauflachenentwicklung gemafl dem Leitsatz ,Innenentwicklung vor Aul3enent-

wicklung® und sinnvolle Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur
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e Es sind keine offensichtlich bedeutsamen Biotope betroffen. Durch geeignete Kompensations-
malnahmen ist der Eingriff grundsatzlich ausgleichbar.

e Zur Bewertung und Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG wird die Einholung eines Artenschutzgutachtens auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung empfohlen.

8.39 Ortsgemeinde Woppenroth: Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP

8.40 Ortsgemeinde Wiirrich: Keine Anderung in der 5. Anderung des FNP

Im Hinblick auf die Darstellung des Bergbaubetriebes ,Altlay“ siehe Anderung Nummer 2.1 der
Ortsgemeinde Belg.
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8.46 Zweckverband Flughafen Hahn

8.46.1 Zweckverband Flughafen Hahn Nr. 46.1: Bestandsanpassung: Darstellung Sonder-
bauflache ,Flughafen® zu Sonderbauflache ,Photovoltaik® (ca. 14,0 ha)

Abb.: Darstellung

der Anderungsfliche des Zweckverbands Flughafen Hahn
(schraffierter Bereich)
Regionalplanung

RROP (2017) Die Anderungsflache liegt stlich des Flughafengebiets Hahn. Dies be-

findet sich sudostlich der Ortsgemeinde Hahn. Das Plangebiet unter-
liegt im RROP 2017 keiner Flachendarstellung (weilte Flache) und
grenzt an Siedlungsflache Industrie und Gewerbe an. Ostlich des Ge-
biets verlauft die L 194. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden im
Anderungsbereich nicht dargestellt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Sonderbauflache ,Flughafen® ausgewie-
sen. Die Anderung der Nutzung dieser Sonderbauflache ,Flughafen® in Sonderbauflache ,Photovol-
taik” erfolgt in der Grofde von ca. 14,0 ha.

Die urspringlich ostlich des Plangebiets geplante Trassenfuhrung fur die Ortsgemeinde Barenbach
(L 194) fallt im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung weg (vgl. entsprechender An-
derungspunkt in der Begrtindung).

In der Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach vom 08.12.2021 wurde beziglich
der Anbindung auf den geplanten Neubau der L 182 (Koblenzer Tor) gemaf des Langfristkonzeptes
zwischen der L 194 und der Ortslage Lautzenhausen hingewiesen.

Die in Rede stehende Flachennutzungsplananderung fiir den Zweckverband Flughafen Hahn be-
ruht auf dem Bebauungsplan ,Solarpark Hahn“. Dabei soll die Sonderbauflache ,Flughafen* ent-
sprechend des Bebauungsplanes als Sonderbauflache ,Photovoltaik® dargestellt werden. Planreife
des Planes trat am 14.12.2015 ein.

Es handelt sich entsprechend um eine Darstellungsanderung in Anpassung an einen fast vollstan-
dig abgeschlossenes Bebauungsplanverfahren und den baulichen Bestand. Die Photovoltaikanlage
ist in der Ortlichkeit bereits vorhanden. Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans
wurde bereits eine Sonderbauflache Photovoltaik nérdlich angrenzend an das Anderungsgebiet
ausgewiesen. Die Errichtung einer Freiflachen-/Photovoltaikanlage beruhte auf dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Photovoltaik®, welcher am 27.09.2012 rechtsverbindlich wurde. Weiterge-
hende Ausflihrungen sind daher nicht erforderlich.

Landschaftsplanung

Durch die Umwidmung der Flache handelt es sich um eine Anpassung an den Bebauungsplan ,So-
larpark Hahn“ und die bauliche Nutzung, da die Photovoltaikanlage bereits errichtet worden ist. Die
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Landschaftspotentiale wurden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits bewertet. Zudem
sind durch die Entwicklung Sonderbauflache ,Photovoltaik® geringere Auswirkungen zu erwarten,
als durch die Entwicklung einer Sonderbauflache ,Flughafen®. Weitere Ausflihrungen zur Land-
schaftsplanung sind daher an dieser Stelle nicht notwendig.

8.46.2 Zweckverband Flughafen Hahn Nr. 46.2: Bestandsanpassung an Bebauungsplan
»~Am Koblenzer Tor" i.d.F. der 2. Anderung : Darstellung von Gewerbegebiet sowie Darstellung
von Grunflache

] bl hAbb.:
Darstellung der Anderungsfliache des Zweckverbands Flughafen Hahn
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Anderungsfléche liegt dstlich der Ortsgemeinde Hahn, unmittelbar
sudlich der L 194 und 6&stlich der L 182. Das Plangebiet unterliegt im
RROP 2017 der Flachendarstellung sonstige Waldflachen und grenzt
an Siedlungsflache Industrie und Gewerbe an. Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete werden im Anderungsbereich nicht dargestellt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
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ordnungsplans von 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.

& AN\
Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die vorliegende Anderung basiert auf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Koblenzer Tor*,
welche eine Erweiterung des Gewerbegebiets vorsieht. Die Erweiterung der Gewerbeflachen ist
Richtung Osten geplant. Zuséatzlich soll Griinflaiche festgesetzt werden. Die Planreife der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes trat bereits am 25.07.2016 ein.

Fir die Darstellung von Grinflache sind keine planerischen Konflikte zu erwarten.

Bei der vorliegenden Flachenanderung handelt es sich um eine Anpassung an den Bestand. Die
Flache ist bereits fast vollstandig als Lagerflache, StralRe und Parkplatz versiegelt. Vor dem Hinter-
grund, dass bei diesem Anderungspunkt eine Bestandsanpassung vorliegt, sind keine weitergehen-
den Ausfuhrungen und Bewertungen sowie kein besonderer Abwagungsbedarf erforderlich.

Landschaftsplanung

Die Festsetzung von Grunflache ist aus landschaftsplanerischer Sicht zu begrifen, da mit der
Grunflache keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind. Daher bezieht sich die folgende
landschaftsplanerische Bewertung auf die Darstellung der Gewerbeflache.

Bei der vorliegenden Flachenanderung handelt es sich um eine Anpassung an den Bestand. Die
Flache ist bereits fast vollstandig als Lagerflache, StraBe und Parkplatz versiegelt. Zusatzliche
Eingriffe in Natur und Landschaft in Folge der Anderungsplanung entstehen nicht.
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Zudem handelt es sich um eine Anpassung an die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am
Koblenzer Tor“. Die Aspekte der Landschaftsplanung wurden entsprechend bereits auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt.
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8.46.3 Zweckverband Flughafen Hahn Nr. 3: Anderung SO-Flache Kartbahn in Gewerbefla-
che (ca. 5,3 ha) sowie Darstellung einer zugeordneten Kompensationsflache (ca. 4,1 ha in
Summe)

And. Nr. 46.3
Kartbahn -> G ca. 5,3 hz
Karthahn

Abb.: Darstellung der Anderungsfliche des Zweckverbands Flughafen Hahn
(schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Anderungsflache liegt dstlich der Ortsgemeinde Hahn, unmittelbar
sudlich der L 194 und ostlich der L 182. Das Plangebiet unterliegt im
RROP 2017 der Flachendarstellung ,sonstige Waldflachen® sowie teil-
weise keiner Flachendarstellung (weile Flache). Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete werden im Anderungsbereich nicht dargestellt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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L QN
Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

MaRgebend fiir diese Anderung des Flachennutzungsplanes ist die 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Am Koblenzer Tor“. Mit dem Beschluss vom 22.03.2018 wurde die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beantragt. Diese beinhaltet die Anderung der SO-Flache ,Kartbahn* in Gewerbefl&-
che (ca. 5,3 ha) sowie Darstellung einer zugeordneten Kompensationsflache (ca. 4,1 ha in Summe).

Vom 03.09. -04.10.2021 wurden die Hauptbeteiligungsverfahren geman §§ 3 (2) und 4 (2) durchge-
fuhrt. Das Bebauungsplanverfahren wurde zwischenzeitlich mit dem Feststellungsbeschluss vom
22.10.2021 abgeschlossen (Rechtszustand Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB).

Die Flache der Kartbahn im stidostlichen Bereich des Flughafengelandes wurde aufgekauft und soll
fur dringend notwendige Erweiterungen des nérdlich angrenzenden gewerblichen Produktionsbe-
triebes ,Hahn Kunststoffe* genutzt werden. Die Nutzungsausweisung soll von Sondergebiet ,Kart-
bahn" in gewerblichen Bauflachen (G) geandert werden. Zusatzlich sollen angrenzend Ausgleichs-
flachen festgeschrieben werden. Entlang der Landesstralle 194 Ist bereits eine Forstflache darge-
stellt, welche als Ausgleichsflache konkretisiert wird. Stdlich an die Kartbahnflache erfolgen kleine-
re Anpassungen, da die Sonderbauflache Flughafen nicht langer zutreffend ist (einzelne Gewerbe-
grundstlicke, Ausgleichsflache im Bereich Griinbestand).

Vorwiegend geht es um die Grundaussage, dass die gewerblichen Bauflachen erweitert werden
kénnen. Die Entwicklungsmdglichkeiten sind wichtig fur einen neuen Industriebetrieb. Inhaltlich sind
die Veranderungen nicht bedeutsam, die Larmproblematik wird im Bebauungsplan neu zu beurtei-
len sein, lasst aber deutliche Verbesserungen gegeniber der bisherigen Nutzung des Kartbahnbe-
triebes erwarten. Durch die Anderung wird die wichtige gewerbliche Entwicklung an dem gefestigten
Standort kurzfristig ermdglicht.
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Gemal} der Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Kirchberg vom 13.12.2021 sind fur die
Flache keine Anlagen flr die Beseitigung von Niederschlagswasser bereitgestellt. Der Sachverhalt
obliegt den nachfolgenden Planungsebenen.

Landschaftsplanung

Der grofite Teil der Flache war bisher bereits als Sondergebiet ,Kartbahn* dargestellt und wurde
auch als solche, aber teilweise auch als groRRe Lagerflache genutzt. Das heift die Anderungsflache
ist bereits grof3flachig versiegelt und stark anthropogen Uberpragt. Die Aspekte der Landschaftspla-
nung wurden entsprechend bereits bei der Ausweisung der Sonderbauflache berlcksichtigt.

Bei den zugeordneten Kompensationsflachen handelt es sich teilweise um MalRnahmen zur
Walderhaltung, Anlagen von Entwasserungsmulden und Flachen fiur Neupflanzungen und Sonder-
biotope. Die Veranderungen des Landschaftspotentials durch die Malinahmen im Vergleich zum Ist-
Zustand wird bereits im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren bewertet.

Weiter Ausfihrungen zur Landschaftsplanung sind an dieser Stelle daher nicht notwendig.
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8.3-33 Zweckverband ,,Gewerbegebiet Sohren-Biichenbeuren an der K75

8.3-33.1 Zweckverband ,,Gewerbegebiet Sohren-Biichenbeuren an der K75“: An-
passungen unter Berlcksichtigung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Sohren-
Blichenbeuren an der K75 mit Anderung von Waldflache, Landwirtschaftsflache, Griinflache
~oport‘ und Verkehrsflache in Gewerbeflache (FWS in G ca. 2,6 ha, LWS in G ca. 0,1 ha, GR
Sport in G ca. 0,45 ha, V in G c¢. 0,15 ha), Anderung von Waldflache und Griinflache in Misch-
bauflache (FWS in M ca. 0,05 ha, GR in M ca. 0,2 ha), Anderung Waldflache, Landwirtschafts-
flache, Gewerbeflache und Grinflache ,Sport in Grinflache (FWS in GR ca. 0,05 ha, LWS in
GR ca. 0,1 ha, GR Sport in GR ca. 0,1 ha, G in GR ca. 2,0 ha) und Anderung Waldflache in
Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” (FWS in GB Feuerwehr ca. 0,7 ha)

And. Nr. 3-33
> M ca. 0,05 ha
->Gca. 2,6 ha
->GRca. 0,05 ha
- > GO Feuerwehr ¢a.0,7 ha
WS -> G ca. 0,1 ha §
WS ->GRca. 0,1 ha
R->M ca. 0,2 ha
R Sport-> G ca. 0,45 ha
R Sport-> GR ca. 0,1 ha
-=>Gca 0,15 ha
-> GR ca. 2,0 ha

4 ‘;)’.\_b A
/ : ;
XY N L " ONT- UND SPIELANLAGEN BUCHENBEU

Abb.: Darstellun r Anderungsfliche des Zweckverbands , Gewerbegebiet Sohren-
Biichenbeuren an der K75 (schraffierter Bereich)

Regionalplanung

RROP (2017) Die Anderungsflache liegt am &stlichen Siedlungsrand der Ortsge-
meinde Blchenbeuren ostlich der L 182. Das Plangebiet unterliegt im
RROP 2017 der Flachendarstellung sonstige Waldflachen und teilwei-
se keiner Flachendarstellung (weife Flache) sowie in geringem Malde
der Siedlungsflache Wohnen und Industrie und Gewerbe. Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete werden im Anderungsbereich nicht dargestellt.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplans von 2017 fiir die Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald sind nicht zu erkennen.
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Crretw

Lo 2. M
Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte der RROP 2017

Ortsplanung

Die in Rede stehende Anderung basiert auf dem Bebauungsplan ,GE-Gebiet So-Bii. An der K75*
des Zweckverbandes. Die Anderung befindet sich vorrangig in der Gemarkung Biichenbeuren. Sie
beinhaltet Giberwiegend die Darstellung von Gewerbe-, Mischbau- sowie einer Gemeinbedarfsflache
,Feuerwehr* auf derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Waldflachen, Flachen fur
die Landwirtschaft, Grinflachen (Zweckbestimmung Sport) sowie Verkehrsflachen. Zudem werden
0,7 ha dargestellte Flachen fir die Forstwirtschaft in Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr geandert.
Zusatzlich wird gemaf des Bebauungsplanes Griinflache auf Flachen fir die Landwirtschaft, Forst-
wirtschaft, Gewerbeflachen und der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport* ausgewiesen, da
die Grin- und Niederschlagswasserrickhalteflachen des Bebauungsplanes nicht als Gewerbefla-
che dargestellt werden sollen.

Der Zweckverband ,,Gewerbegebiet Sohren-Blichenbeuren an der K 75 wurde gegriindet, um eine
gemarkungsubergreifende Planung eines Gewerbegebietes der beiden Ortsgemeinden Sohren und
Blchenbeuren zu ermdglichen. Die Abgrenzungen des Zustandigkeitsbereichs fir den Zweckver-
band waren im Vorfeld mit den Uberlegungen fiir den Flachenanspruch eines solchen gemeinsa-
men Baugebietes abgestimmt worden. Auch war Uberlegt worden, welche Stralenfiihrungen und
Zufahrten notwendig und sinnvoll sind, ebenso wie eine Innere Aufteilung der Bauflachen, um den
westlich vorhandenen Gebaudebestand zu berlcksichtigen und sachgerechte, den Nachfragen und
der realistischen Vermarktung dienende neue Bauflachen zu erhalten. Ein weiterer Aspekt war die
Standortfindung fir den Neubau eines gemeinsamen Feuerwehrgeratehauses.

Daher wurde ein Bebauungsplan im Zustandigkeitsbereich des Zweckverbandes Sohren-
Blchenbeuren aufgestellt der neben einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO auch eine Mischge-
bietsflache nach § 6 BauNVO sowie eine Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” und Grinflache fest-
setzt. Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes erfolgte am 11.12.2019. Im Zeitraum vom
26.11.2021 bis 28.12.2021 erfolgte das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2BauGB.
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Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans ist auch die vorliegende Anderung des Flachennut-
zungsplanes notwendig: Im westlichen Bereich sind bisher noch Einzelflachen des Bestandes an
Grin- und Waldflachen dargestellt, fir die eine Veranderung in gemischte bzw. gewerbliche Baufla-
chen nach § 1 Abs. 1 BauNVO notwendig wird.

Im raumordnerischen und stadtebaulichen Entwicklungskonzept fiir die Region Flughafen Frankfurt-
Hahn fallt die Entwicklung des Gewerbegebiets unter ,Gewerbeflachen Prioritat mit der Bezeich-
nung Erweiterung ,Sohrener Str.“ mit einer Flache von 12,7 ha. Das Gewerbegebiet ,Sohren-
Buchenbeuren an der K 75“ soll als interkommunale Planung erfolgen, dieser Aspekt ist hervorzu-
heben insbesondere wegen den begleitenden stadtebaulichen Vorteilen. Zudem Ist der Uberpla-
nung der bestehenden Gewerbeflachen ein Vorrang einzurdumen, zumal laut landesplanerischen
Vorstellungen interkommunale Vermarktungsstrategien den Prozess zur Nutzung bestehender Ge-
werbeflachen unterstitzen (Grundsatz 52 LEP V).

Landschaftsplanung

Die Ricknahme von gewerblichen Bauflachen zugunsten von Grinflachen stellen keinen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Die nachfolgenden Bewertungen beziehen sich daher lediglich auf die
die Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen, Mischbauflachen und der Gemeinbedarfsflache
fur die Feuerwehr.

Land- Bestand/ Empfind- Planerische Empfehlung
schafts- Beschreibung lichkeit/
faktor Bewertung
Land- Das Landschaftsbild ist im Wesentlichen Gering Hohen- und GréRRenbegrenzung der Bau-
schafts- |durch den gro3en Nadelwaldbestand mit korper, randliche Eingriinung und innere
bild/ Laubholzsdumen gepragt. Durch das Durchgriinung des Plangebietes.
Erholung bestehende Mischgebiet im Siden, den

Sportplatz, die Mehrzweckhalle und den
Parkplatz ist das Landschaftsbild aber
bereits baulich vorbelastet.

In Richtung Osten und Siiden befinden
sich groRe Mischwaldbestande. Aber
auch hier ist das Landschaftsbild durch
bauliche Anlagen bereits vorbelastet.
Der Eingriff erfolgt somit nicht in einen
unbelasteten Landschaftsraum. Zudem
wird der Blick auf das Gewerbegebiet in
Richtung Norden durch den Wald ver-
deckt und in Richtung Westen durch das
bereits bestehende bzw. noch vorgese-
hene Gewerbegebiet.

Da sich im Norden der Flache ein Grin-
flache fiir Sport befindet sowie ein Bas-
ketballplatz hat die Flache eine Bedeu-
tung fir die Feierabendbezogene Nah-
erholung. Diese Nutzung entfallt durch
die Umwidmung der Flachen.

Wasser- |Die Grundwasserlandschaft des Gebie- mittel Minimierung der Versiegelung.
haushalt |tes wird als devonische Schiefer und
Grauwacken charakterisiert. Es liegt ein Ruckhaltung und Versickerung des anfal-
Kluftgrundwasserleiter mit geringer Er- lenden unbelasteten Oberflachenwassers
giebigkeit vor. Die Grundwasserneubil- im Plangebiet oder engen Umfeld.
dungsrate liegt bei ca. 86 mm.
In ihrer Auspragung als Wald hat die OrdnungsgemafRe Entsorgung der Ab-
Flache auch eine Bedeutung fiir die Nie- wasser.

derschlagswasserruckhaltung.
Oberflachengewasser und  Wasser-
schutzgebiete sind in der Anderungsfla-
che und seiner direkten Umgebung nicht
vorhanden.

Die Flache hat insgesamt eine mittlere
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Bedeutung fir den Wasserhaushalt.

Boden

BodengroRlandschaft der Ton- und
Schluffschiefer mit wechselnden Antei-
len an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein
und Quarzit, z.T. wechselnd mit Loss-
lehm. Die Hauptbodenart ist sandiger
Lehm. Gemald Standorttypisierung des
Landesamt fiir Geologie und Bergbau
handelt es sich bei der Anderungsflache
um einen Standort mit potentiell starkem
Stauwassereinfluss.

Die Boden besitzen ein mittleres Er-
tragspotential fur die Landwirtschaft.

Im Bereich des Laubwaldes ist davon
auszugehen, dass die Bodenfunktionen
weitestgehen ungestort sind. Im Bereich
des Nadelwaldes ist von einer Versaue-
rung des Bodens ausgehen.

Mittel - hoch

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen, Beachtung der DIN-
Vorschriften zum Umgang mit Boden.

Klima/
Luft-
hygiene

Die Plangebietsflache stellt aufgrund der
Nutzung Uberwiegend als Wald und teil-
weise als Grinflache eine Kaltluftpro-
duktionsflache dar.

Bedingt durch die Gelandeneigung flie3t
die entstandene Kaltluft Richtung Nor-
den ab und hat damit keine Bedeutung
fur die Ortslage.

Nordlich der Eisenbahnlinie bleiben wei-
terhin groRe Waldflachen bestehen.

Mittel

Eingrinung des Plangebiets um den An-
teil von Frischluftproduzenten zu erho-
hen.

Festsetzung einer Dachbegrinung zur
Verminderung von Warmeinseleffekten.

Arten
und
Biotope

Der Gesamtwaldbestand des geplanten
Gewerbegebietes hat eine Bedeutung
als potentieller Lebens- und Nahrungs-
raum fur zahlreiche Vogel- und Fleder-
mausarten sowie fir Zauneidechse und
Haselmaus.

Die Wertigkeit der vorliegenden Ande-
rungsflache ist geringer einzustufen, da
es sich Uberwiegend um Nadelwald
handelt. Dennoch wird die Einholung
eines Artenschutzgutachtens auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung emp-
fohlen.

Mittel

Schaffung neuer Ersatzlebensraume im
Wald (z.B. Waldumwandlung, Aufhan-
gung von Vogel- und Fledermauskasten,
Altholzsicherung)

Ubergeordnete Vorgaben:

e  Schutzgebiete: keine

e Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandskarte: Uberwiegend ,lbrige Walder und Forste* und geringfligig
,Wiesen und Weiden mittlerer Standorte®; Zielekarte: wie Bestand; Prioritatenkarte: keine Darstellung

e Regionaler Raumordnungsplan: teilweise sonstige Darstellungen, teilweise keine Darstellung

o  Wirksamer FNP mit integrierter Landschaftsplanung: Flachen fir die Forstwirtschaft, Flachen fur die Landwirt-
schaft, Griinflachen und Verkehrsflache

e Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine.
° Pauschal nach § 30 BNatSchG geschiitzte Flachen: keine.

Gesamtbeurteilung/ Planungsempfehlung:

Die Anderungsflache liegt im direkten westlichen Anschluss an die bereits wirksam ausgewiesenen Gewerbefla-
chen und bildet eine sinnvolle Erweiterung und Anpassung an den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sohren-
Blichenbeuren an der K75“.

Die Flache stellt sich Uberwiegend als Nadelwald dar, daher ist die Wertigkeit fir Flora und Fauna geringer zu
bewerten als der dstlich angrenzende Laubwald, der aber bereits als Gewerbegebiet dargestellt ist. AulRerdem ist
eine Versauerung des Bodens im Bereich des Nadelwaldes anzunehmen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
sind durch funktional geeignete AusgleichsmaRnahmen ausgleichbar.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande kann nicht ausgeschlossen werden, daher wird auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Einholung eines qualifizierten Artenschutzgutachtens empfohlen.
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Abwégung/ Fazit:

Neuausweisung von ca. 3,3 ha Gewerbeflache, 0,7 ha Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr® und
0,25 ha Mischbauflache, bei gleichzeitiger Riicknahme von insgesamt ca. 2,25 ha wirksam aus-
gewiesener Gewerbeflache im unmittelbaren Zusammenhang.

Sinnvolle Erweiterung bereits ausgewiesener Gewerbeflachen zur Realisierung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet Sohren-Blichenbeuren an der K75"

Darstellung von Mischbauflachen als Anpassung an den Bestand und sinnvolle Erweiterung des
bestehenden Mischgebietes unter sinnvoller Ausnutzung der Infrastruktur.

Eingriffe in Wald sind aufgrund der vielfaltigen Funktionen flr Natur und Landschaft grundsatz-
lich als erheblich zu bewerten. Da der Eingriff vorliegend tiberwiegend in Nadelwald erfolgt sind
die Eingriffe grundsatzlich durch geeignete Mallnahmen ausgleichbar.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande kann nicht ausgeschlossen werden,
daher wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Einholung eines qualifizierten Arten-
schutzgutachtens empfohlen.
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9 ALLGEMEINE UND GEMARKUNGSUBERGREIFENDE
ANDERUNGSINHALTE

In diesem Kapitel 9 werden allgemeine und gemarkungsubergreifende Anderungsinhalte erlautert.
Die einzelnen Anderungspunkte sind fortlaufend nummeriert.

9.1 Larmschutzbereich des Verkehrsflughafens Frankfurt-Hahn

Mit Landesverordnung vom 27.07.2016 hat das Land Rheinland-Pfalz den Larmschutzbereich fur
den Verkehrsflughafen Frankfurt-Hahn festgesetzt.

Die maRgeblichen Larmgrenzwerte innerhalb der Nacht-Schutzzone liegen gemaf § 2 Abs. 2 Nr. 2
FluLarmG bei 55 dB(A) L(tief)Aeq Nacht und 6 mal 57 dB(A) L(tief)Amax. § 5 FluLarmG normiert
Bauverbote innerhalb der Larmschutzzonen. Die Schutzbestimmungen des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm sind bei weiteren verbindlichen Bauleitplanungen zu beachten.

In die Gesamtkartendarstellung des Flachennutzungsplans wird die aktuelle Abgrenzung des Larm-
schutzbereiches zum Flughafen Hahn gemal der zivilen Nutzung dargestellt (maximale Larmab-
grenzung am Tag und in der Nacht).

9.2 Anderung des Uberschwemmungsgebietes am Simmerbach

Das Uberschwemmungsgebiet am Simmerbach betrifft die Gemarkungen Gemiinden und Gehlwei-
ler. Die Abgrenzungen des Uberschwemmungsgebietes am Simmerbach waren beziiglich ihrer
Darstellung im bisherigen Flachennutzungsplan nicht mehr aktuell und werden im Rahmen der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes an die aktuellen Karten angepasst. Insbesondere im Bereich
nordwestlich von Gehlweiler ergaben sich Anderungen in der Abgrenzung.

9.3 Hochwasservorsorge und Bauverbotszonen

Zur Hochwasservorsorge und unter Bertcksichtigung der Bauverbotszonen entlang von Gewassern
wird bei den konkret vorgesehenen Anderungsflaichen an Gewéssern ein 10 m breiter Griinstreifen
beidseitig der Gewasser fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Erhaltung von Boden, Na-
tur und Landschaft dargestellt.

9.4 Rohstoffsicherungsflachen

Die im gultigen Regionalen Raumordnungsplan (RROP) 2017 dargestellten, aktuellen Rohstoffsi-
cherungsflachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan bisher als nachrichtliche Darstellung
nicht beinhaltet. Gemal § 5 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind ,Flachen, unter de-
nen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind“ im Flachennut-
zungsplan zu kennzeichnen. Laut einer erfolgten Wirdigungsentscheidung im Rahmen des Verfah-
rens der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes soll daher in der vorliegenden 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine nachrichtliche Ubernahme beziglich der aktuellen Rohstoffsiche-
rungsflachen erfolgen.

Es handelt sich dabei um drei Rohstoffsicherungsflachen, welche im aktuellen RROP dargestellt
sind und daher im Zuge der 5. Anderung in den Flachennutzungsplan nachrichtlich aufgenommen
werden sollen. Ein Vorbehaltsgebiet ,Rohstoffabbau® befindet sich in den Gemarkungen Belg und
Wirrich. Weiterhin befinden sich ein Vorbehalts- sowie ein Vorranggebiet in den Gemarkungen
Gehlweiler und Henau.
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Abb.: Darstellung der Rohstoffsicherungsflichen in den Gemarkungen Gehlweiler und
Henau geméR des aktuellen RROP 2017

daktionelle Anpassung
ergbaubetrieb Altlay
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Abb.: Darstellung der Rohstoffsicherungsflachen in den Gemarkungen Belg und Wiirrich

gemaR des aktuellen RROP 2017
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Bezuglich Bergbaubetrieben wurde im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ebenfalls
auf eine notwendige Uberarbeitung und Anpassung an den aktuellen Bestand im Rahmen der 5.
Flachennutzungsplananderung hingewiesen.
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Es befinden sich derzeit zwei Bergbaubetriebe in der Verbandsgemeinde Kirchberg. Der Bergbau-
betrieb ,Henau® in den Gemarkungen Gehlweiler und Henau ist bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Der Bergbaubetrieb ,Altlay“ in den Gemarkungen Belg und Wirrich war bislang nicht im Flachen-
nutzungsplan gekennzeichnet. Daher wird im Zuge der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
eine nachrichtliche Neudarstellung des Bergbaubetriebs ,Altlay” vorgenommen.

Im Hinblick auf die Darstellung des Bergbaubetriebes ,Altlay“ siehe Anderungsnummer 2.1 unter
der Ortsgemeinde Belg.

9.5 Altablagerungsflachen

Gemal} der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz vom 15.12.2021 wurden die im rheinland-
pfalzischen Bodenschutzkataster (BIS RP) kartierten Flachen, welche von der 5. Anderung des Fl-
chennutzungsplanes beriihrt werden, in der vorliegenden Anderung entsprechend dargestellt.

Vor einer Nutzungsanderung wird ein Nachweis erforderlich, dass von den Altablagerungsstellen,
Altstandorten und Verdachtsflachen keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ausgehen und
auch nicht zu erwarten sind. Ferner miissen bei Altablagerungen, Altstandorten und Verdachtsfla-
chen die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Belange des Umweltschutzes (§ 1 BauGB) gewahrleistet sein. Diese Nachweise sind im
Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen durch einen im Altlastenbereich erfahrenen, unab-
hangigen Gutachter zu bringen.

Die von der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der VG Kirchberg beriihrten, im rheinland-
pfalzischen Bodenschutzkataster (BIS RP) kartierten Flachen werden in der vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung dargestellt. Diese umfassen folgende Flachen:
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Ortsgemeinde Barenbach

Reg-Nr.

Bezeichnung

140 04 006 - 0204 / 000 - 00

Ablagerungsstelle Barenbach, Flugplatz Hahn

14004 044 -0001 / 174 -00

Kasernengebaude (Feuerwehr) Geb. 760, ehem. NATO-Flugplatz
Hahn

140 04 044 - 0001 / 259 - 00

Deponie bei Geb. 1001, ehem, NATO-Flugplatz Hahn

140 04 044 - 0001 / 260 - 00

Funkanlage Geb, 1001, ehem, NATO-Flugplatz Hahn

14004 044 - 0001 / 261 -00

Autoschrottplatz Geb. 1003-1029, ehem. NATO-Flugplatz Hahn

140 04 044 - 0001 / 262 - 00

Werkstatt Geb. 1003, ehem, NATO-Flugplatz Hahn

140 04 044 - 0001 / 264 - 00

Triebwerkteststand Geb. 1005, ehem. NATO-Flugplatz Hahn

140 04 044 - 0001 / 267 - 00

Shelter Geb. 1012 und 1097 H, ehem. NATO-Flugplatz Hahn

140 04 044 - 0001 / 280 - 00

Deponie nordostlich Geb. 1053, ehem. NATO-Flugplatz Hahn

Ortsgemeinde Dickenschied

Reg.-Nr.

Bezeichnung

| 14004 028 - 0206 / 000 - 00

Ablagerungsstelle Dickenschied, In der GroBbitz

Ortsgemeinde Lautzenhausen

Reg.-Nr.

Bezeichnung

140 04 044 - 0001 /022 - 00

Tankstelle Geb. 101, ehem. NATO-Flugplatz Hahn
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Ortsgemeinde Kirchberg

Ortsgemeinde Kirchberg

Reg.-Nr, Bezeichnung

140 04 067 - 0208 / 000 - 00 Ablagerungsstelle Kirchberg, Stadtgraben

140 04 067 - 0211 / 000 - 00 Ablagerungsstelle Kirchberg, An der Simmerner StraBe

Ortsgemeinde Niedersohren

| Reg.-Nr. Bezeichnung

140 04 107 - 0202 / 000 - 00 Ablagerungsstelie Niedersohren, In der Dbrrwies

Ortsgemeinde Reckershausen

f Reg.-Nr. Bezeichnung

140 04 122 - 0203 / 000 - 00 Ablagerungsstelle Reckershausen, Bruhlsheck

Ortsgemeinde Rodelhausen

Reg.-Nr. Bezeichnung

140 04 128 - 0201 /000 - 00 Ablagerungsstelle Rodelhausen, Im Birkenrech

Ortsgemeinde Sohren

Reg.-Nr. Bezeichnung
140 04 145 - 0201 /000 - 00 Ablagerungsstelle Sohren, Rotenseifen
140 04 145 - 0205 /000 - 01 Ablagerungsstelle Sohren, An der Mdbelfabrik

9.6 Freileitungen

Im aktuellen Flachennutzungsplan fir die 5. Anderung werden die Freileitungen auf Datengrundlage
der Versorgungsleitungen von Westnetz aktualisiert dargestellit.

Gemal der Stellungnahme der Westnetz GmbH, Bad Kreuznach vom 13.12.2021 wurde eine Frei-
leitungstrasse der Westnetz GmbH von Kirchberg tber Dillendorf Richtung Hecken, sowie eine
Teiltrasse von Kirchberg Richtung Roédern zwischenzeitlich demontiert. Daher wurden die Darstel-
lungen dieser Freileitungstrasse bzw. Teiltrasse in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
zurickgenommen.

Die bestehenden 20 kV-Freileitungen in den Gemarkungen Hecken und Lautzenhausen wurden
gemaR der Detailplane der Westnetz GmbH in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

9.7 Wegfall der Darstellung der ,,Ortsumgehung Birenbach“ in Ubernahme einer Plan-
feststellung

Die urspringlich geplante Ortsumgehung betrifft die Gemarkungen Barenbach und Sohren. Im bis-
herigen Flachennutzungsplan ist die ,Ortsumgehung Barenbach® in Ubernahme einer Planfeststel-
lung des Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Koblenz dargestellt.

Nach dem Antrag im Bebauungsplanverfahren ,Bereitstellungslager B 50“ der Ortsgemeinde Soh-
ren erfolgte aufgrund des Raumordnungsbescheides vom 05.04.2005 (zu beachten laut § 17 Abs.
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10 LPIG) die Aufnahme im Flachennutzungsplan. Am 01.09.2020 wurde seitens des Landesbetrieb
Mobilitat (LBM) Koblenz festgestellt, dass das Planfeststellungsverfahren der Ortsumgehung fur die
L 194 zwischenzeitlich eingestellt wurde. Damit wurde die Veranderungssperre nach § 7 Landes-
stralRengesetz (LStrG) aufgehoben und die mit der Planung verbundenen Anbaubeschrankungen
des § 22 LStrG auBer Kraft gesetzt. Eine Herausnahme aus dem Flachennutzungsplan ist aufgrund
der Beendigung des Planfeststellungsverfahrens gerechtfertigt.

Die nachrichtliche Herausnahme der UmgehungsstralRe ist aufgrund der Feststellung LBM Koblenz
aber auch notwendig, da nur dann das Bebauungsplanverfahren aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann. Damit gilt das Anpassungsgebot der Raumordnung nicht weiter, auch
wenn keine Aussage der Raumordnungsbehérde bekannt ist bzw. im RROP Mittelrhein-Westerwald
2017 noch regionale Verbindung dargestellt ist.

$ACN \\ o \ it B h ey
1 ] R I <17 E \ Ll n R % N 1 25
Abb.: Darstellung der Ortsumgehung Bédrenbach im bisher wirksamen Flachennutzungsplan

(gelbe Verkehrsflachendarstellung westlich der Ortslage Bédrenbach)
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Abb.: Darstellung der Anderungs
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9.8 Einzelhandelskonzept 2021 der VG Kirchberg

Das Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde legt die zentralen Versorgungsbereiche, die
Versorgungsbereiche der Nahversorgung und den grof3flachigen Einzelhandel fest, welche im Fla-
chennutzungsplan im Rahmen der 5. Anderung dargestellt werden. Es handelt sich entsprechend
um eine nachrichtliche Ubernahme der Ergebnisse des Einzelhandelskonzepts 2021 der Verbands-
gemeinde Kirchberg.

Das neue Einzelhandelskonzept 2021 wurde am 04.03.2021 vom Verbandsgemeinderat Kirchberg
angenommen. Dabei wurde die Aufnahme in die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes festge-
legt, da diesbezlglich mehrere Gemeinden betroffen sind.

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des aktuellen Einzelhandelskonzepts der VG Kirchberg
2021 kénnen folgende Ausfuhrungen getroffen werden:

Das Stadtzentrum Kirchberg sowie das Ortszentrum Sohren stellen die zentralen Versorgungsbe-
reiche (ZVB) in der Verbandsgemeinde Kirchberg dar. Diese umfassen zahlreiche Einzelhandels-
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betriebe sowie die bestehenden ergédnzenden Gastronomieeinheiten, Dienstleistungsstrukturen und
die offentlichen Einrichtungen. Innerhalb der ZVB sind Flachenpotenziale in Form von Leerstéanden
nutzbar sowie die ein oder andere nicht- oder mindergenutzte Grundsticksflache vorhanden. Das
Ortszentrum Sohren stellt den zentralen Versorgungsbereich fiir das westliche Verbandsgemeinde-
gebiet dar, das Stadtzentrum Kirchberg fiir das dstliche Verbandsgemeindegebiet. Die Einstufung
und Ausweisung der Zentralen Versorgungsbereiche beruht auf der Bewertung von einzelnen Defi-
nitions- und Abgrenzungskriterien. Zudem werden Entwicklungsziele fiir die Zentralen Versor-
gungsbereiche festgelegt.

Die Weiterentwicklung der ZVB Ortszentrum/Stadtzentrum soll an vorhandene positive strukturelle
Ansatze anknipfen. Sowohl in Sohren als auch in Kirchberg gibt es hervorragende Fachanbieter,
die aufgrund ihrer Fachkompetenz Magnetfunktion fir das gesamte Zentrum lbernehmen. Diese
gilt es zu férdern und zu unterstitzen. Daneben sind erhebliche Bemihungen erforderlich, die An-
gebotsstrukturen, entsprechend der Anforderungen der Verbraucher, zu vervollstandigen und aus-
zubauen. Das betrifft sowohl die Einzelhandelsstrukturen. als auch die ergdnzen-den Angebote im
Handwerk, Dienstleistungs- und Gastronomiegewerbe.

Stadtebauliche Aufwertungen stehen kinftig im ZVB Sohren an. Hier ist die geplante Umgestaltung
der HauptstraRe mit Augenmald in Bezug auf absatzwirtschaftliche Notwendigkeiten zu gestalten.
Insbesondere eine Einschrankung der aktuellen Pkw-Erreichbarkeit durch Frequenzreduzierung
oder Einschrankung von Parkmdglichkeiten sollten auf ihre absatzwirtschaftlichen Wirklungen ge-
pruft werden. Es ist zu beflirchten, dass die Reduzierung von Stellplatzen und die Einschrankung
des Durchgangsverkehrs zwar stadtebaulich attraktiv sein dirfte, Umsatzriickgange durch Kunden-
rickgange aber nicht auszuschliel3en sind, zumal alternative Parkmoglichkeiten nicht vorhanden
sind.
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Abb.: Zentraler Versorgungsbereich Stadtzent}um kirchberg (Quelle: Einzelhandelskonzept
VG Kirchberg 2021)
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Abb Darstellung des zentralen Versorgungsbereiches Stadtzentrum Klrchberg in der vor-

liegenden 5. Anderung des Flichennutzungsplans (lilafarbene, gestrichelte Umrandung)

Die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Stadtzentrum Kirchberg ist im Einzelhandels-
konzept parzellenscharf vorgenommen worden, was aufgrund des Verlaufs der Grundstlicksgren-
zen zu einem teilweise gezackten Grenzverlauf fuhrt. Der Verlauf der Grenze orientiert sich weitge-
hend an der bereits 2008 vorgenommenen Abgrenzung. Sie schliet den historischen Stadtkern
vollstandig ein und nimmt im Osten Erweiterungsgebiete hinzu, die durch Betriebe des Dienstleis-
tungsgewerbes und des Einzelhandels in angemessener Verdichtung genutzt werden.

Im Westen schlief3t jenseits des Standortes der Sparkasse der Bereich entlang der Oberstral3e bis
zum Abzweig der Dillendorfer Strale, der 2008 als Erganzungsbereich definiert wurde, an. Ange-
sicht der dort ansassigen Betriebe und der derzeit im Bau befindlichen Betriebsansiedlungen wurde
dieser Bereich vollstandig in den zentralen Versorgungsbereiche Stadtzentrum Kirchberg aufge-
nommen. Er stellt nach wie vor ein begrenztes Potenzial an nutzbaren Grundstiicksflachen dar.
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Abb.: Darstellung des zentralen Versorgungsbereiches Ortszentrum Sohren in der vorlie-
genden 5. Anderung des Fldchennutzungsplans (lilafarbene, gestrichelte Umrandung)
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Der ZVB Ortszentrum Sohren steht gleichberechtigt neben dem ZVB Stadtzentrum Kirchberg und
stellt eine ortszentrale Versorgung im zweiten Grundzentrum der Verbandsgemeinde flr das ostli-
che Verbandsgemeindegebiet dar. Der Betriebsbesatz innerhalb des ZVB ist heterogen verteilt. Es
wechseln sich verdichtete Abschnitte mit lickenhaft besetzten Stralenabschnitten ab. Die Abgren-
zung entspricht, abgesehen von einigen Ausweitungen der Grenzziehung im ndrdlichen Bereich,
den vorgegeben Abgrenzungen aus dem Jahr 2008. Der Versorgungsbereich umfasst einige Fach-
geschafte und gréRere Fachanbieter mit zentrenrelevanten Sortimenten sowie ergédnzenden Gast-
ronomieeinheiten sowie Dienstleistungsstrukturen. Durch seine Versorgungsauspragung ist er als
wichtiger Versorgungsbereich vor allem fiir den zentrenrelevanten Bedarf in Sohren zu werten.

Die zentralen Versorgungsbereiche der Nahversorgung (NVZ) bilden Blchenbeuren, Sohren
und Kirchberg.

Die NVZ Ubernehmen Versorgungsfunktion nicht nur fir den fuBRlaufigen Einzugsbereich des jewei-
ligen Grundzentrums, sondern auch fur die Ortsgemeinden im jeweiligen Versorgungsbereich (BU-
chenbeuren und Sohren fir den Westen des Verbandsgemeindegebietes und Kirchberg fir den Os-
ten des Verbandsgemeindegebietes). Vor diesem Hintergrund ist, neben der Siedlungsintegration in
der Standortgemeinde, vor allem die verkehrliche Erreichbarkeit fir die Ortsgemeinden entschei-
dend fur die Versorgungsfunktion. Im landlichen Raum muss insbesondere die Erreichbarkeit mit
dem PKW gewahrleistet sein. Vor diesem Hintergrund bieten die ausgewiesenen Nahversorgungs-
standorte im Grundzentrum Buchenbeuren, Sohren und im Grundzentrum Kirchberg die besten Er-
reichbarkeitsvoraussetzungen als entscheidende Grundlage fiir die Versorgung der gesamten Ver-
bandsgemeinde. Gleichzeitig befinden sich dort die wichtigsten Nahversorgungseinrichtungen, die
heute schon die Grundlast der Nahversorgung tragen. Auflerdem sind die erforderlichen Flachenpo-
tenziale fur eine Weiterentwicklung des Nahversorgungsangebotes vorhanden.

Vor dem Hintergrund dieser Gesamteinschatzung der Nahversorgung wiegt aus gutachterlicher
Sicht der eingeschrankte fulllaufige Einzugsbereich des ZVB Nahversorgung (NVZ) Blichenbeuren
nicht so schwer, wie die wichtige Versorgungsfunktion des Standortes fur die umliegenden Ortsge-
meinden. Aus diesen Grinden ist die Entwicklungsmoglichkeit des ZVB Nahversorgung (NVZ) Bu-
chenbeuren durch eine Anpassung des Bebauungsplanes (SO Einzelhandel) sicher zu stellen.

Die ZVB Nahversorgung (NVZ) Sohren Norma und (NVZ) Sohren Netto tragen zur Nahversorgung
des Grundzentrums Sohren und der angrenzenden Ortsgemeinden bei.

Der ZVB Nahversorgung (NVZ) Kirchberg ist ebenfalls in seinen Entwicklungsmadglichkeiten zu
starken. Dies bedeutet zum einen die Ergédnzungen des Angebotes und zum anderen die grund-
satzliche Ermdglichung von Modernisierungen und Flachenausweitungen im Bestand. Dazu sind
ebenfalls Anpassungen der Bebauungsplane erforderlich.
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Abb.: Darstellung des zentralen Versorgungsbereiches der Nahversorgung Blichenbeuren in
der vorliegenden 5. Anderung des Fldchennutzungsplans (lilafarbene, gestrichelte Umran-
dung)

Der Standort des ZVB Nahversorgung (NVZ) Blichenbeuren liegt westlich des Gemeindegebiets
von Sohren und nérdlich anschlieRend an die Siedlungsflache des Grundzentrums Bichenbeuren.
Der Nahversorgungsstandort liegt innerhalb eines Gewerbegebietes und die dort ansassige Einzel-
handelsnutzung ist laut Bebauungsplan nur ausnahmsweise und mit strenger Flachenbegrenzung
zugelassen.

Es handelt sich um einen verkehrsglnstig gelegenen Standort, der mit einem Lebensmitteldiscoun-
ter und einem Vollsortimenter ausgestattet ist. In unmittelbarer Nachbarschaft zum ZVB Nahversor-
gung (NV2Z) ist ein grof¥flachiger Baustoffhandel ansassig. Erganzt wird das Angebot durch einen
Elektrohandel mit Computern.

Die Distanz zum Ortsrand von Biichenbeuren betragt rund 400 Meter, so dass eine eingeschrankte
Siedlungsintegration durchaus angenommen werden kann.

Innerhalb einer 800 Meter Distanz sind die nérdlichen Siedlungsgebiete Blichenbeurens vom
Standort aus erreichbar. Innerhalb von rund 1.200 Metern ist der gesamte Ortskern Blichenbeurens
eingeschlossen. Die 1.200 Meterdistanz ist zu Fuf3 innerhalb 15 Minuten zurlickzulegen. Mit dem
Fahrrad bendtigt ein Verbraucher 5 Minuten. Insofern ist eine Siedlungsintegration des Standortes
nicht von der Hand zu weisen, auch wenn die unmittelbare Nachbarschaft durch gewerbliche Nut-
zung gepragt ist. Es besteht eine fuldlaufige Verbindung Uber die StralRe ,Dietrichshdhe” und einen
beleuchteten FuRweg aul3erhalb der Ortslage. Es ist lediglich die L 182 zu kreuzen. Hierfur besteht
eine Querungshilfe vor der Einfahrt zum Gewerbegebiet. Das Entwicklungskonzept fir die Region
Flughafen Frankfurt-Hahn sieht zudem eine Erweiterung des Wohngebietes ,Erdbuchelchen® in
nordlicher Richtung vor, so dass weitere Wohnbereiche innerhalb des 800 m-Radius entstehen. Ein
Einkaufen zu Full oder mit dem Fahrrad ist demnach an diesem Standort fir grol’e Bevolke-
rungsteile moglich, was als Merkmal fiir einen integrierten Standort durchaus ausreichend ist. Die
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gute Erreichbarkeit mit dem Auto Uber die B50 tut der fuRlaufigen und Fahrrad-Erreichbarkeit kei-
nen Abbruch. Sie ist dringend erforderlich fir die Versorgung der brigen Ortsgemeinden. Die To-
pographie stellt in diesem Bereich kein zusatzliches Hindernis dar.

Die Auswahl dieses Standortes als ZVB Nahversorgung (NVZ) erfolgt auf der Grundlage der ortli-
chen Gegebenheiten und der aktuellen Versorgungsfunktion an diesem Standort. Der Standort Im
Schiffels stellt sich als der einzige funktionsfahige und siedlungsnahe Standort fir den Verkauf von
Artikeln des periodischen Bedarfs fir das Grundzentrum Blchenbeuren dar. Wenn dem Grundzent-
rum Bilchenbeuren eine entsprechende Versorgungsfunktion zugestanden wird, sollte auch eine
adaquate Standortmdoglichkeit eingerichtet werden kénnen. Der Standort ,Im Schiffels® entspricht
nicht der reinen Lehre der Nahversorgung, ist aber durchaus geeignet die Nahversorgung fiir Bu-
chenbeuren und die Ortsgemeinden zu gewahrleisten.

Die Bedeutung des Standortes fiir die Versorgung im Osten des Verbandsgemeindegebietes wird
aus den Befragungsergebnissen deutlich. Die Befragung weist aus, dass 95% der Verbraucher mit
Wohnsitz in den Ortsgemeinden Blchenbeuren, Lautzenhausen, Wahlenau, Hirschfeld und Lau-
fersweiler angeben, sich in Blchenbeuren zu versorgen. Es sind noch 80% der Befragten mit
Wohnsitz in Sohren, Barenbach und Niedersohren, die ebenfalls Blichenbeuren als regelmafigen
Einkaufsort angeben. Insofern ist die gunstige Verkehrslage zur Sicherung der Erreichbarkeit aus
den Ubrigen Ortsgemeinden in der Ostlichen Verbandsgemeinde aulerst wichtig, um die dortige
Nahversorgung zu sichern.

Die Abgrenzung des ZVB Nahversorgung (NVZ) Blchenbeuren umfasst die beiden Standorte des
Lebensmittelhandels (Lidl und Edeka), einen Backer und ein Tankstellenshop sowie eine Freiflache,
die als Flachenpotenzial fir die Abrundung des Nahversorgungsangebotes genutzt werden kann. In
fuBlaufiger Distanz ist die 6stliche Hauptstra3e mit ihren Einzelhandels- Dienstleistungsangeboten
erreichbar (Backer, Apotheke, Arzte, Friseur, Fitnesscenter etc.).
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Abb.: Darstellung des zentralen Versorgungsberei'&hes der Nahversorgung Sohren (Norma)
in der vorliegenden 5. Anderung des Fldchennutzungsplans (lilafarbene, gestrichelte Um-
randung)

Der Standort des ZVB Nahversorgung (NVZ) Sohren (Norma) liegt nordlich im Gemeindegebiet von
Sohren. Der Nahversorgungsstandort liegt angrenzend an die Wohngebiete der nérdlichen Sied-
lungsgebiete von Sohren. Eine ful3laufige Einbindung des Standortes Norma ist trotz der glinstigen
Pkw-Anbindung an die B50 fir den gesamten nérdlichen Siedlungsbereich Sohrens bis zur Bahnli-
nie im Suden und zur StralRe Auf dem Schlicht im Westen gewahrleistet. Insofern kann fir diesen
Standort, dessen fuBlaufige Anbindung im Wesentlichen tber die Winkelstralle und die Hauptstrae
verlauft, eine im Sinne der Landesplanung siedlungsintegrierte Lage festgehalten werden. Gleich-
zeitig ist durch die glinstige Verkehrslage die Anbindung an die Ortsgemeinden gesichert.

Die Abgrenzung des NVZ Sohren (Norma) ergibt sich aus dem StralRenverlauf der Winkelstralie
westlich und In der Sitters 6stlich (Abb. 66 Einzelhandelskonzept VG Kirchberg 2021).
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nd. Nr.33.6
R->M ca. 0,4 ha

And. Nr. 33.7
G -> S groffl. Einzel

AUPTSCHULE SOHREN

-

Abb.: Darstellung des zentralen Versorgungsbereiches der Nahversorgung Sohren (Netto) in
der vorliegenden 5. Anderung des Fldchennutzungsplans (lilafarbene, gestrichelte Umran-
dung)

Eine fuRlaufige Einbindung des Standortes Netto ist fur den gesamten westlichen Siedlungsbereich
Sohrens bis in die Mitte des zentralen Versorgungsbereiches Ortszentrum Sohren gewahrleistet.
Insofern kann fir diesen Standort, dessen fuRlaufige Anbindung im Wesentlichen Gber die Michael-
Felke-Stralle verlauft, eine im Sinne der Landesplanung siedlungsintegrierte Lage festgehalten
werden.

Die parzellenscharfe Abgrenzung des NVZ Sohren (Netto) ergibt sich aus den Grundstiicksgrenzen.
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NVZ Kirchberg
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Abb.: Darstellung des zentralen Versorgungsbereiches der Nahversorgung Kirchberg in der
vorliegenden 5. Anderung des Fldchennutzungsplans (lilafarbene, gestrichelte Umrandung)

Der zentrale Versorgungsbereich Nahversorgung Kirchberg liegt im noérdlichen Siedlungsgebiet der
Stadt Kirchberg. In diesem Gebiet sind bereits die groRflachigen Lebensmittelanbieter (Wasgau,
Lidl, Aldi, Norma) konzentriert ansassig. Erganzt wird das Angebot durch drei Backer, ein Lottoge-
schaft sowie einen Tankstellenshop.

Der zentrale Versorgungsbereiche Nahversorgung Kirchberg ist zweigeteilt, da er Gber zwei separa-
te Zufahrten erreichbar ist. Eine trennende Wohnhauszeile separiert die Betriebsstandorte vonei-
nander. Angrenzend an den ZVB ist ein Baustoffhandel unterhalb der Grof¥flachigkeitsgrenze an-
sassig.

Die Lage zum ZVB Stadtzentrum Kirchberg ist glinstig. Innerhalb von 500 Metern ist der ZVB Stadt-
zentrum vom Nahversorgungsstandort (NVZ) aus erreichbar. Die Lage des ZVB Nahversorgung
(NVZ) ist zum einen in Bezug auf die Siedlungsstruktur zentral und auch verkehrsgunstig gelegen.
Die Distanz zur B50 betragt nur 400 Meter. Innerhalb der 800 Meter Distanz, was einem FuRweg
von rund 10 Minuten entspricht, ist der Siedlungskern der Stadt Kirchberg nahezu vollstandig fuf3-
laufig erschlielbar. Die Distanz von 1.200 Metern, die einen 15 Minuten FulRweg oder einem 5 Mi-
nuten Radweg entsprechen, ist die gesamte Kernstadt Kirchbergs abgedeckt. Vor diesem Hinter-
grund kann der ZVB Nahversorgung (NVZ) Kirchberg als vollstdndig und eindeutig integriert bewer-
tet werden. Es ist dartiber hinaus ein funktionaler Zusammenhang mit dem ZVB Stadtzentrum her-
zuleiten, der sich in der Aufgabenteilung der Versorgungsfunktionen (Zentrenrelevant fir den ZVB
Stadtzentrum und Nahversorgung fur den ZVB Nahversorgung) auf3ert.

Die Verkehrsgunst des ZVB Nahversorgung (NVZ) Kirchberg ermdglicht die Nahversorgung fiir die
Ortsgemeinden im Westen der Verbandsgemeinde. Die Haushaltsbefragung zeigt eindricklich die
Orientierung der Verbraucher aus Kirchberg selbst. Hier geben 98% der Befragten an, regelmalig
in Kirchberg Lebensmittel zu kaufen. Die nérdlich gelegene Ortsgemeinden geben zu 90% an, in
Kirchberg einzukaufen. Hier handelt es sich vor allem um die Ortsgemeinden Reckershausen, Kap-
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pel, Rédelhausen, Belg, Todenroth, Metzenhausen, Oberkostenz, Dillendorf, Heinzenbach und Un-
zenberg. Selbst aus dem sidlich gelegenen Bereich der Verbandsgemeinde geben immer noch
knapp 80% der Befragten an, in Kirchberg regelmafig einzukaufen, obwohl in Gemunden ein Netto-
Discounter ansassig ist. Es handelt sich um die Ortsgemeinden Henau, Woppenroth, Lindenschied,
Sohrschied, Hecken, Dickenschied, Womrath Rohrbach, Gehlweiler, Maitzborn, Rédern und Ge-
muinden. Vor diesem Hintergrund ist zur Sicherung der Nahversorgung im Verbandsgemeindege-
biet eine sehr gute Verkehrsanbindung der ZVB Nahversorgung (NVZ) unverzichtbar.

Die Abgrenzung des ZVB Nahversorgung (NVZ) erfolgt parzellenscharf. Die Zweiteilung des Gebie-
tes durch die Matthias-Tenhaeff-Stralle bedingt zwei Zufahrten die einerseits Uber die Freiherr-von-
Drais-Stralde und andererseits Uber die Emil-Thomas-Stral3e erfolgen. Innerhalb des abgegrenzten
Gebiets sind im nordlichen Teil Uber die Freiherr-von-Drais-Straf3e Lidl, Aldi, Wasgau sowie zwei
Backer, ein Tankstellshop und eine Gaststatte mit Spielhalle ansassig. Im sudlichen Teil Uber die
Emil-Thomas-Stralde sind der Norma Discounter, ein Backer sowie ergadnzende Nutzungen wie Fri-
seur, Autohandel, Imbiss und Physiotherapie ansassig. Im stdlichen Teil sind Flachenpotenziale
verfugbar, die fur die Ansiedlung eines Drogeriemarktes und eines Lebensmittelvollsortimenters
entsprechend der Ermittlung des Entwicklungsbedarfs nutzbar waren.

Zusatzlich zu den zentralen Versorgungsbereichen Kirchberg und Sohren sowie den zentralen Ver-
sorgungsbereichen der Nahversorgung in Blichenbeuren, Sohren (Norma), Sohren (Netto) und
Kirchberg stellt die Ortsgemeinde Gemiinden mit einem Netto-Markt einen Solitarstandort Nahver-
sorgung dar. Dieser ist ein dezentraler Standort und Ubernimmt eine ergénzende Versorgungsfunk-
tion mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Er ist derzeit der einzige Solitarstandort fir die Le-
bensmittelversorgung in der Verbandsgemeinde Kirchberg.

Der Netto Standort in Gemunden liegt in der Hauptstrale und ist aufgrund seiner an die Siedlungs-
struktur anschlieBenden Lage als stadtebaulich integriert zu bewerten. Innerhalb der fuBlaufigen
800 Meter Distanz ist der gesamte Siedlungskern von Gemiinden eingeschlossen.

Zentrenkonzept

0 NVZ Buchenbeuren
0 NVZ Kirchberg

o @ NVZ Sobren (Netto)
O NV2 Sohren {Norma)
. ZVB Kirchberg
' 2VB Sobren

Solitarstandort

o

Abb.: Zentrenkonzept Verbandsgemeinde Kirchberg (Quelle: E’l:nzelhandelskonzept VG
Kirchberg 2021)
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Zu den Entwicklungszielen und Handlungsempfehlungen fir die Verbandsgemeinde Kirchberg
zahlen gemal} des Zentrenkonzepts folgende Aspekte:

1) Sicherung der grundzentralen Funktion der drei kooperierende Grundzentren Bichenbeuren,
Sohren und Kirchberg und Reduzierung der Kaufkraftabflisse im periodischen Segment.

2) Weiterentwicklung eines Zentrenkonzeptes mit Schwerpunkt auf einer zielgerichteten Zentren-
entwicklung in den ZVB Stadtzentrum Kirchberg und dem ZVB Ortszentrum Sohren.

3) Zentrenentwicklung (Zentrale Versorgungsbereiche Stadtzentrum/Ortszentrum) (u.a. Sicherung
und weitere Aufwertung der Aufenthaltsqualitat, bauliche Verbesserungen, Spezialisierung des Fa-
cheinzelhandels, aktive Ansiedlungspolitik, etc.).

4) Sicherung und Weiterentwicklung der Funktion der Zentralen Versorgungsbereiche Nahversor-
gung in Blchenbeuren und Kirchberg Schutzfunktion im Sinne des BauGB; eine qualitative und
quantitative Weiterentwicklung in Nahversorgungsortimenten (Nahrungs- und Genussmittel sowie
Gesundheits- und Kérperpflegeartikel) ist dringend erforderlich.

5) Modernisierung der Handelsstruktur (Unterstitzung der Betriebe bei Modernisierungs- und Um-
bauvorhaben; Sensibilisierung der Handler auf Grundlage der Bevolkerungsprognose u.a. Zielgrup-
penwechsel, Optimierung der Selbstprasentation, Verbesserung des Marktauftritts, etc.).

6) Konzentration der Funktion Handel auf die Zentralen Versorgungsbereiche (Vermeidung von de-
zentralen Standorten, Starkung der zentralen Versorgungsbereiches Stadtzentrum Kirchberg und
Ortszentrum Sohren durch Strukturverbesserungen und Angebotsverdichtung, Weiterentwicklung
der ZVB Nahversorgung (NVZ) in Blichenbeuren, Sohren und Kirchberg.

7) Anpassung der Bauleitplanung: Der Bebauungsplan im ZVB Nahversorgung (NVZ) Blichenbeur-
en ist an die kommenden Herausforderungen und Entwicklungen anzupassen. Der Bebauungsplan
im sudlichen Teil des ZVB Nahversorgung (NVZ) Kirchberg (Emil-Thomas-Stral3e) ist im Falle von
Ansiedlungen anzupassen. Dies gilt auch fir den ZVB Nahversorgung (NVZ) Sohren (Norma).

Ein weiterer relevanter Aspekt der Entwicklungskonzeption fiir die VG Kirchberg ist die Definition
einer speziell fur den Einzelhandel in der Verbandsgemeinde Kirchberg aufgestellten, zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimentsliste, der ,,Kirchberger Liste“. Ausgangspunkt stellt die be-
reits 2008 von der GMA erarbeitete Kirchberger Liste dar.

Grundlagen der ,Kirchberger Liste“ sind die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, die loka-
len Gegebenheiten und die bereits dargestellten Entwicklungspotenziale des Einzelhandels. Ent-
scheidend bei der Festlegung der Sortimentsliste sind die erhobenen Sortimente innerhalb der
ZVBs. Treten hier einzelne Sortimente nicht mehr, oder nur noch in Teilsortimenten innerhalb von
Fachgeschéaften auf, so sinkt deren Zentrenrelevanz. Ebenso als Bewertungskriterium flief3t die
Gewichtung der Ansiedlungsperspektiven einzelner Warengruppen fir Innenstadtlagen ein. Hier
wurde im Besonderen nach marktiblichen Standortpraferenzen die Marktfahigkeit von bestimmten
Betriebstypen und Flachenverfligbarkeiten bewertet.

Generell ist festzuhalten, dass zentrenrelevante Sortimente grundsatzlich nur innerhalb der ausge-
wiesenen zentralen Versorgungsbereiche zulassig sind, in den ZVB Nahversorgung (NVZ) nur die
Nahversorgungsrelevanten Sortimente. Zum anderen betreffen Ansiedlungsausschlisse lediglich
die zentrenrelevanten Sortimente, wenn diese aul3erhalb der Innenstadt oder den ausgewiesenen
Lagen angesiedelt werden sollen. Dagegen kdnnen (und sollen nach Mdglichkeit) nichtzentrenrele-
vante Sortimente auch in den Stadt- und Ortszentren oder den anderen Versorgungsbereichen an-
gesiedelt werden.
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Mahwversorgungs- und Zentrenrelevantes Sortiment Nicht-zentrentelevantes Sortiment

Mahrungs- und Genussmittel
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren, Reformwaren,
Getranke

Gesundheits- und Korperpflege
Drogerieartikel, Apothekenwaren

Biicher und Schreibwaren
Schreibwaren, Papierwaren, Zeitschriften

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf
Schnittblumen, Blumenbindesrzeugnisse

Zentrenrelevantes Sortiment

Gesundheits- und Kdrperpflege
Parfumerieartikel, orthopddische und medizinische Waren

Nicht-zentrenrelevantes Sortiment

Textilien, Bekleidung. Lederwaren

Damen- und Herrenoberbekleidung, Kinderbekleidung, Kirschnerwaren,
Miederwaren, Strimpfe, Bekleidungszubehir, Kurzwaren, Lederwaren,
Taschnerwaren, Handarbeitsbedarf, Sportbekleidung, Reisegepick

Schuhe

Uhren, Schmuck, Optik
Uhren, Schmuck, feinmechanische Erzeugnisse, Optik [Lupen, Fernglaser,
Brillen, etc), Edelmetallwaren, Akustik

Braune Ware (Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Gerate, DNVD, CD,
Video, Foto-, Kino- und Projektionsgerate, Fotozubehdr), Computer, Tele-
kemmunikation, Zubehdr

Haushaltswaren, GPK Haushaltswaren, GPK
Hausrat aus Eisen, Metall, Kunststoff, Schneidwaren, Bestecke, Feinkera- Campingartikel
mik, Glaswaren, Porzellan, Steingut, Galanteriewaren, Geschenkartikel,

Mah- und Strickmaschinen

Elektrowaren Elektrowaren

Weifle Ware (z.B. Herde, Kiihl- und Gefrierschranke und -truhen,
Geschirrspilmaschinen, Staubsauger, Waschmaschinen, Ofen)

Biicher und Schreibwaren
Biicher, Fachzeitschriften, elektr. Publikationen, Unterhaltungszeitschrif-
ten, Schreib-, Papierwaren, Buroartikel, Bastelartikel

Biicher und Schreibwaren
Blromaschinen, Organisationsmittel, Blaromabel

Mibel und Einrichtungsbedarf
Antiguitaten, Rahmen, Bilder, Bettwaren, Kunst und kunstgewerbliche Ge-
genstande, Devotionalien, Bettwasche, Haus- und Heimtextilien, Gardinen

Mibel und Einrichtungsbedarf
Leuchiten und Lampen,
Teppiche, Mabel, sperriger Einrichtungsbedarf, Matratzen

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnissa

Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, Rasenmadher, Schrauben, Klein-
eisenwaren, Werkzeuge, Bauartikel, Tapeten, Wand- und Deckenbe-
lage, Bodenbeldge, elektrotechnische Erzeugnisse, Lacke, Farben,
Polituren, Klebstoffe, Pinsel und Zubehdr, Pflanzen, Blumentdpfe
und —erde, Heimtier- und Kleintierfutter, Zoobedarf, Tiere, Same-
reien, Dungemittel, Schnittholz, Baustoffe

Hobby-, Sport und Freizeitartikel

Musikinstrumente, Musikalien, Briefmarken, Malbedarf, Waffen, Muni-
tion, Jagdgerite, Jagdausristung, Sportartikel, Spezialsportschuhe, Berg-
und Wanderschuhe, Rucksdcke, Spielwaren

Hobby-, Sport- und Freizeitartikel

Fahrrader, Zweirader, KFZ- und Kradzubehdr, Kindersitze Kinderwa-
gen, Sportgerdte, Zelte, Turngerdte, Sport- und Freizeitboote, Ge-
brauchtwaren

Soweit im Einzelfall bestimmte Artikel in keiner der beiden Listen aufgefiihrt sind, sind sie nach sachlogischem Zusam-

menhang einer der benannten Artikelgruppen zuzuordnen.

ZVBl= Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
ZVBS= Zentraler Versorgungsbereich Stadteilzentrum (Nahwersorgung)

perspektivischer Zentraler Versorgungsbereich Stadteilzentrum [Nahversorgung)

Abb.: Kirchberger Liste (Quelle: Einzelhandelskonzept VG Kirchberg 2021)
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Zusammenfassend sind die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzepts

die Ausweisung und Anwendung der Kirchberger Liste,

die Ausweisung der dargestellten Zentralen Versorgungsbereiche Stadtzentrum Kirchberg
und Ortszentrum Sohren sowie der Zentralen Versorgungsbereiche Nahversorgung in BuU-
chenbeuren, Sohren und Kirchberg,

die Konzentration aller Einzelhandelsfunktionen auf die ausgewiesenen Bereiche,

keine grofl¥flachigen Einzelhandelsansiedlungen mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten (siehe Kirchberger Liste) auRerhalb der abgegrenzten Standortbereiche (Zent-
rale Versorgungsbereiche),

die Einarbeitung der Ziele und strategischen Aussagen des Konzeptes in die aktuelle Bau-
leitplanung,

keine Ausweisung von weiteren Standorten der Nahversorgung auf3erhalb der bestehenden
Standortbereiche,

Bestandsschutz und Bestandspflege der bestehenden Betriebe (auch auf3erhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche),

der Erhalt und die Pflege der zentralen Versorgungsbereiche als Identifikationsplatz unter
Berucksichtigung der Flachenbedarfe flir den Fachhandel, Dienstleister und die Gastrono-
mie,

die Verbesserung der Kaufkraftbindung und Nahversorgung durch zuséatzliche Ansiedlung
von Drogeriemarkten sowie Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters (die jeweilige
Standortwahl muss sich auf die ausgewiesenen Zentralen Versorgungsbereiche beschran-
ken und sich an den Einzugsbereichen der Grundzentren orientieren),

eine abwagende Ansiedlung von neuen, strukturerganzenden Markten unter Berlcksichti-
gung der getroffenen Aussagen zu Sortimenten und rdumlicher Verortungen sowie der zent-
ralortlichen Einstufung,

die Ansiedlung neuer Betriebsformen und —typen innerhalb der bestehenden Zentrenstruk-
tur zur Strukturerganzung und Verbesserung der Magnetfunktion fir Kunden aus dem Ein-
zugsgebiet und Flachenerweiterungen im Einzelhandel nicht nur unter dem Gesichtspunkt
Umsatzsteigerung, sondern auch unter dem qualitativen Aspekt (breite Gange, niedrigere
Regale, tieferes Sortiment, etc.).

Mit dem vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Verbandsgemeinde Kirchberg wird
eine zielgerichtete und raumlich-funktional strukturierte Einzelhandelsentwicklung angestrebt.
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10 ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN

In diesem Kapitel werden Entwicklungsperspektiven in Bezug auf Gewerbeflachen fiur die Ver-
bandsgemeinde Kirchberg auf Grundlage des raumordnerischen und stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes fur die Region Flughafen Frankfurt-Hahn vorgestellt. Diese Entwicklungsperspekti-
ven sind als Zielaussagen flr die nachste Fortschreibung vorgesehen. Sie werden an dieser Stelle
rein informativ dargestellit.

Die einzelnen Perspektivflachen sind fortlaufend nummeriert.

10.1 Barenbach (A4)

Die Perspektivflache A4 flir Gewerbe noérdlich der Ortslage von Barenbach an der L 182 betragt 20
ha. Bei dem Neubau der L 128 (gemaf} Langfristkonzept) ist eine sehr gute ErschlieRung maoglich.

Sondergebiet

£ ’. ™ N

- o & 04;”

Flughafen -% AL
Frankfurt-Hahn " F f!
. NETERR

- /N i <
Abb.: Darstellung der Perspektivfliche A4 in Barenbach im Entwicklungskonzept
(Quelle: Raumordnerisches und stédtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Region Flughafen Frankfurt-Hahn)
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10.2 Hahn (A5)

Die Perspektivflache A5 fiir Gewerbe in der Ortsgemeinde Hahn nordlich des Flughafengelandes
(gegenuber von ,Hahn Kunststoffe*) betragt 7 ha. Bei dem Neubau der L 128 (gemaf Langfristkon-
zept) ist eine sehr gute ErschlieRung maoglich.

Sondergebiet

Flughafen b o3
Frankfurt-Hahn B . s
RN 4 o DAL

Abb.: Darsi‘ellung der Perspektivfliche A5 in Hahn im Entwicklungskonzept
(Quelle: Raumordnerisches und stéadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Region Flughafen Frankfurt-Hahn)
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10.1 Biichenbeuren (A6)

Die Perspektivflache A6 flir Gewerbe nordwestlich der Ortslage Blichenbeuren verlauft stidlich ent-
lang der B 50 und betragt ca. 30 ha. Eine moégliche verkehrliche Anbindung besteht tber den Neu-
bau der Hunsrlckspange.

_ \BUCHENBEUREN.
\\ N 4 @ B

Abb.: Darstellung der ‘i_’ers'pektivflé'che A6 in Biichenbeuren im Entwicklungskonzept
(Quelle: Raumordnerisches und stédtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Region Flughafen Frankfurt-Hahn)
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Verbandsgemeinde Kirchberg 30 802
Begriindung zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans Seite 331

1| UMWELTBERICHT (KURZERLAUTERUNG)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs vom 20. Juli 2004 ist die Durchflhrung einer Umweltpri-
fung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes fiir alle Bauleitplane (und deren Anderungen) ver-
pflichtend geworden. Der Anforderungskatalog an die Plan-Umweltpriifung bzw. den Umweltbericht
ergibt sich aus § 2 (4) BauGB unter Verweis auf § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB in Verbindung mit der
BauGB-Anlage.

Im Umweltbericht sollen die nachteiligen Folgen der Planung gebindelt dargestellt werden, um den
anschlie®enden Abwagungsprozess transparent zu gestalten. Der Umweltbericht ist damit die ,Ver-
schriftlichung“ der Umweltvertraglichkeitsprtifung. In der notwendigen Abwagung bei der Aufstellung
des Bauleitplans dient der Umweltbericht dazu, klarzustellen, ,was man macht®, in der Abwagung
kommt man dann zum ,Inkaufnehmen® der Folgen. Der Umweltbericht kann ebenso wenig wie die
Umweltprifung sicherstellen, dass nur umweltvertragliche Vorhaben und Plane zugelassen werden,
Ziel ist vielmehr eine transparente Darstellung der Umweltfolgen.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der FNP-Anderung ermittelt
und bewertet. Die Ermittlung und Bewertung dient insbesondere der Feststellung und Prognose
madglicher erheblicher Umweltauswirkungen.

Der Umweltbericht bezieht sich nur auf die Auswirkungen, welche durch die Anderungsinhalte der
5. Anderung des Flachennutzungsplans Gegenstand sind.

Aufgrund des Umfangs des Umweltberichts wird der Umweltbericht als separates Textwerk
verfasst und ist formalrechtlich ein gesonderter Bestandteil der Begriindung. Fiir Einzelhei-
ten wird auf den Umweltbericht selbst verwiesen.

23. Mérz .2023 heu-bb Kirchberg, den 27.06.2024

Projektnummer: 30 802

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser gezeichnet: Peter Miiller
Beatrix Busch M.Sc. (Blrgermeister)

Verbandsgemeindeverwaltung

55481 Kirchberg (Hunsriick)
KARST INGENIEURE GmbH

Separate Anlagen:

- Flachenbilanz: Die Flachenbilanz fur die geanderten Flachendarstellungen der 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist in einer separaten Tabelle aufgelistet, die als Anlage im DIN-A3 Format beigefligt
ist. In dieser Tabelle wird die Gesamtsumme der gednderten Nutzungsarten ermittelt (alle Flachenanga-
ben erfolgen in der Einheit Hektar).

- Flachenbilanz Flachentausch: Die Ubersicht , Tauschflachen Wohnbauflachen* der Gemeinden in der
5. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kirchberg ist in einer separaten Tabelle
aufgelistet, die als Anlage im DIN-A3 Format beigefugt ist. In dieser Tabelle wird der Bedarf an Wohn-
bauflachen mit méglichen Tauschflachen zusammengestellt (alle Flachenangaben erfolgen in der Einheit
Hektar).

- Umweltbericht gemaR §§ 2a und 2 (4) BauGB

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit dem Original der Begriindung
der 5. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Kirchberg
Ubereinstimmt.

Im Auftrag:
55481 Kirchberg, den
Verbandsgemeindeverwaltung (Siegel)
Kirchberg (Hunsrlick)
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