VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "IM HEIDEFELD" ORTSGEMEINDE BARENBACH
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ZEICHENERKLARUNG

gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung
(§9(1)Ziff. 1 BauGB )

GE = GEWERBEGEBIET

MI= MISCHGEBIET

8,0 Baumassenzahl BMZ

Man der baulichen Nutzung
(§9(1) Ziff. 1 BauGB )

04-08 Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ ]

Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Baumen und

o o| Strauchem auf privaten Flachen.
Flachen dienen auch zur Anlage
vom Muldengraben zum schadlosen Abfluf
der Uberschudssigen Niederschlagswasser

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§ 9 (1)

Ziff. 20, 25 BauGB )

private Grinflachen.

Fléchen fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlieflich
der Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser, sowie fiir
Ablagerungen ( § 9 (1) Ziff. 14)

Flachen fiir die Versickerung und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Sonstige Planzeichen

B B mm Crenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

(§9(7) BauGB )

o—0—o0—0— (renze unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstiicksgrenzen
—————— empfohlene Grundstiicksgrenzen
- — Flurgrenze
——————— Baugrenze
™ Muldengraben gemat § 9 (1) Ziff. 14 bauGB
Stromleitung 20 kV

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNG

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Barenbach hat am 25.10.1996 gemaf § 2 Abs. 1

BauGB (alt) die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde (Siegel)
am 14.11.1996 6ffentlich bekannt gemacht.

55483 Barenbach, den
ORTSGEMEINDE BARENBACH (Stem) """"""""

Ortshirgermeister

2. BETEILIGUNGSVERFAHREN

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 13.12.1996 beschlossen.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB (alt) erfolgte nach
Bekanntmachung vom 20.02.1997 durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der
Zeit vom 28.02.1997 bis einschlieRlich 01.04.1997 .

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (alt) erfolgte mit
Schreiben vom 05.02.1997 .

Die Wiirdigung der hierbei eingegangenen Anregungen gemaR § 1 Abs. 6 BauGB (alt)
erfolgte mit Beschluss vom 12.09.1997 und 18.09.1998 .

b) Die Birgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 2 BauGB (alt) erfolgte nach Bekanntmachung vom
22.04.1999 durch dffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 30.04.1999 bis
einschlieflich 31.05.1999 .

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB (alt)
erfolgte mit Schreiben vom 15.04.1999 .

Die Wirdigung der hierbei eingegangenen Anregungen gemaR § 1 Abs. 6 BauGB (alt)
erfolgte mit Beschluss vom 29.03.2006 . Gleichzeitig erfolgte ein Wechsel des Verfahrens,
da lediglich nur noch ein Bauprojekt im Plangebiet umgesetzt werden sollte.

¢) Dem Antrag auf Weiterfihrung als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12

BauGB (alt) wurde am 29.03.2006 zugestimmt und zu diesem Zweck eine emeute Offenlage

der Planunterlagen beschlossen.

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 3 in Verbindung mit Abs. 2 BauGB (alt) erfolgte nach
Bekanntmachung vom 11.05.2006 durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der

Zeit vom 19.05.2006 bis einschlieflich 19.06.2006 .

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 3 in Verbindung mit Abs. 2

Satz 3 BauGB (alt) erfolgte mit Schreiben vom 04.05.2006 .

Die Wiirdigung der hierbei eingegangenen Anregungen gemaR § 1 Abs. 6 BauGB (alt) '
erfolgte mit Beschluss vom 10.07.2006 . Gleichzeitig wurde am 10.07.2006 der (Siegel)
Durchfiihrungsvertrag geman

§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB (alt) mit dem Vorhabentrager abgeschlossen.

55483 Barenbach, den

ORTSGEMEINDE BARENBACH (Stein) '
Ortsbiirgermeister

3. SATZUNGSBESCHLUSS

(Siegel)
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am 10.07.2006 gemaf § 24 GemO und § 10
Abs. 1 BauGB 1(alt) als Satzung beschlossen.
55483 Bérenbach, den (Steln) """"""""
ORTSGEMEINDE BARENBACH Ortshiirgermeister
4. AUSFERTIGUNG
Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
Planaufstellungsverfahrens war, dass die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit dem Willen des Ortsgemeinderats (Siegel)
Ubereinstimmen und dass die fiir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
55483 Bérenbach, den (Sleln) -------------
ORTSGEMEINDE BARENBACH Orisbirgermeister
5. BEKANNTMACHUNG, INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung ist am
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB (alt) ortstiblich bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wéhrend der Dienststunden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsrtick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von
jedermann eingesehen werden kann. (Siegel
Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan am
in
b5483 Barenbach,den L. e
ORTSGEMEINDE BARENBACH (Stem)
Ortshiirgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt:
1. "GEWERBEGEBIET" nach § 8 BauNVO, die unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO beschriebenen Nutzungen, sowie die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht zugelassen.
2. "MISCHGEBIET" nach § 6 BauNVO, die unter § 6 Abs. 2 Nr 5 - 8 BauNVO beschriebenen Nutzungen, sowie die unter § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme werden nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaR der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)
Die Grundflachenzahl bezieht sich auf die bebaubare Flache des Plangebietes.
Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet nicht zulassig.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Die Firstrichtung ist freigestellt.
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt ( § 22 Abs. 4 BauNVO). Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten und diirfen eine Lédnge von 50 m (iberschreiten.

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Die folgenden untergeordnete Nebenanlagen sind auch auRerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig: Stitzmauern, Treppen und Einfriedungen.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten.
Stellplétze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

a) Die zu errichtenden Betriebsgebaude miissen baulich so errichtet werden, dal sie die folgenden Schallddmm-MaRe einhalten:
- Dach (einschl. evtl. Belichtungsfléche): R'w,res > 40 dB(A)
- AuRenfassaden (einschl. evtl. Belichtungsflachen): R'w,res > 40 dB
- Tor- und Tiranlagen: R'w,res > 20 dB (R'w,res > = Resultierendes Schalldamm - Mafy groRer als)
[dB(A) = Dezibel (Angstrém)]
b) Der Schalldruckpegel in 1 m seitlichem Abstand zu den evtl. notwendigen Be- und Entliiftungsanlagen, Dampferzeugungsanlagen, Kompressoranlagen oder dhnlichen Anlagen diirfen 65 dB(A) nicht tiberschreiten; ferner
dirfen die abgestrahlten Gerdusche nicht einzeltonhaltig sein.
¢) Sofern Abzugkamine oder ahnliche Anlagen erforderlich sind, diirfen die abgestrahlten Schalleistungen jeweils 68 dB(A) nicht liberschreiten. Die abgestrahlten Gerausche diirfen nicht einzeltonhaltig sein.
festgesetzt.

TEXTFESTSETZUNGEN

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Die maximal zuldssige Firsthdhe der Baukdrper betragt im Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes:
- bei Betriebsgebauden: 20,00 m, gemessen zwischen Oberkante Dachhaut und hdchster Gehweg- bzw. StraRenoberkante der angrenzenden inneren
ErschlieBungsstrale.
- bei betriebszugehorigen Wohngebauden: 10,00 m, gemessen zwischen Oberkante Dachhaut und hochster Gehweg- bzw. StralRenoberkante der
angrenzenden inneren Erschliefungsstrafie.

Die maximal zulassige Firsthdhe der Baukorper betragt im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes:
-10,00 m, gemessen zwischen Oberkante Dachhaut und héchster Gehweg- bzw. Straenoberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrale.

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Zur Ableitung des nicht auf dem Grundsttick verwerteten Oberflachenwassers werden im Plangebiet Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes sind nur folgende Dacher zulassig:

- bei Betriebsgebauden: Flachdacher und geneigte Décher
die maximale Dachneigung betragt:
Sattel- und Pultdach bis maximal 35°

- bei betriebszugehdrigem Wohngebauden: Flachdacher und geneigte Dacher
bis maximal 45°

Im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes sind nur folgende Dacher zulassig:

- Flachdacher und geneigte Dacher bis maximal 45°

Die Dacheindeckung darf bei geneigten Dachern nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben vergleichbar sind:
Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Private Griinflachen
Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flache, sind zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung Einzelbaumbepflanzungen, Baumgruppen und heckenartige
Bepflanzungen mit Krautstreifen vorzusehen. Die landespflegerischen Ausgleichsmafinahmen, insbesondere zur inneren Durchgriinung, sind im Zuge der Bauantrége zu planen und zur Priifung vorzulegen.
Im Rahmen der noch zu erstellenden Detailplanung sind ausschlieBlich heimische Laubholzarten zu verwenden.

Eine Liste der heimischen Gehdlzarten ist in der Begrindung zum Bebauungsplan enthalten.

SONSTIGE HINWEISE

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref. Archdologische Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel. 0261//579400, sowie dem
Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref. Erdgeschichtiche Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde
unterliegen gemaR § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Larmschutzzone 2 des Flughafen Hahn vom 24.11.1977, gedndert am 25.07.1983, Wohnungen diirfen nur errichtet werden, sofern sie die nach der
Schallschutzverordnung vom 05.04.1974 (BGBI. 1974, S 903) festgesetzten Schallschutzanforderungen einhalten.

UBERSICHT

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Verfahrensabwicklung im Aufstellungsverfahren wegen § 233 Abs. 1 BauGB 2004 (formelle
Vorschriften sowie materielle Vorschriften, die fiir das Verfahren maBgebend sind) in der Fassung der Bekanntmachung vom
(8.08.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718), d.h. in der
Fassung vor dem 20.07.2004 (Inkrafttreten Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24.06.2004) - zitiert als BauGB (alt) -

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90
-) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003

4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Geréusche, Erschtterungen und &hnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1865)

5. Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 24.06.2005 (BGBI. | S. 1794)

6. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. |
S. 1193), zuletzt geéndert durch Art. 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S 1818)

7. Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 27.03.1999 (BGBI. | S. 550), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.05.2006
(BGBI. I S. 1223)

8. Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom 30.03.1971 (BGBI. | S. 282), zuletzt geandert durch Art. 46 des Gesetzes vom 29.10.2001
(BGBI. 1S. 2785)

9. Verordnung tiber die Festsetzung des L&rmschutzbereichs fiir den militérischen Flugplatz Hahn vom 24.11.1977 (BGBI. | S. 2265),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 25.07.1983 (BGBI. | S. 1036)

10. Verordnung tiber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (Schallschutzverordnung -
SchallschutzV) vom 05.04.1974 (BGBI. | S. 903)

11 Landesbauordnung (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 28.09.2005
(GVBI. S. 387)

12. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

13. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt
geéndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GVBI. S. 98)

14, LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetzes vom
28.09.2005 (GVBI. S. 387)

15. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPIG) vom 23.03.1978
(GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

16. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 02.03.2006 (GVBI. S. 57)
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