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ORTSGEMEINDE BUCHENBEUREN
VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG

Begrindung
zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes

»Im Schiffels*

nach § 13 BauGB

Anderung: Entfall eines Teilbereichs der Verkehrsflache
und entsprechende Anpassung der bebaubaren Flache

Fassung fiir das Beteiligungsverfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB
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1. Vorbemerkungen

Mit dem dritten Andqrungsverfahren soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Im
Schiffels", Stand 1. Anderung, in einem Teilbereich geandert werden. Der Ortsge-
meinderat hat den Aufstellungsbeschluss zu diesem Verfahren am 18.12.2020 ge-
fasst.

Die zu dndernde Teilflache des Bebauungsplanes "Im Schiffels", Stand 1. Anderung,
umfasst den zentralen Bereich des Plangebiets, die folgenden, in der Flur 4 gelegenen
Grundstucke 1/68 teilweise, 1/77, 1/79 und 1/80 teilweise befinden sich im Anderungs-
bereich.

Ursachlich fur die Bebauungsplananderung ist, dass der Bedarf fur die Errichtung der
hier ursprianglich geplanten ErschlieBungsstrale nicht mehr besteht. Die hier angren-
zenden Gewerbegrundstucke wurden zwischenzeitlich an die jeweils angrenzenden
Grundstuckseigentumer veraullert und daher ist eine weitere verkehrliche Erschlie-
Rung nicht erforderlich.

Daher wird am derzeitigen Ausbauende eine bedarfsgerechte Wendeanlage errichtet,
damit ein Wenden von Schwerverkehr am Ende der Erschlieungsstrale moglich
wird. Des Weiteren werden die bebaubare Flache im Anderungsbereich an die neuen
Gegebenheiten angepasst und entsprechend ein groferes, zusammenhangendes
Baufenster geschaffen, so dass sich fur die bestehenden Gewerbebetrieben ausrei-
chende Entwicklungsmoglichkeiten ergeben.

Da nur geringfiigige Anderungen an der urspriinglichen Planung vorgenommen wer-
den und die Grundzuge der Planung nicht verandert werden, kann das Anderungsver-
fahren nach § 13 BauGB durchgeflihrt werden.

Die ehemals dargestellten Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes
bleiben die Gleichen.
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2. Anlass zur 3. Anderung und Darstellung der Anderung

Der vorbeschriebene Sachverhalt fuhrte zu Anderungen und Anpassungen an den
Baufenstern und Verkehrsflachen im Anderungsbereich, welche an die neuen Grund-

sticke angepasst wurden.

Darstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Schiffels*

Bild: Bebauungsplan ,Im Schiffels®, 1. Anderung
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Die Textfestsetzungen werden nicht geandert.
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3. Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplanes hat im bestehenden Fall nur geringfiigige Aus-
wirkungen auf Umweltbelange, da der betroffene Bereich bereits durch die vorhan-
dene Bebauung gepragt ist und durch den Entfall eines Teilbereiches nur unwesentli-
che Anderungen der Versiegelungen stattfinden kénnen. Der Anteil an 6ffentlicher
Verkehrsflache verringert sich, da auf den Bau einer StralRenanbindung verzichtet
wurde.

Daher sind keine Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das im Plangebiet bestehenden Wirkungsgeflige zu erwarten. Die Flachen sind durch
die bestehende Umgebungsbebauung und den Bestand im Plangebiet gepragt.

Nach den Angaben der Biotopkartierung sind keine kartierten Biotopflachen innerhalb
des Planbereiches vorhanden.

Ebenso sind keine Flachen vorhanden, die gesetzlich geschutzt sind.

Im Planbereich sind keine schutzwurdigen Kultur- oder sonstigen Sachguter vorhan-
den.

Das Plangebiet ist abwasserseitig an die bestehenden Anlagen der VG-Werke Kirch-
berg angeschlossen und wird im Trennsystem entwassert.

Die fur die Nutzung ublichen Abfallerzeugnisse (Papier, Kunststoffe, Biomull, Restmull
und sonstige Wertstoffe) werden im Rahmen der allgemeinen Abfallentsorgung be-
handelt.

Weitere umwelterhebliche Verschmutzungen und Belastigungen sind bei Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen des Umweltbereiches mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht zu erwarten.

Das Risiko umweltbeeintrachtigender Unfalle kann aufgrund der vorhandenen bzw.
geplanten Nutzungen ebenfalls ausgeschlossen werden.
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INGENIUERBURO FUR BAUWESEN
JAKOBY + SCHREINER

Kirchberg, den 21.01.2021

Unterschrift

Ortsgemeinde Buchenbeuren

Blchenbeuren ,den .....ccccoeveiennn.

Guido Scherer, Ortsbirgermeister
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