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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE 4@

Ortsgemeinde Biichenbeuren
1. Anderung Bebauungsplan
»Im Schiffels*

Textliche Festsetzungen

Schlussfassung
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Abschrift (02.04.2016)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:
e ein "GEWERBEGEBIET" (GE) nach § 8 BauNVO mit den nachfolgenden Einschrankungen
bzw. Sonderregelungen festgesetzt:

Die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Anlagen flur gesundheitliche Zwecke (Teil-
regelung nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO) werden im Plangebiet fir allgemein zuléssig erklart (§ 1
Abs. 6 Ziffer 2 BauNVO). Die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle und soziale Zwecke (Teilregelung nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO) werden im
Plangebiet fur unzuldssig erklart (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

Far die zwei vorhandenen Einzelhandelsbetriebe ,Edeka® und ,Lidl* auf den Grundstiicken Gemar-
kung Buchenbeuren Flur 4 Flurstiicke 1/59 und 1/62 wird ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1
Abs. 10 BauNVO als so genannter ,Fremdkérper” wie folgt festgesetzt:

Far die beiden vorhandenen Einzelhandelsbetriebe ,Edeka“ und ,Lidl* sind im derzeit geneh-
migten Bestand zentrenrelevante Sortimente zuldssig. Bauliche Erweiterungen, Anderungen
oder Nutzungsanderungen sind nur zulassig, soweit die zulassigen Verkaufsflachen von bis-
her 1.500 m? (Betrieb Edeka Flurstlick 1/59) bzw. 800 m? (Betrieb Lidl Flurstiick 1/62) mit
zentrenrelevanten Sortimenten nicht tberschritten und die weiteren Festsetzungen des Be-
bauungsplanes eingehalten werden. Bauliche Erneuerungen im Umfang des Bestandes sind
allgemein zuléssig.

Die Beurteilungsgrundlage fiir die Zulassigkeit von Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsan-
derungen oder Erneuerungen bildet der bauliche Bestand der Betriebe zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes.

Weitere Verkaufsflachen mit zentrenrelevanten Sortimenten werden fir die restlichen Flachen des
Gewerbegebietes ausgeschlossen.

MaBgebend flr die Definition zentrenrelevanter Sortimente ist grundsétzlich die nachfolgende Auflis-
tung der nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimente aus dem Einzelhandelskon-
zept der Verbandsgemeinde Kirchberg, Stand 06.09.2009 (Oberbegriff ,zentrenrelevante Sortimen-
te* linke Spalte):
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zentrenrelevante Sortimente hicht zentrenrelevante Sortimente
nahversorgungsrelevant » Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsbedarf
Nahrungsmittel inkl. Lebensmittelhandwerk » ElektrogroBgerate, Herde, Ofen (weiBe Wa-
und Tabakwaren, Getranke* re™)

* Reformwaren

» Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel),
Kosmetikartikel, Pharmazie, Sanitdtswaren

= Schnittblumen

Biromaschinen (ochne Computer)

Mébel / Kiicheneinrichtungen / Biromdbel
Matratzen / Bettwaren

Pflanzen und Zubehdr, Pflege und Dingemit-

»  Papier- und Schreibwaren, Biiroartikel, Zeit- tel
schriften = Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,
zentrenrelevant Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Bad-
= Bdcher, Briefmarken einrichtungen und -ausstattung, Sanitar / Flie-
= Spielwaren und Bastelartikel sen, Rollldden, Gitter, Rollos, Markisen
= Blroorganisationsmittel * Teppiche / Bodenbeldge, Farben, Lacke, Ta-
» Bekleidung, Wasche, Kiirschnerwaren, Wolle, peten, Malereibedarf
Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiiren

Textilien Campingartikel

* Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Brennstoffe / Mineraldlerzeugnisse
Modewaren inkl. Hiite, Accessoires und Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorrader / Mo-
Schirme, Orthopadie peds, Kfz-Zubehér, Motorradzubehér, Rasen-

» Baby-/ Kinderartikel maher

»  Sportartikel (inkl. Bekleidung) SportgroBgerite

»  Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Wa- Fahrrader und Fahrradzubehér
sche Antennen / Satellitenanlagen

» Haushaltswaren, Glas / Porzellan { Keramik, Tiere, Zooartikel, Tiernahrung

Kunst, Geschenkartikel, Antiquitdten

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Foto

Optik

Musikalienhandel

Unterhaltungselekironik, Ton- und Bildtrager

Elektrokleingerate (weife und braune Wa-

re) "

Computer, Gerate der Telekommunikation

* Nahrungs- und Genussmittel sind grundsatzlich zentrenrelevante Sortimente, aufgrund des Be-

triebstypencharakters eines modernen Discounters oder Vollsortimenters sowie eines Getranke-
marktes ist hier jedoch Abwégungsspielraum gegeben.

b WeiBe Ware: z. B. Haus- und Klichengerate; braune Ware: z. B. Radio-, TV-, Videogerate

kursiv: zentrenrelevante Sortimente gem. LEP IV

Quelle: GMA-Empfehlungen 2009

Zur Sicherung des Bestands und der Entwicklung bereits vorhandener Betriebe im Gewerbegebiet
"Im Schiffels" werden in Abweichung vom Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Kirchberg,
Stand 06.09.2009, ausdrlcklich folgende zentrenrelevante Sortimente als im Gebiet zulassig defi-
niert:

) Foto

) Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager
) Elektrokleingerate (weiBe und braune Ware)
d) Computer, Gerate der Telekommunikation

a
b
c

Werbeanlagen sind nur fir Gewerbebetriebe zuléssig, die im Plangebiet ansassig sind bzw. bei an-
deren Bauvorhaben im Gebiet, wenn sich die Werbung hierauf bezieht (Ausschluss von Fremdwer-
bung; § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 BauNVO):

Flr das Plangebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ; § 19 Abs. 1 BauNVO) mit 0,8 und die Ge-
schossflachenzahl (GFZ; § 20 Abs. 2 BauNVO) mit 1,6 festgesetzt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO):

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt, zur Definition der Vollgeschosse gilt § 2 Abs. 4
LBauO.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO):

Eine Bauhdhe von 512 m Gber NN darf nicht tberschritten werden, auch nicht mit kleineren Bautei-
len (Schornsteine, Kamine, Werbeschilder, o. &.)
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Werbeanlagen in Form eines Werbeturmes (Pylon) dirfen eine maximale Bauhdhe von 24 m nicht
Uberschreiten.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB, § 22 BauNVO):

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO; die Geb&ude sind mit dem
bauordnungsrechtlichen seitlichen Grenzabstand zu errichten, allerdings darf die Gesamtlange der
Einzelgebaude 50 m Uberschreiten.

1.4  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 und 10 BauGB, § 23 BauNVO):

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Werbeanlage fir Eigenwerbung werden auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache, be-
grenzt auf die an die inneren ErschlieBungsstraBen des Baugebietes angrenzenden Flachen zuge-
lassen, soweit Bepflanzungspflichten nach Ziffer 3.2 - Private Grinflachen/Pflanzungen im StraBen-
bereich - nicht beeintrachtigt werden.

Fir die Grundsticke, Gemarkung Blichenbeuren, Flur 4, Flurstiicke 1/19, 1/29, 1/35, 1/37, 1/38 und
1/42 wird die Nutzung im norddstlichen Randbereich, siehe Darstellung in der Planurkunde, einge-
schrankt. Innerhalb dieser Flachen sind keine Hochbauten zulassig. Diese Flachen kénnen jedoch
als Lager- und Abstellflachen genutzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Garagen sind ebenfalls nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.5 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO):
Stellplatze, die gegen Entgelt Dritten zur Verfligung gestellt werden, sind nicht zul&ssig.
1.6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB):

Im Bereich der in der Planurkunde dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sichtbehindern-
de Anlagen uber 0,80 m Héhe nicht zulassig.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 88 LBauO)

Als Dachformen sind im Plangebiet Satteldécher, Pultdacher, Sheddacher, Walmdécher und Flach-
dacher zulassig.

Die Dachneigung darf zwischen 0° und 40° liegen.

Als Dacheindeckung ist nur dunkles Material zulassig, naturfarbene Wellasbestzementplatten wer-
den ausdrucklich als nicht zuldssig festgesetzt.

Fir die Fassaden sind Uberwiegend helle Farbténungen zu verwenden.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen des Bebauungsplanes werden zum Ausgleich des Eingriffes fol-
gende Festsetzungen getroffen:

3.1  Offentliche Griinflichen:

1. Erhalt der Flache und Durchfiihrung von PflegemaBnahmen im Bereich des Regerlickhaltebe-
ckens geman ( § 9 (1) Ziff. 25 b) BauGB).

a. Die Flache ist einzufrieden, hierfr ist ein nicht zu hoher Zaun maximal 1,20 m im Form eines
Knotengittergeflechtes zu verwenden, damit Amphibien nach ungehindert den Waldbereich auf-
suchen kénnen und die Vernetzungsfunktion nicht unterbrochen wird. Der Zaunbau ist nach
Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde durchzufihren.

b. Im Bdschungsbereich des Regenrlickhaltebeckens sind Gehdlzpflegearbeiten ( ,Auf den Stock
setzen®) durch zuflihren. Diese Pflegearbeiten kénnen nur mit gesonderter Genehmigung der un-
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teren Naturschutzbehdrde durchgefihrt werden und sind beziglich des Zeitraumes und des Um-
fanges der Arbeiten mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

c. Die das Regenriickhaltebecken umgebenden Freiflachen sind extensiv zu bewirtschaften und
einmal im Jahr Ende Juli Anfang August zu méhen. Auf den Freiflachen kann auch eine Bewei-
dung durchgefiihrt werden, zum Beispiel mit Schafen, die jedoch nicht ganzjahrig erfolgen darf.
Der Mahdtermin oder die Beweidungsintensitat ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

3.2 Private Griunflachen:
1. Pflanzungen im StraBenbereich (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den der ErschlieBungsstraBe zugewandten Seite der Grundstlcksflachen sind Einzelbaumbe-
pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgrinung erzielen sollen. Die angesprochenen Fla-
chen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 25 m StraBenfront, die nicht durch Einfahrten
bebaut, ist mindestens ein Baum, 1. Ordnung, der nachfolgenden Liste, zu pflanzen (Baume 2 x v.,
Stammumfang mind. 10/12 cm)

Baume 1. Ordnung: Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Tilia cordata (Winterlinde),
Quercus rubra (Roteiche), Quercus petraea (Traubeneiche)

2. Landschaftliche Einbindung, randliche Eingriinung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen, (Symbol
000000) sind zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung heckenartige Bepflan-
zungen nach den folgenden Pflanzschemata (A, B oder C) anzulegen.

Pflanzschema A (StralRenbegleitgriin)

10 10 10/ 8 8 8 8|7 7 7|13 13 13 13

1|10 102 2|8 8|3 |7 7|4 4|13 13

1J7 7 21212L3 SJQ 914111 11 11

117 7 /711212 12199 9 9|11 11 N1
11,00 | 1,00

|
| 1,00 | 1,00 |

4,00

14,00

Pflanzschema B (Waldrandvorpflanzung)

1 1 112 23 3 3 3|54 4
N 1 1 _2 2 2—‘ 3 3 3|5 5
5 5 5|2 2|12(3 3|5 5|13 13
7 7|6 6|12 12| 8 8J 10 10|13 1ﬂ

7776121212810101@13

|
o
o
.
1,00 1,00

5,00

1,00 1,00
12,00 | |
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Pflanzschema C (Wegebegleitgriin)

10 10 7112 12 6 69 9 9|13 13|11 11
10 10| 7 12 12| 8 8|6 69 9|13/ 13|11 11 M

11,00 1,00 |

1,00 1,00

18,00
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Pflanzen der Pflanzschemata:

1. Carpinus betulus ~ Hainbuche 8. Lonicera xylosteum Heckenkirsche

2. Acer campreste Feldahorn 9. Ligustrum vulgare Liguster

3. Prunus serotina Spate Traubenkirsche  10. Viburnum lantana Wolliger Schneeball
4. Sorbus intermedia Mehlbeere 11. Amelanchier canadensis Felsenbirne

5. Populus tremula Zitterpappel 12. Rosa canina Hundsrose

6. Corylus avellana  Haselnuss 13. Rosa rubiginosa Schott. Zaunrose

7. Cornus sanguinea Roter Hartriegel

4. ERGANZENDE HINWEISE

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archéaologie, AuBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel.: 0261/6675-3000, sowie der Generaldirekti-
on Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Referat Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel.: 06131/2016-
400, anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommen-
de archaologische Funde unterliegen gemaB den §§ 16 bis 21 des Denkmalschutz- und -
pflegegesetzes Rheinland-Pfalz der unverzlglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse:
GE |
eingeschrankt mit Ausschluss von
innenstadtrelevantem Einzelhandel
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ 0,8 GFZ 1,6
Dachneigung
abweichende Bauweise 0° - 40°
RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510), sowie die Anlage zur PlanzV und die DIN 18003

4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitte-
rungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. I S. 1740)

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

6. Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 124 des Gesetzes vom 07.08.2013
(BGBI. 1 S. 3154)

7. Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gean-
dert durch Art. 1b des Gesetzes vom 24.05.2014 (BGBI. | S. 538)
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Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom 30.03.1971 (BGBI. | S. 282), zuletzt gedndert durch Art. 46 des
Gesetzes vom 29.10.2001 (BGBI. | S. 2785, 2794)

Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fir den militarischen Flugplatz Hahn vom
24.11.1977 (BGBI. | S. 2265), zuletzt geandert durch Art. 1 der Verordnung vom 25.07.1983 (BGBI. | S.
1036)

Zweite Verordnung zur Durchfuhrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-Schall-
schutzmaBnahmenverordnung - 2. FlugLSV) vom 08.09.2009 (BGBI. | S. 2992)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt ge-
andert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47, 64)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S.
106)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom
22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch
§ 129 des Gesetzes vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127, 157)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 90)
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