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SITUATTION

Notwendigkeit und Ziele

Die Ortsgemeinde Sohren, als 2. grdBte Gemeinde
der Verbandsgemeinde Kirchberg, ist nach dem re-
gionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
als Gewerbestandort mit Entwicklungsmdglichkeiten

eingestuft.

Der vorbereitende Bauleitplan der Verbandsgemein-
de Kirchberg trdgt diesen Absichten dadurch Rech-
nung, daB ca 40 ha als Baufldchen mit der Nutzung
G, GI und GE dargestellt wurden.

Die liberwiegend als gewerbliche Baufldchen darge-
stellten Bereiche werden bereits baulich genutzt.
Als grdBere zusammenhdngendenoch unbebaute Fliche
kann das Gebiet mit der Gemarkungsbezeichnung

"Auf der Eisenkaul" angesehen werden.

Damit die bauliche Entwicklung auf diesen Frei-
fldchen in geordneten Bahnen vollzogen werden kann und
die ErschlieBung nach wirtschaftlichen Grundsatzen
ermOglicht wird, beschlof der Ortsgemeinderat die

Aufstellung eines Bebauungsplanes.

PLANUNG

Der dexrzeitige Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes "Auf der Eisenkaul" umfaBt eine Bruttofldche
von ca 10,84 ha. Hiervon sollten ca 7 ha als ge-
werbliche Baufldche und ca 3,3 ha als gemischte

Bauflidche genutzt werden.
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Die VerkehrserschlieBung ist iUber die Kreis-
straBe 73 und die vorhandene IndustriestraBe und
die zum Teil vorhandene PlanstraBe "B" gesichert.
Die gewerblichen Baufldchen werden durch die re-
lativ zentrale Lage der.PlanstraBe "A" zweckmds-—
sig erschlossen. |

Die Querschnitte der ErschlieBungsflichen wurden

in Anlehnung an die RAST-E vorgenommen.

Bei der Plankonzeption wurde davon ausgegangen,
daB fir die Betriebe eine ilberbaubare Grundsticks-

tiefe von ca 40 m - 60 m bendtigt wird.

Die beabsichtigte Stellung der baulichen Anlagen
wurde in Abh8ngigkeit zu den benachbarten Anlagen
und zu den topografischen Gegebenhelten gewdhlt.
Die Geschossigkeit, im gesamten Geltungsbereich,
wurde im Hinblick auf die relative Exponiertheit
des Baugebietes auf II (als HOchstgrenze) festge-

setzt.

BE - UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist an das Ortliche Wasserversor-

gungsnetz anzwschliefen. Da zum derzeitigen Plan-
ungsstand, fir die unbebauten Fléchen, keine Aus-
sagen Uber die bendtigten Brauchwassermengen mdg-
lich sind, werden detaillierte Angaben im Rahmen

der ErschlieBungsplanung nach §49 LWG dargelegt.

Die,vorhan@ene Versorgungsleitung wlrde durch

die Eintragung gesichert.




Der AnschluB an das vorhandene Stromversorgungsnetz
ist beabsichtigt. Nach Angaben des RWE ist eine
Fldche fiir eine Transformatorstation erforderlich.
Sie ist im Bebauungsplan dargestellt.

Die vorhandene 20 kV-Freileitung ist ebenfalls im
Bebauungspnlan als Bestand eingetrage=n.

Im Rahmen der Anhdrung der Trdger Offentlicher Be-
lange hat das RWE die Eintragung eines 15 m breiten
Schutzstreifens qefordért. Im Hinblick auf die HOGhe
der Freileitung ist die Ortsgemeinde Sohren der An-
sicht, daB die Fléche des Schutzstreifens bis zu
einer bestimmten HOhe baulich und als Lagerfldche
genutzt werden kdnnte. Dementsprechend ist im Be-
bauungsplan die Uberbaubarkeit unter der Freileitung
dargestellt. )

Im Rahmen der Priifung der Baugesuche nach bauordnungs-
rechtlichen MaBnahmen ist im Einzelfall mit dem RWE

eine Abstimmung herbeizufihrén. ..

Die Hauptabwasserkandle sind in den bestehenden
StraBen vorhanden. Bei der StraBenplanunq wurde da-
rauf geachtet, daB die Entsorgung der ausgewiesenen
Baufldchen im freien Gefdlle gesichert ist. Aufgrund
der topografischen Gegebenheiten sind die hinteren,
iberbaubaren Fldchen im nordwestlichen Planbereich
im natlirlichen Gef&lle nicht entwisserbar. Hier
kdnnte eine Nutzung als Lagerfldche etc. angestrebt

werden.
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GRUNORDNUNG

Die Untere Landespflegebehdrde hat im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens MaBnahmen zur Grinocrdnung
empfohlen. ,

Die Gemeinde Sohren hat dieser Forderung insofern
entsprochen, als im Bebauungsplan Empfehlungen zur

Grinordnung aufgenommen wurden.

Die nicht zu bebauenden Grundstiicksfldchen sind
sowelit sie nicht als Lagerfldchen gznutzt werden
mit Laubgehdlzen der heimischen Feldflora zu be-
pflanzen.Hierbeil ist das Nachbarrecht fir Rheinland-

Pfalz entsprechend anzuwenden.

BODENORDNUNG

Die Flichen innerhalb der gewerblichen Nutzung
sind im Besitz der Ortsgemeinde Sohren. Durch
Fortfihrungsmessungen kdnnen Baugrundsticke in
der jeweilig gewlnschten Form gebildet werden.
Im Mischgebiet ist eine Bodenordnung auf freiwil-

liger Basis .beabsichtigt.

KOSTENSCHATZU.NG

(innere ErschlieBung)

1. StraBenbau 500.000,00 DM

2. Strafenbeleuchtung 40.000,00 DM
3. Wasserversorgung 100.000,00 DM
4, "Abwasserbeseitigung 230.000,00 DM

870.000,00 DM




7.

Im August 1981

PLANUNGSBURO AR SV

F INANZTIERIUNG

Die Gesamtkosten werden aufgrund der Satzung der
Ortsgemeinde Sohren und der Verbandsgemeinde
Kirchberg durch Beitridge finanziert. Die Finan-
zierung des Gemeindeanteiles der ErschlieBungs-
kosten erfolgt durch entsprechende Mittel aus dem

Haushalt der Ortsgemeinde.

¥

BEBAUUNGSPLAN AL S
RECHTSGRUNDILAGE

Der verbindliche Bebauungsplan bildet die Grund-
lage {(soweit erforderlich) flir eine Reihe von

baurechtlichen Mafnahmen:

a) das Vorkaufsrecht auszuliben (§§ 24 £f BBauG)
by eine Enteignung durchzufiihren (§§ 85 ff BBauG)

c) Offentliche Straflen, Pldtze und Griinanlagen
herzustellen (§ 125 (1) BBauG)

d) eine Umlegung anzuordnen (§§ 45 ff BBRauG)

Er bewirkt ferner:

e) die Entschddigungspflicht (§§ 40 f£f BBauG)

f) die Genehmigungspflicht flir den Bodenverkehr
{§19 BBauG)

und fihrt schlieBlich die Zuldssigkeit von Vor-

haben unter Voraussetzung des § 30 BBauG herbei.

50, Sep, 1981
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