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Textfestsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 {1) Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Gewerbegebiet gem&R § 8 BauNVO festge-
setzt.

2, MalB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQ])
Zahl der Vollgeschosse, Grundfldchen- und Baumassenzahl

Im Plangebiet ist die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,6 und eine Baumassenzahl
(BMZ) von 6,0 als Hbchstgrenze festgesetzt.

3. Hoéhe baulicher Anlagen (8§ 9{1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 BauNVO)

Die Héhe der Baukérper - (in Gebdudemitte) bezogen auf das Strallenniveau (Gradiente
der ErschlieffungsstralBe} - darf ein Malk von 12,0 m nicht Uberschreiten.

4, Bauweise {§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und & 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt: die Gebdude sind mit seit-
lichem Grenzabstand zu errichten, dirfen jedcch eine Gesamtlange von 50,0 m Gber-

schreiten.

IL BAUORPDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 (6) LBauO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Gestaltung der Auflenfla-
chen der Gebdude hochglanzende und groRflachige spiegelnde Wandverkieidungen (z.B.

Spiegelglas) unzuléssig.
2. Dachgestaltung (& 86 (1) Nr. 1 LBauQ)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Dachneigung von 0° bis 30° zulassig.

Die Dacheindeckung bzw. -farbe ist nur in dunkelfarbigen Materialien zuldssig. Die Farb-
palette reicht von grau {zinkfarben) iiber anthrazit (schiefergrau) und dunkelbraun bis
dunkelblau. Rote Dachfarben sind unzuléssig.
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Anlagen =zur Gewinnung regenerativer Energien (Solarenergie, Fotovoltaik) und
Dachbegriinungen sind zuléssig bzw. ausdricklich erwiinscht.

3. Einfriedungen (8 86 (1) Nr. 3 LBauQ)

Einfriedungen der Grundstlcke sind nur in Form von Laubhecken his zu einer Héhe von
1,50 m zulassig.

4. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke
{§ 86 (1) Nr. 3 LBauO}

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zuginge,
Einfahrten, Steli- und Lagerpldize als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Dies gilt insbesondere fur Béschungsflachen. Durch die Topographie bedingte
Stltzmauern sind zuldssig. Sie sind mit Rankgewéchsen in Abstdnden von mindestens je

7 Ifdm zu begriinen.

. LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft {3 9 (1) Nr. 20 BauGB) i.V.m. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdiissern (8 9 (1) Nr. 25b BauGB}

Das Gewadsser und die Saumstreifen {(Ordnungsbereich A} sind zu erhalten. Zusétzlich
sind mindestens je 15 m Gewaésserlange 1 Baum und & Straucher zu pflanzen. Dabei ist
die entsprechende Pflanzenliste zu beriicksichtigen. Maximal 2 Ubergange von jeweils
maximal 6 m Breite sind zuldssig.

2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) i.V.m. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (& 2 (1) Nr. 2ba BauGB)

Auf der Flache des Ordnungsbereichs C ist eine Wechselstaumulde mit einem Uberlauf
an einem der beiden vorhandenen Grdben einzurichten. Ansonsten ist die Fidche
insgesamt zu vernassen. Der Randbereich der Flache ist gruppenweise mit 1 Baum und
10 Strauchern je 100 m? zu bepflanzen. Dabei ist die entsprechende Artenliste zu
beriicksichtigen. Die Flache des Ordnungsbereichs C ist auRerhalb der Gehélzbestinde
extensiv zu pflegen (maximal zweimalige Mahd mit der ersten Mahd nicht vor Juli }. Das
Mahgut ist dabei von der Flache zu entfernen.
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3. Anpflanzung von Baumen und Strauchern {§ 9 {1} Nr. 25 a BauGB])

Der AuBBenrand der bebaubaren Grundstiicke {Ordnungsbereich B} ist auf einer Breite von
3 m gruppenweise mit mindestens 1 Baum und 5 Strduchern je 20 m Grundstiicksgrenze
zu bepfianzen. Dabei ist die entsprechende Artenliste zu beriicksichtigen.

Uber die Festsetzungen der Ordnungsbereiche A und B hinaus ist je 500 m? {iberbaubare
Grundstiicksfidiche mindestens 1 Baum unier Beriicksichtigung der entsprechenden
Artenliste zu pflanzen. Entlang der ErschlieBungsstralle ist im Verkehrsgritnstreifen je
20 m mindestens 1 Baum unter Berlicksichtigung der entsprechenden Arteniiste zu
pflanzen.

4. Bindungen fiir Pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die entsprechend festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten und langfristig zu sichern.

V. ERSATZMASSNAHME (§ 1a (3} Satz 3 BauGB)

Die unter Ziffer 4.5 des landespflegerischen Planungsbeitrags vorgesehenen landes-
pflegerischen ErsatzmaBnahmen sind verbindlicher Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

V. PFLANZGEBOT (8 178 BauGB)

Die Ortsgemeinde Sohren verpflichtet die Eigentiimer des Plangebiets zur Durchfiihrung
der gemaR § 9 (1) Nr. 29 BauGB festgesetzten Pflanzungen.
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