| Ortsgemeinde Sohren
Verbandsgemeinde Kirchberg

Verhabenbemgener Bebauungspian
| “In ﬁer Sitters™

| Begri’mdung

- Fassung fiir die Genehmigung
' - nach § 10 {2} BauGB

Bearhestet im Auftrag der Grundstiicksgemeinschaft Sohren,
Norma Lebensm&tteigese!!schaft GmbH Furth

Friediich Hochenberg g
2 Dl Ing. Stodiploner

~ Bio fir Stiidtebau
und Lraweltplonung

Rhen - Mose! - Strofle 3
56154 Bogpord Buchholz

- Telefon 0674787 80-0
Telefor §67 47 - 87 80 - 88
e-mail
stadtond-plus @iz-online de



Seite 2,

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "In der Sitters”, Ortsgemeinde Sohren,
Marz 1289

inhaltsverzeichnis
1. AUTGEBENSTEHUNG c i e i e v e e e e e 3
2. Raumiicher Geltungsbereich/Bestandssituation ..o ce v e e 5
2.1 GebletsabgrenZUNG (.o e 5
D ot oo o 1 Ve Y 1L TP b
2.3, Derzeitige NUTZUNG oovii o cirerrntsirsrerres e ranrrnrr i rrarrnraasnasniiras 6
3. Einordnung in die stadtebauliche Entwickiung der Ortsgemeinde Sohren ........ 7
O = ¥- TE T oYy g {2 10T Vo S P 7
3.2. Vorbereitende Bauleitplanung ...coooovin oo e e 7
TG T [ T 0 11T oY £ 1= o O O U 7
3.4, Sonstige Planungen/Zwangspunkie .o iiii i i e s eeeas 8
4. =1 ST T« O U 10
4.7, PlanungsKonzeprion ..o et e e aeas 10
4,2, Verkehrliche ErschlieBung ..o et v e ra e 10
5. Vorhabenplan.......cococvvvenviinvnnn e hr N et ettt ene e e e e erae e e e ee e in e vaaeny 12
5.1. Art der baulichen NULZUNG .o e e r e e 12
5.2, Malk der baulichen NUTZUNG «vrvricic it v cicer s s svaenaaneane 12
5.3. Bauweise Oberbaubarer GrundstlcksTlEche ..o e s 12
5.4, Aultere Gestaltung baulicher Anlagen.....vocciviiiiii e 13
5.5, Landespilegerische Festsalzungen ..iioiiii e i sarvnea e nins 14
TR T =t o T- V041 2131 « T PSS 14
8. AV 1o Va = 0 =Y o131 4 Vo TR U 16
T INAUYFCEoTToT oV - ToT do ¥ (o1 o RN TP 16
5.2, ADWasSSerDESIIgUND «vv et ciirtrnreeereriircaraaeraenrrneraesserncaaresransansransnncerns 16
6.3, OberflAchenentw8SSEerUng c.vicviirricrrrerrareniecriirirrrssasssaasssssanassirininnerns 16
B4, ENergievVerSOTgUIIG «ovr it escrrrrcarrarracastsnerarmscrrsrrrrscrranssnssnnrrransicessiarsnsrne 17
S TR T =1 E=Y o o N PO 17
7. 2 leTa =TT el fa {1 R T o T H S P PP 18
8. R tcTo 21T L o o T PP 18
F N = Te 1] o LU O PR 18

fmmissionsabschitzungen K 73 und B BO.. . iiiriiiiiccnvcnvnecracnarcnnnnmenaen 18



Seite 3, Vorhabenbezogener Bebauungsplan "In der Sitters”, Ortsgemeinde Sohren,
Miarz 1989

1. Aufgabenstellung

Auf Initiative der MNorma Lebensmitiehandelsgeselischaft mbH beschlo? der Rat der
Ortsgemeinde Sochren, die Einleitung eines Satzungsverfahrens iiber einen Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan. Vorausgegangen war diesem Beschluf der Antrag der Norma
Lebensmittelhandeiskette auf Einleitung eines solchen Verfahrens gemaR & 12 (2]
BauGB.

Die Norma Lebensmittelhandelsgesellschaft mbH plant die Verlagerung des bestehenden
Discount-Lebensmittelmarkies in der Ortsgemeinde Scohren. Es ist vorgesehen, den Le-
bensmittelmarkt auf einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 68 am ndrdlichen Rand der
Orislage (Ostlich der K 78, gegeniiber der Auffahrt zur B 50 Richtung Simmern), zu er-
richten.

Ansatzpunkt fir die Planung eines neuen Standortes sind Uberlegungen der Norma Le-
bensmitiethandelsgesellschaft mbH den Zweigstellenstandort Sohren zu erweitern, da
auf Grundlage von Marktuntersuchungen der Bedarf fir einen gréRBeren Einzelhandelsbe-
trieb in Sohren gegeben ist. Bei dem Vorhaben handelt es sich somit um die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Auslagerung eines ortsansidssigen Einzel-
handelsbetriebes. Dieser befindet sich zur Zeit unmittelbar in der Ortslage von Sohren.
Aufgrund der Verkehrsverhéltnisse innerhalb der Ortslage und den damit verbundenen
Belastungen des Wohnumfeldes ist eine Auslagerung dringend erforderlich.

Wie schon beschrieben bendtigt der Vorhabentrager nur einen Teilbereich des Flurstiicks
Nr. 88 am ndrdlichen Orisrand der Ortsgemeinde Scohren. Dieser Sachverhalt bietet ge-
maRk & 12 (4} BauGB den Ansatzpunkt fir die Ubrige Flache des Flurstlicks Nr. 68 eben-
fails die planungsrechtlichen Voraussaizungen fir die Entwicklung von Gewerbefldchen
zu schaffen, Die gute verkehrliche Erschliefibarkeit, sowie die glinstige Lage am Ortsrand
und die damit verbundenen geringen Konflikte mit angrenzenden Nutzungen waren die
Hauptkriterien flr die Einbeziehung der genannten Fldche in den Vorhabenbezognen Be-
bauungsplan.

Derzeit sind die rechtlichen Voraussetzungen flr die Genehmigungsfahigkeit baulicher
Vorhaben im Sinne der 8§ 30 f. BauGB nicht gegeben. Das Baugrundstiick liegt pla-
nungsrechtlich hisher im AuRenberaich geméald § 35 BauGB.

Die konkrete Absicht des Vorhabentrigers das vorgenannte Grundstiick innerhalb von
einer bestimmten Frist der Bebauung zuzuflhren und die stddtebauliche Ordnungsvor-
stellung der Ortsgemeinde Schren sind Voraussetzung zur Anwendung des férmlichen
und stadtebaulichen Instrumentariums Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemald § 12
BauGB.

Da die genannten Flachen auf Flurstlick Nr. 88 im derzeit giltigen Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Kirchberg als landwirtschaftliche Fidchen dargestellt sind, wird
angestrebt die bendtigten Flachen im Flachennuizungsplan zum nachsimdaglichen Zeit-
punkt als Gewerbefidchen darzustellen.
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Die Bedenken aus den Verfahren zur Anhérung der Trager &ffentlicher Belange gemaR §
4 {1} BauGRB und der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie die aus der
vorgezogenen Blirgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB wurden in der Ratssitzung ge-
wiirdigt. Die Ergebnisse sind entsprechend in Planzeichnung, Begrindung und Textfest-
setzung eingearbeitet.

Die hier vorliegende Fassung wurde fir die Genehmigung und Bekanntmachung gemai §
12 BauGB 1. V. m. § 10 (2} und (3} BauGB angefertigt.
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2. Raumiicher Geitungsbereich/Bestandssituation

21 Gebietsabgrenzung

\;‘.
R I‘T'{WT:

T

|

Bebauungsplan |
.| In der Sitters” |
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Das Plangebiet liegt wie schon erwahnt, nordlich der Ortslage der Ortsgemeinde Sohren.
Es grenzt im Norden unmittelbar an die Bdschung der B 50 an. Von dort erstreckt es sich
ca. 290 m in sldiiche Richtung, unter Einbeziehung des ndrdlichen Teils der SchiofR-
stralle bis auf Héhe des Grundstlicks SchioRstralie Nr. 75.

Die westliche Grenze des Plangeblets stelit die KreisstraRe (K 73) dar. Von dort erstreckt
sich das Plangebiet zwischen 110 m {im nérdlichen Bereich), 75 m (im mittleren Bereich)
und 25 m {im stdlichen Bereich} in dstliche Richtung. Die 6stiiche Grenze stelit der 8stli-
che Rand der Wegeparzelle Flurstiick 89/1 dar. Innerhalb des Geltungsbereichs des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans liegt dar(iber hinaus der verkehrliche AnschiuRpunkt an
die K 73 unter Einbeziehung der flir den neuen Knotenpunkt notwendigen Flichen auf
der K 73.

2.2. Topographie

Das ndrdlich der Ortslage von Sohren gelegene Plangebiet falit mit durchschnittlich 4 %
nach Westen bzw. SGdwesten ab.
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2.3. Derzeitige Nutzung

Das ca. 1,b ha grofde Plangebiet wird zur Zeit extensiv als Grinland bewirtschaftet. im
nérdlichen Bereich verlduft von Nordosten in Richtung Sldwaesten quer durch das Plan-
gebiet ein grabenartiger Bach (Gewasser 3. Ordnung) mit einer Bersite von 2 m ein-
schlieRlich der Ufervegetation. Die geplante ErschiieRungsstrale verlduft auf der Trasse
der alten L. 194. Diese ist im unteren {siidlichen) Bersich mit einer Breite von 6 m und im
weiteren nérdlichen Verlauf mit einer Breite von 3,0 m mit einer Schwarzdecke befestigt.
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J. Einordnung in die stddtebauliche Entwicklung der Ortsge-
meinde Sohren

3.4. Raumordnung

Die Ortsgemeinde Sohren liegt im sidwestlichen Teil des Rhein-Hunsriick-Kreises und
gehdrt zur Verbandsgemeinde Kirchberg. Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1B
ordnet die Ortsgemeinde Scohren dem diinn besiedeiten [&ndlichen Raum in unglnstiger
Lage zu. Laut regionalem Raumordnungsplan der Planungsregion Mittelrhein-Westarwald
(RROP) wird die gesamte Verbandsgemeinde dem Strukturraumtyp 3 b mit stérksten
Strukturschwichen zugeordnet.

Darliber hinaus gibt der regionale Raumordnungsplan der Ortsgemeinde Sohren folgende
Vorgaben:

¢ Qrundzentrum: gemeinsam mit Blchenbeuren im Mittelbereich Simmern

s Besondere Funktionen: G — Gewaerblicher Entwicklungsort, £ - Erholung,

3.2. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg befindet sich im Fortschrei-
bungsverfahren {die Offenlage wurde bereits durchgefiihrt}. Im derzeit gliitigen Flachen-
nutzungsplan ist die Fldche des Bebauungsplans als landwirtschaftliche Flachen darge-
stellt.

Nach § 8 {3} Saiz 2 BauGB kann ein Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan be-
kanntgemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dald
der Bebauungsplan aus den kUnftigen Darstellungen des Flachennutzungspians ent-
wickelt sein wird., Dies ist in Sohren der Fall. Bei der nachsten Fortschreibung des Fia-
chennutzungsplians der Verbandsgemeinde Kirchberg werden die Fldchen als gewerbliche
Flachen dargestelit.

3.3. lmmissionen

Zur BerlGcksichtigung der Belange des !mmissionsschutzes wurden zur Beurteilung von
Verkehrsidrm 2 Larmabschétzungen (Larmimmissionen durch K 73 und B 50} nach dem
Berechungsverfahren der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) durchgefihrt (siehe
Anlagen 1T und 2). Als Immissionsgrenzwerte fir Gewerbagebiete {GE) wurden dis schall-
technischen Orientierungswerte flir stédiebaulichen Planungen der DIN 18005, Beiblatt 1
{Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung) zugrunde gelegt.

Orientierungswerte fiir Gewerbegebiste (GE)
nachts = 55 dB{A) bzw. 50 dB(A}
tags = 65 dB{A)



Seite 8, VYorhabenbezogener Bebauungsplan "In der Sitters”, Orisgemeinde Sohren,
Marz 1999

Der niedrigere Nachtwert kommt fiir industrie-, Gewerbe- und Freizeitidrm zum Ansatz.
Als Crientierungswert fir Verkehrstarm wurde {lr den Nachtwert der hShere Wert ange-
nommen.

Der Beurteilungspegel der westlich des Plangebiats veriaufenden KreisstralRe (K 73) in
ca., 20 m Entfernung, zur nachst méglichen Bebauung im Plangebiet liegt unter den Qri-
entierungswerten fir Gewerbegebiete (GE) und hat somit keine negativen Auswirkungen
auf das Plangebiet.

Beurteilungspegel fiir K 73
nachts = 52 dB{A]},
tags = 671 dB(A}.

Der Beurteilungspegel der nérdlich des Plangebiets verlaufenden BundesstraRe {B B0) in
ca. 37,5 m Entfernung zur n&chst mdglichen Bebauung im Plangebiet liegt geringflgig
Uber den Orientierungswerten fiir Gewerbegebiete (GE}.

Beurteitungspegel fiir B 50
nachts = b7 dB(A},
tags = 66 dB(A).

Es wird empfohlen die Aufenthalts- und Sozialrdume der Gewsrbegebiude auf der B 50
abgewandten Seite zu errichten. Fir die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen flr Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird emp-
fohlen, diess in einem Abstand von 12,5 m zur nédrdlichen Baugrenze zu errichten. Dar-
Uber hinaus sollten Schiaf- und Ruherdume auf der B 50 abgewandten Seite angeordnet
werden. Generell solite der Einbau von Schalischutzfenster mit der entsprechenden
Schallschutzklasse vorgenommen werden.

3.4. Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Wie schon beschrieben, verlduft im ndrdlichen Bereich des Plangebiets ein grabenartiger
Bach. Die Erhaltung und Aufwertung des Gewdssers dritter Ordnung ist Bestandteil der
fandespflegerischen Zielvorsteliung sowohl des Landschaftsplans als auch des integrier-
ten Flachennutzungsplans.

Des weiteren verlaufen durch das Plangebiet:

e Im nordwestlichen Bereich teilweise die Wassertransportleitung 2 Schren - Béren-
bach, Flurstlicke 88/3 bzw. 120/1.

s Im Gstlichen Bereich entlang der Wegepazelie, Flurstiick 88/1 die Wassertransportlei-
tung 1 Sohren —~ Bérenbach.

* Teilwsise der Hauptwassersammler der Verbandsgemeindewerke Kirchberg von B&-
renbach nach Sohren (Abwassergruppe Dill).

Die entsprechenden Leitungsrechte werden zugunsten der Yerbandsgemeindewerke
Kirchberg festgesetzt.
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Zuséatzlich durchaguert eine 20 kV-Freileitung den sGdlichen Bereich des Plangebists auf
Héhe der zukiinftigen &ffentlichen Grinflachen. Durch die 20 kV-Freileitung wird die Be-
bauung nicht tangiert.

Andere Ubergeordnete Belange wearden durch das Verfahren des Vorhabenbezogenen
Bebauunsplan nach dem jetzigen Stand der Kenntnisse nicht berlihrt,



Seite 10, Vorhabenbezegener Bebauungsplan "in der Sitters”, Orisgemeinde Schren,
Méarz 1899

4. Planung

4.1. Planungskonzeption

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplans scoli zum einen die planungs- und bau-
ordnungsrechtliche Schaffung eines Einzelhandelsbetriebs mit Pkw Stellpléatzen
im Gewerbegebiet und zum anderen die bauplanungsrechtliche Sicherung von
weiteren gewerblichen Baufldchen, im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung fir den gesamten Bereich gewihrleisten. Dies erfoigt sowohi unter
Berlicksichtigung der regionstypischen Baustrukturen als auch einer Eingliede-
rung in den Landschaftsraum. Zu dem soll die ordnungsgemaafie ErschlieRung
und Bebauung der Gewerbefldchen sichergestelit werden.

4.2. Verkehrliche Erschiieflung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt von der westlich gelegenen
K 73, auf Hohe der heutigen Einmindung des Wirtschaftsweges, Flurstiick 88/1
{alte L 194}, Diese verlduft in einem leichten Bogen am &stlichen Rand des Plan-
gehiets bis zur Béschung der B 30 und dient zukilinftig als ErschlieRungsstralle
des Gewerbegebietes ,In der Sitters”,

Es st vorgesehen die ErschlieBungsstralie {iber eine LLAnge von ca. 270 m mit
siner Breite von 6,0 m auszubauen.

Der Anschiufl der ErschlieRungsstrale an die K 73 erfolgt (ber einen T-férmigen
Knotenpunkt. Zur Bestimmung der Dimensionierung bzw. des Ausbaustandards
des neuen Knotenpunktes wurde am 10.08.1988 eine Verkehrszihiung durch-
gefihrt. Im Rahmen einer Querschnittszdhlung wurden sowohl die Vormittags-
als auch die Nachmittagsspitzenstunde erfafdt.

Wiahrend der Vormittagsspitzenstunde, in der Zeit von 8.00 Uhr bis $.00 Uhr,
wurde eine Verkshrsbelastung von 255 Fahrzeugen/h und in der Nachmittags-
spitzenstunde, in der Zeit vom 15.30 Uhr bis 18.30 Uhr, eine Verkehrsbelastung
von 436 Fahrzeugen/h ermittelt. Fir die Oberschidgige Ermittlung des durch-
schnittlichen Tagesverkehrs (DTV) wurde die Nachmittagsspitzenstunde heran-
gerogen. Demnach betrigt der DTV 1898 auf der K 73 4.360 Fahrzeuge/24 h.
Die Prognose #ir das Jahr 2015 geht von 5.332 Fahrzeugen/24 h aus.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Verkehrszéhlung ist es vorgesehen (in Ab-
stimmung mit dem StralBen- und Verkehrsamt Bad Kreuznach) den Knotenpunki
mit einer aus {ndrdlicher Richtung gesehen} verklirzten Linksabbiegespur auszu-
bilden. Dies gewdhrleistet eine ordnungsgemale verkehriiche Abwicklung des
Knotenpunkts und garantiert eine ausreichende Verkehrsqualitét.
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im Einmindungsbereich der Erschlieffungsstralie auf der Kreisstrale K 73 ist im
Bereich der o&ffentlichen Fldchen auf sichtbehindernde Anpflanzungen und
Anlagen {ber 80 om zu verzichten, um die Verkehrssicherheit an dem
Knotenpunkt zu gewahrleisten,

im Zuge der Realisierung der Linksabbiegespur ist es vorgesehen, im Bereich der
Einmindung der Erschlieffungsstralie eine Verkehrsinsel {FuRgangerfurt) einzu-
bauen. Dadurch wird die Verkehrssicherheit fiir FuRganger verbessert.

Die fuBlaufige Anbindung des Piangebiets erfolgt zum einen durch eine fulRlau-
fige Verlangerung der Schiofistralle bis zum siOdlichen Punkt des Plangebiets.
Zum anderen ist es vorgesehen am waestliche Plangebietsrand direkt an den dort
verlaufenden Graben angrenzend einen Fufdweg Uber die gesamte Lange des
Plangebiets bis zur Bdschung der B 50 mit einer Breite von 2,5 m zu installieren.

Flachenbilanz

Gesamtflache: 2,17 ha Plangehbiet entsprechend der Festsetzungen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Baufldchen (Netto-Bauland} 16.300 m?
Verkehrsflachen 3.400 m?
Wirtschafts- und FulRwege 1.200 m?
dffentliche Grinfldchen 800 m?

Gesamt 21.700 m?
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5.  Vorhabenplan

im folgenden werden nunmehr die wesentlichen Planinhalte des Vorhabenbhezo-
genen Bebauungsplan erldutert. Details werden im Laufe des Verfahrens im
Rahmen des Hochbauplans und des ErschlieBungs- und Freianlagenplans erarbei-
tet,

5.1. Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Unter
~Gewerbebetriebe aller Art” fallen auch Einzethandelsbetriebe soweit sie, wie im
vorliegenden Fall unterhaib der Groffléchigkeitsgrenze von 700 m? Verkaufsfla-
che liegen. Weitere Aussagen zu der Art der baulichen Nutzung sind nicht not-
wendig, da die Regelungen der BauNVO auch im Hinblick auf die Immissions-
schutzvorsorge ausreichend sind.

5.2. Maf der baulichen Nutzung

Die Festlegung der Grundflachenzahl {GRZ} mit 0,6 weicht von der Hochst-
grenze der Baunutzungsverordnung ab, da hier die Flachenversiegelung nicht auf
das zuldssige Maximum von 0.8 der Grundstlicksfidchen ausgedehnt werden
soll, um den Eingriff in den Naturhaushalt sc gering wie moéglich zu halten und
eine weitestmdogliche Niederschlagsversickerung auf privaten Grundstiicken zu
ermdéglichen. Da im Gewerbegebiet der Begriff fir VoligeschoRigkeit bei bauli-
chen Anlagen nicht greift und somit die Festsetzung einer Gescholflachenzahl
nichts bewirkt, wird im Plangebiet eine Baumassenzahi von 6,0 als Héchst-
grenze festgesetzt.

Um die Beeintrachtigung des Landschaftshildes zu minimieren, wird {lir das ge-
samte Plangebiet eine Héhenbeschriénkung der Baukdrper auf 12,0 m bezogen
auf das Stral’enniveau (Gradiente der ErschiieBungsstrafie) — in Gebiudemitte
festgelegt.

Weitere Vorgaben werden im Geltungsbereich fir die Festlegung des MalRes der
baulichen Nutzung nicht fiir sinnvoil erachtet {z. B. Traufhdhe), um fir die ver-
schiedenen zuldssigen Einrichtungen und Anlagen eine hdchstmbgtiche gestalte-
rische Flexibllitdt zu erreichen.

5.3. Bauweise iiberbaubarer Grundstiicksflache

im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird die abwei-
chende Bauweise {a) festgesetzt um den Eigentimern hinsichtlich der Gebaude-
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lange eine grolRtmdgliche Gestaltungsfreiheit einzurdumen. Die Gebiude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten, dirfen jedoch eine Gesamtlange von 50 m
(berschreiten. Die Festlegung der Gberbaubaren Grundsticksflachen durch Bau-
grenzen ermoglicht den einzelnen Bauherren im Hinblick auf das geplante Vorha-
ben sbenfalls groBtmaogliche Flexibilitdt hinsichilich der Errichtung der Baukér-
per.

5.4. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Eine wesentliche Voraussetzung fir die harmonische Einbindung des Plangebiets
in das Landschafts- und Ortshild stellen die bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen dar, in denen gestalterische MaRnahmen geregeit werden.

Dachgestaltung

Um dem Vorhabentrager aber auch anderen zukinftigen Gewerbebetrieben fle-
xible Standortqualitdten zu bieten, ist im Geltungsbereich des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans eine Dachneigung von 0-30 Grad zuldssig. Zur Erhaltung
eines einheitlichen Ortshildes ist die Dacheindseckung bzw. -farbe nur in dunkel-
farbigem Material zuldssig. Die Farbpaletie erstreckt sich auf die im Hunsriick
vorherrschenden Farbtone von grau (zinkfarben) Uber Anthrazit (schiefergrau)
und dunkelbraun bis dunkelblau. Rote Dachfarben sind im Hunsrick untypisch
und daher nicht zuléssig.)

Dachbegrinung und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien {Solarener-
gie, Photovoltaik) sind ausdriicklich zuldssig. Gerade bei grofiflachigen Dachern
trégt das begriinte Dach zur Verbssserung des Kleinklimas mit bei und bietet
dariber hinaus bautechnische Vorteite. Solar- und Photovoitaikanlagen tragen im
erheblichen Mafie zur Energieeinsparung und somit auch zur allgemeinen Mini-
mierung des Eingriffs in den Naturhaushalt bei.

Fassade

Neben der Dachgestaltung ist die Fassadengestaltung ebenfalls unter Wahrung
der regions- und ortstypischen Charakteristiken vorzunehmen. Aus diesem
Grund sind innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans bei der Gestaltung der Auflenwandfiachen der Geb&ude hochglénzende
und groRfidchige spiegeinde Wandverkleidungen wie z. B. Spiegelglas unzulés-
sig.

Einfriedung :

Die Beschrankung auf eine bestimmte Einfriedungsart hat gestalterische Grinde,
wie das Freihalten von Blickbeziehungen und die Verhinderung von ,Verschan-
zung” zum &Sffentlichen StralBenraum hin. Deshalb dirfen Einfriedungen der
Grundstiicke nur bis zu einer H8he von 1,5 m in Form von Laubhecken ausge-
Thhrt werden.
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Freiflachen

Da der Bereich zwischen baulichen Aniagen auf privaten Grundstiicken und of-
fentlichem StralBenraum haufig auch die gestalterische Qualitat eines Gewerbe-
gebiets und des gesamten Standorts widerspiegelt, wird festgesetzt, daR die
nicht (berbauten Flichen bebauter Grundstiicke mit Ausnahime der Zuginge,
Einfahrien, Stell- und Lagerplatze als Grinflachen oder gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten sind. Dies gilt insbesondere flr Boschungsflachen. Durch die
Topographie bedingte Stlitzmauern sind zuldssig. Sie sind mit Rankgewachsen in
Absténden von je mindestens 7 Hdm m zu begrinen.

5.5. Landespflegerische Festsetzungen

Die im Landespflegerischen Planungsbeitrag vorgeschiagenen Festsetzungen
werden mit redaktionellen Anderungen in den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Gbernommen.

Eine Festsetzung der Ersatzmalinahmen auflerhalb des eigentlichen Plangebiets
ist nicht erfordertich. Gemals 8 1a (3) Satz 3 BauGB sind geeignete MalRnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgesteilten Flachen vorgesehen. Dis
Kostenregehing erfolgt im Durchfithrungsverirag.

5.6. Erdaushub

im StraBenraum werden ca. 315 m?® Erdaushub anfalien.

Die ErschlielBungsstralle wird bei einer Breite von 6,0 m {ber eine L3nge von ca.
270,0 m ausgebaut. Sie liegt grolienteils auf der Trasse des mit einer Schwarzdecke
befestigten Wirtschaftsweg, Flurstlick 89/1 {alte L 194). Der genannte Wirtschaftsweg
ist im sddlichen Bereich bereits mit einer Breite von 8,0 m und im coberen Bereich mit
einer Breite von 3,0 m ausgebaut. Der anfallende Erdaushub rekrutiert sich somit aus der
Verbreiterung des bestehenden Weges um 3,0 m {iber eine Lange von ca. 175,0 m {ca.
525,0 m* Verkehrsfidche bei einer Tiefe von 0,6 m).

Der im Strallenbau und Fullwegeausbau anfallende Erdaushub kann problemlos auf dem
Gelénde der Norma Lebensmittelhandelsgeseilschaft mbH untergebracht werden,

Aufgrund der topographischen Situation ist eher mit einer Bodenaufflllung zur Anglei-
chung des Geldndes zu rechnen, so dall Erdaushub, wenn Uberhaupt, nur in geringem
Malde anfalit,

Der nicht auf den Grundstlcken verteilbare Bedenaushub ist den Bestimmungen entspre-
chend vom Bauherrn zu enisorgen.
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Der private Bauherr hat selbst flir die ordnungsgemélRe Ablagerung evtl. anfallender
Erdmassen zu sorgen. Im Regelfall ist der Uberschissige Erdaushub auf eine dafir zuge-
lassene Erdaushubdeponie zwischenzulagern. Eine anderweitige Verwendung ist ehen-
falls zuléssig. In jedem Fall ist vom Bauherrn ein Verwendungsnachweis zu fiihren {Be-
sidtigung der Deponiebetreiber oder Vorlage der Genehmigung bei genehmigten Erdabla-
gerungan).
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6. Ver-und Entsorgung

Bei Bepflanzungen im Bereich der Leitungen sind die entsprechenden Regsl-
werke und DIN-Normen zu beachten. Vor Baubeginn sind die zustandigen Ver-
und Entsorgunstiriger zwecks Abstimmung rechtzeitig zu informieren.

6.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets ist durch AnschluRmdglichkeit an eine
der durch das Plangebiet verlaufende Wassertransportleitung Sohren ~ Bé&ren-
bach sichergestellt. Demnach ist sowaohi die Trink- als auch die Ldschwasser-
versorgung gesichert,

6.2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung wird in Schmutz und Niederschlagswasser aufgegiie-
dert. Die Schmutzwasserversorgung ist durch Anschlufd an den durch das Pian-
gebiet verlaufenden Hauptabwassersammler Barenbach -~ Schren {Abwasser-
gruppe Dill} sichergestelit.

6.3. Oberflacheneniwisserung

Die wasserwirtschaftliche Zielvorsieliung zum Niederschlagswasser sieht eine
den Umstanden entsprechende Zurlckhaltung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Plangebiet vor,

Die Erreichung dieser Zielvorstellungen unterstiitzen die nachfolgt aufgefiihrten
Malknahmen und Empfehlungen:

s Die Oberilachenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten, unter ande-
rem durch die Verwendung von versickerungsfahigen Belfigen insbesonders
im Bereich der Stellplatze und Zufahrten.

e Das Sammeln beispielsweise in Zisternen und Verwenden von Nieder-
schlagswasser {Dachwasser) ais Brauchwasser {Toilette, Bew3sserung, etc.)
wird ausdricklich empfohlen.

Das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke und der Erschliellungsstrafie wird
zum einen in dem im ndrdlichen Bereich des Plangebiets guerenden grabenartige
Bach mit Weiterleitung in den Graben am wastlichen Plangebietsrand und zum
anderen dber die bereits vorhandenen Graben waestlich der ErschlieBungssiralle
und am &stlichen Plangebietsrand in die im sidiichen ,Zipfel” des Plangebiets
vorgesehene Weachselstaufliche geleitet, Von dort ist die Weiterleitung des
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Wassers durch den schon heute vorhandenen Durchfluf® in den Vorfluter Baren-
bach vorgesehen.

Im Vorfeld der beschriebenen Matnahme sind die entsprechenden wassearrecht-
lichen Verfahren durchzufihren.

6.4. Energieversorgung

Die Energieversorgung soll durch Anschliufd an das vorhandene Versorgungsnetz
sichergestellt werden. Der Beginn und der Ablauf der Maflinahme ist rechtzeitig
mit den Versorgungsirdgern abzustimmen. Dies gilt insbesondere fliir Baum-
pflanzungen im Bereich, der das sldliche Plangebiet querenden 20 kV Freilei-
tung.

6.5. Telekom

Das Plangebiet soll an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen werden.
Der Beginn und der Ablauf der Erschliefungsmafinahme sind mit der Telekom
rechizeitig abzustimmen.
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7. Bodenordnung

Der Vorhabenirédger ist bereits Eigentiimer ({beziehungsweise es existieren Vor-
vertradge) des Flursticks 68. Die Wegparzellen 120/1, 89/1 sowie dis Parzelle
Flurstiick 67/1 (zukinftig offentliche Grinfidche} sind im Besitz der Ortsge-
meinde Sohren.

8. Realisierung

Gemadl § 6 des stadtebaulichen Verfrags {Entwurf} ist fir die Durchflihrung der
Malinahme, nach Vorliegen der Planunteriagen und vor dem Beschiuf? der Orts-
gemeinde {ber die Satzung, ein Durchflihrungsvertrag zwischen der Orisge-
meinde Sohren, den Verbandsgemeindewerken und der Norma Lebensmittethan-
delsgeselischaft mbH abzuschiiefZen. In diesem Durchfiihrungsvertrag wird die
Kostenbeteiligung sowie der zeitliche Ablauf der Malinahme geregeit.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Biro far Stadtebau und Umweltplanung
Boppard-Buchhoiz, Marz 1999

Anlagen:

Immissionsabschétzungen K 73 und B 50



Larmabschétzung nach DIN 18005

(fGr lange gerade Strafen und Immissionsort Ober Strafdenniveau)

Aniage 1

Verbandsgemeinde Kirchiberg
Ortsgemeinde Sohren
Bebauungsplan "in der Sitters”

StraBe: K 73 Standort: Bereich neuer Knotenpunki

Quelle:
DTV 1998 4380 Kiz/24 h |VerkehrszBhiung vom 19.08.1998
DTV 2015 5332,28 Kiz/24 h {DTV 1988 *1,223)
D B % Verkehrszahlung vom 18.65.1998
Faktor tags 0,06 gem. Tabelle 4

Faktor nachts G,008 gem. Tabelle 4

M tags 319,94 Kiz/h (DTV 2015 * Faktor tags)-mafgebl. stiindl, Verkehrsbel.
M nachts 42,66 Kfz/h (DTV 2015 * Faktor nachts} ” " " I
Mittelungspeget

Lm{25) tags 63,84 dB(A) gem. Formel b

Lm(25) nachts 55,09 db(A) gem. Formel b

Korrektur: Fahrbahnoberfidche
L StrO O dB(A)

gem. Tabelle 2

Korrektur: Hochsigeschwindigkeit
v b0 km/h
Lv -4,87 dB(A)

im Bereich Plangebeiet
gem. Formel 6

Korrektur: Steigung
L Stg O dB(A}

gem. Tabelle 3

Emissionspegel
L m,E tags
L. m,E nachts

58,97 dB(A)
50,22 dB(A}

gem. Formel 25
gem. Formel 25

Korrektur: Luftabsorption {Abstand)

s 20 m

H 3 m

X 2,61

Ls -1,25 dBLA)

Werie aus B-Plan

Waerte aus B-Plan
Zwischenwert gem Formel 26
gem. Formsl 28

Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk O dB{A)

gem. Tabeile 6

Beurteilungspegel

Lr tags 60,22 gem. Formel 24

Lr nachis 81,47 gem. Formel 24

gerundet tags 61 gem. DIN 18005

gerundet nacht 52 gern. DIN 18005

Orientierungswerte

Gebietsart

Tagwert: 65 dB{A) aus Beibiatt DIN 18005

Nachtwert 55 dB(A) aus Beiblatt DIN 180056

Abweichung

tags -4 dB{A} {Beurteilungspegel - Crientierungswert;
nachis -3 dB{A} {Beurteilungspegel - Orientierungswert}

Maximale Abweichung:

-3 dB(A)

Stadi-Land-pius



Larmabschatzung nach DIN 18005

{fr lange gerade Straften und immissionsort Uber Stralenniveau)

Anlage 2

VG Kirchberg
81C] Sohren
B-Plan "In der Sitters"
StraRe: B 50  Standort: Hohe Plangebiet
Quelle:
DTV 1995 6277 Kfz/24 h |DTV 1995
DTV 2015 8015,729 Kfz/24 h {DTV 1998 *1,277)
D 14 % DTV 19956
Faktor tags 0,086 gem. Tabelle 4
Faktor nachts 0,008 gem. Tabelle 4
M tags 480,94 Kfz/h {DTV 2015 * Faktor tags)-malgebi. stiindl, Verkehrsbal.
M nachts 64,13 Kfz/h {DTV 2015 * Faktor nachtst " N " E
Mittelunaspegel
.m(25} tags 67,44 dB(A) gem. Formel
Lm{25} nachts 58,689 dblA) gem. Formel 5

Korrektur: Fahrbahnoberflache
L St O dB(A)

gem. Tabelie 2

Korrekiur: Hochstgeschwindighsit

v 100 km/h im Bereich Plangebeiet
Lv 0,00 dB{A} gem. Formel 6
Korrektur: Steigung

L Sty G dB(A} gem. Tabelie 3
Emissionspegel

L m,E tags 67,44 dBIA) gem. Formel 25

L m,E nachts 58,69 dB(A} gem. Formet 25

Korrektur: Lufiabsorption {Abstand)

S 37,56 m Woerte aus B-Plan

H -4 m Woerte aus B-Plan

X 3,156 Zwischenwert gem Formel 26

Ls 2,271 dB{A) gem. Formel 26

Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen

Lk 0 dB{A) gem. Tabelle 6

Beurteilungspegel

Lr tags 6h,24 gem. Formei 24

Lr nachis 56,48 gem. Formel 24

gerundet tags 66 gem, DIN 18005

gerundet nacht 57 gemn. DIN 18005

Orientierungswerte

Gebigtsart

Tagwert: 65 dB{A) aus Beibiatt DIN 18005

Nachtwert 55 dB(A) aus Beiblatt DIN 18005

Abweichung

tags 1 dB{A)} {Beurteilungspegel - Orientierungswert)
nachts 2 dB(A) {(Beurteilungspege! - Orientierungswert)

laximale Abweichung:

Z dB{A)

Stadt-Land-plus



