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1.  Allgemeine Beschreibung zum Geltungsbereich und Vorhaben

1.1 Geltungsbereich und Ortliche Verhiltnisse

Der Vorhabentrager dieser Planung beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage auf dem nachfolgend dargestellten Grundstick und Grundstlcksteilen:
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Abb. 1

1.2 Historie

Nach dem Ende der militarischen Nutzung ubergaben die US-Streitkrafte die Airbase Hahn am
30. September 1993 der zivilen Verwaltung. Da der Militarflughafen Hahn nicht der Planungs-
hoheit der betroffenen Gemeinden unterlag, gab es hierfur auch keine kommunalen Bauleit-
plane. Nach dem Wegfall der militarischen Zweckbestimmung und der Wiederherstellung der
gemeindlichen Planungshoheit macht sich dieser Aspekt im Zusammenhang mit der Konzep-
tion und Umsetzung von Konversionsprojekten negativ bemerkbar, weil die Zulassigkeit von
Neu- oder Umbauten nicht nach § 30 oder § 34 BauGB geklart ist. Der Erstellung vollziehbarer
Bauleitplane hat deshalb eine wesentliche Bedeutung, fur die weitere Entwicklung des Ge-
samtprojektes Hahn.
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1.3 Vorhaben und Lage

Die Enagra Energy GmbH plant abschnittsweise die Errichtung einer ca. 10.000 KWp grof3en
Photovoltaikanlage als Freiflachenanlage. Die letztendlich installierte Leistung hangt von der
Detailauswahl der Module ab.

Die Realisierung ist im Bereich 700 des Flughafens Hahn geplant. Die gemaf Bebauungs-
plan als Sonderbauflache — Flughafen ausgewiesene Flache soll als Solarpark Hahn, (Freifla-
chenanlage) benannt werden und liegt auf der Gemarkung der Ortsgemeinde Barenbach,
Flur 11, Flurstiick 88/68. Der im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) als Sonderbauflache
Flughafen dargestellte Bereich wird, wie die benachbarte realisierte PV-Anlage, als Sonder-
bauflache Photovoltaik bzw. Energiepark im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt.

And. Nr. 2
Flughafen-> S Photovoltaik

Planungsvorhaben (siehe blaue Darstellung)

Abb. 2 Regionaler Flachennutzungsplan (3.Fortschreibung) Verbandsgemeinde
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2 Ausgangssituation

2.1 Raumliche und Naturraumliche Einbindung

Hauptverbindungsweg fur den Flughafen Frankfurt-Hahn in Richtung Osten ist die Bundes-
stral’e 50, die auf einer Neubaustrecke in Richtung A 61 bei Rheinbdllen vierspurig ausgebaut
wurde. Nach Westen ist die Bundesstral’e 327 zum Teil dreispurig ausgebaut.

Das betreffende Grundstuck wurde in der Vergangenheit nach 1993 nicht genutzt und liegt bis
zum heutigen Zeitpunkt brach. Die Munitionsdepots wurden dagegen teilweise als Lagerraume
benutzt.

Die Verbandsgemeinde verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (Stand
22.06.2006). In der laufenden Fortschreibung gilt die 3. Anderung vom 22.10.2012.

Der Hauptgrund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes liegt in dem stadtebaulichen An-
spruch fur die Flache von 13,9 ha eine Bauleitplanung aufzustellen, da ansonsten die Bebau-
ung unzulassig ist. Ein weiterer Grund ergibt sich aus den Regelungen des Erneuerbare-
Energie-Gesetzes (EEG), wo festgeschrieben ist, dass eine forderfahige PV Anlage mit einer
gultigen Baugenehmigung errichtet werden muss.

Im EEG Gesetz hat der Gesetzgeber die Vergutung von Strom aus Freiflachenanlagen an
verschiedene Voraussetzungen gekoppelt. Eine der moglichen Fallgruppen ist die, dass es
sich um eine Konversionsflache innerhalb eines Bebauungsplanes handeln muss. Mit den Re-
gelungen will der Gesetzgeber eine naturschutzbezogene Steuerung der Auswahl unbebauter
Flachen ermdglichen. Da im Plangebiet diese Kriterien zutrafen und zudem die ENAGRA als
regionales Unternehmen, die Anlage errichten und betreiben mochte, wurde der Aufstellungs-
beschluss fur diese Planung beantragt.

Die vorgesehenen Flachen sind fur das geplante Vorhaben gut geeignet und kdnnen mit dem
Vorhaben einer Folgenutzung zugefuhrt werden. Die Gelandestruktur ist relativ einfach und
ohne grol3e Eingriffe, durch Rodungen und Einebnungen anzupassen.

Es handelt sich um eine Konversionsflache mit Erdumwallungen (ehemalige Bombenlagerfla-
chen / Splitterfangwalle). Die auf der Flache vorhandenen ehemalige Munitionsdepots eignen
sich fur die fur die Unterbringung von Zubehdrteilen, flr geplante Batteriespeicher und als La-
gerhallen. Die Flache ist voll erschlossen, der Zugang ist durch vorhandene Stra3en und We-
ge gegeben. Konflikte mit dem Flugbetrieb, angrenzenden Flachen oder Wohnbebauung
konnen wegen der Distanz und der Ausrichtung der Panels ausgeschlossen werden.

Die Flache bei Gebaude 760 (Kasernengebaude Feuerwehr) ist im Bodeninformationssystem
Rheinland Pfalz mit der Registriernummer 140 04 044-0001/174-00 als Altlast erfasst. Die
SGD-Nord hat mit den Vertreter der Flughafen Hahn GmbH festgelegt, dass eine Sanierung
der Bodenkontamination im Rahmen der Errichtung der PV-Anlage durchgefuhrt wird.
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Abb. 3

3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation:

Der Hauptgrund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes liegt in dem stadtebaulichen An-
spruch fur die Flache beschriebene Flache eine Bauleitplanung aufzustellen, da ansonsten die
Bebauung unzulassig ist.

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet Solarenergie werden, abgeleitet aus
den zu Beginn genannten Planungszielen, die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stad-
tebaulich geordnete Entwicklung der Freiflachenphotovoltaikanlage festgelegt.

3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Das im Plan als Sondergebiet SO ausgewiesene und umgrenzte Gebiet wird als "Sonstiges
Sondergebiet" nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage"
festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB)
Die Grundflachenzahl ist im Plangebiet mit 0,8 festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO).
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Als maximale Hohe baulicher Anlagen wird festgesetzt (§ 18 BauNVO): 3 m fur Modultische, 8
m far Gebaude, jeweils gemessen vom Untergrund (Gelande als unterer Bezugspunkt) und
Oberkannte Modul (oberer Bezugspunkt).

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB)

Far die in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrechte (20 KV Mittelspannungsleitung) zu-
gunsten der Flughafen Franfurt-Hahn GmbH ist der Leitungsverlauf einschlie3lich eines
Schutzstreifens von 1,5 m beidseitig von jeglicher Bebauung freizuhalten. Das gleiche gilt fur
die IT —Leitung der Air IT Service AG

Abgrenzungen zu:

- Golfplatz (§ 9 Abs. 1 Ziffer 10 BauGB)
- Zur geplanten Ausbaustufe der L 182 sudliche Ausrichtung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 10 BauGB)
- Abgrenzung zur Wegflache vor Gebaude 742 (§ 9 Abs. 1 Ziffer 10 BauGB)

Altablagerung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)

Die Flache bei Gebaude 760 (Kasernengebaude Feuerwehr) ist im Bodeninformationssystem
Rheinland Pfalz mit der Registriernummer 140 04 044-0001/174-00 als Altlast erfasst. Die
SGD-Nord —~WAB Koblenz, hat im Abstimmungsgesprach vom 12.09.2014 mit den Vertreter
der KV Rhein Hunsrick — Untere Wasserbehorde, Flughafen Hahn GmbH, der EHG, BIMA
und dem LBB Idar-Oberstein festgelegt, dass eine Sanierung der Bodenkontamination im
Rahmen der Errichtung der PV-Anlage durchgefuhrt wird.

""Erfassung und Bewertung des Altlastenrisikos
am Flughafen Frankfurt-Hahn

GUG Gesellschaft fiir Unwelt- und Geotechnik mbH
55469 Simmern # Karl-Wagner-Strafle 9 # Tel. 06761/ 9152-0

Fachliche Betreut

“Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz
Kurfiirstenstrafle 12 - 14 56068 Koblenz

A"ﬁirrilpsgi;ﬁum des Innern, fiir Sport und Infrastruktur Rheinland-Pfalz
Schillerplatz 3-5 55116 Mainz

Planbezeichnung:

Lageplan 140 04 044-0001/174
Kasernengebéude (Feuerwehr) Geb. 760, ehem. NATO-Flugplatz Hahn

Bearb.: RD. |Datum: 08.052014

R

Gez. Me. Pr.Nr.: 14034-1

[Gepr.:_Wie. | AnlNr.:X

Mafstab 1:2.000

Legende : &

[] Verdachtsflache (§9 Abs.1/ §9 Abs. 2 BBodSchG)

Auszug aus dem Lageplan der Bodenkontamination

Die nachfolgenden Auflagen und Bedingungen zu , Tief- und Sanierungsarbeiten in kontami-
nierten Bereichen® der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz sind
auch in der Textfestsetzung aufgenommen, zu beachten und einzuhalten.
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1. Tlefbau- und Senle Bnah in kontamin Berelichi

1.1Dle Tlelbauarbsiten sind durch einen (n Altlastenbereich erfahrenen Fachgutachter zu beglelten und
zu dokumentieren. Nach Abschluss der SanlerungsmafBinahme Ist der SGD Nord ein Abschlussbe-
richt it allen nachfolgend geforderten Nachwelsen, den entsprechenden Ergebnlissen der Untersu-
chungen, der Frelmessung und einer abschlieBenden Gefahrdungsbeurtellung fur die relevanten Ge-
fahrdungspfade hinsichllich der geplanlen Nutzung zweifach In Papierform und elekironisch (PDF)
vorzulegen.

1.2Der Baubeglnn Ist der zustdndigen Bodenschulzbehtrde sowie der SGD Nord, Regionalstelle Ge-
werbeaufsicht dar-Obersteln, als zustandiger Stelle fur den Arbsitsschutz 1 Woche vorab anzuzel-
gen. Den zustandigen Behorden ist Jederzelt der Zutrllt zur Baustelle zu gestatten und Elnsichinzh-
me in Unterlagen zu gewahren.

1.3Wahrend der Durchfthrung der gesamten Sanlerungsarbeslten Ist vom Bauleiter ein Baustellentage-

buch zu fohren. Im Baustellentagebuch sind alle relevanten Vorkommnlsse, Inshesondere durchge-
— funrie Arbeiten, Massenbewegungen, Beprobungen, Welter, arbeilende Firmen, besondere Vor-

kommnisse, etc. zu dokumentieren. Das Tagebuch ist dem 0benwachenden Gutachter wdchentlich
zur Bestaligung vorzulegen.

1.4Im vorliegenden Fall ist nicht auszuschlieBen, dass es sich um Arbelten In kontaminierten Berelchen
Im Sinne der Technischen Regel Gefahrstoffe "Schutzmafinahmen bei Tatigkellen in kontaminierten
Berelchen" - TRGS 524 - und der Berufsgenossenschaltlichen Regel "Kontaminlerte Berelche" -
BGR 128 - handelt. Bel Arbelten In kontaminlerien Berelchen ist der Bauherr verpflichtel, durch eine
fachkundige Person einen Arbeils- und Sicherheltsplan erstellen zu lassen, der den Anforderungen
der TRGS 624 und der BGR 128 gentigt und dle MaRnahme durch die fachkundige Person begleiten
zu lassen. Fachkundig Ist derfenlge, der nach BGR 128, Anhang 6A bzw. 6B, die Sachkunde for Si-
cherheit und Gesundheltsschulz bel der Arbalt in kontaminlerten Berelchen erfulit, Weltere Ausklnfte
erteflt die Struktur- und Genehmij ilrektion Nord, Reglonalstelle Gewerbeaufsicht Idar- Ober-
steln.

1.5Bodenverunrelnigungen sind fm Rahmen der Tiefbaumafinahmen sowslt wie méglich durch Boden-
austausch zu sanleren. Durch organoleptische Ansprache und ggf. ergénzende Vor-Ort-Analytik Ist
sicherzustellen, dass alle wesentlichen Kontaminationen erfasst werden. Dle Gruben sind durch re-
présentative Schlussbeprobungen und -analysen der Grubenwande und -sohle (Freimessen) zu un-
tersuchen, d. h., der Sanlsrungserfolg ist anhand der Prlifwerte der BBodSchV bzw. fur andere Pa-
rameter der entsprechenden oSW-Werte des ALEXMerkblaltes 02 abzupriifen. Die Hinweise im
ALEX-Informationsblatt 13 "Baugrubenfrel im Rah von Sanlerungsmafinahmen" sind zu
beachten.

1.6Safern die der Folgenutzung oder ggf. der Sanlerungsplanung entsprechenden Sanierungsziele nicht
errelcht warden, Ist dle zustandige Bodenschutzbehtrds zur F der weiteren Vorgehenswel-
se einzuschalten. Berelche mit durch Restkontaminalionen bedinglen Nutzungseinschrankungen
sowie mit Kontaminationen, dle bel Frelwsrden als gefahilicher Abfall einzustufen wéren, sind lage-
miBig zu erfassen und zu Kartleren; dle Unterlagen sind dem gutachterlichen Berlcht belzufigen.
Hinweis: Eine technische Sicherung von Kontaminationsberelchen ist dauerhaft bis zur abschlieBen-
den Dekontamination zu erhalten. Ihre Funktionsfahigkelit ist zu Oberwack Durch Reslk i
tionen badingte Nulzungselnschrankungen sind bel elner Nutzungsnderung zu Gberprifen, Der zu-
stdndigen Bodenschutzbehtirde Ist elne beab Nutzungsénderung Im Berelch von Flachen mit
Restkontaminationen vorab anzuzelgen.

"

1.7Belastete Aushubmassen sind maglichst im Hinblick auf Behandlung/ Verwertung oder Beseltigung
nach K i d/Schadstoff zu separieren und einer ordnungsgeméfien Entsorgung - so-
weit moglich einer ?odenbehandlungsanlaga - zuzufthren,

1.8Sie sind bel Bedarf so zwischenzulagern, dass keine Schadstoffe ausgewaschen oder verweht wer-
den konnen. Aushubmassen mit lelchtfibchtigen Schadstoffen sind moglichst ohne Zwischenlage-
rung direkt einer Behandlungsantage zuzufthren.

1.9Dle Entsorgung von belasteten Aushub und sonstigen Abfallen ist im gutachterlichen Bericht
zu dokumentleren. Belege der Entsorgungsnachwelse sind gem#R der Nachwelsverordnung 3 Jahre
aufzubewahren und auf Verlangen den ) Behtrden vorzul Hinwels: Bel Uberschrel-

tung der Z2-Werte im Feststofi for Boden der Technischen Regeln der LAGA "Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von minerallschen Reststoffen/Abf4llen" (LAGA M 20) sind die Aushubmassen
als gefahrlicher Abfall der Sonderabfall-Management Gesellschaft Rheinland-Pfalz anzudienen,

1.10 Dle Deklarationsanalytik hat, neben den bekannten oder verd4chiigten Schadstoffen und ggf. den
Anforderungen aus dem Entsorgungsweg, auch dlie Parameter hach LAGA M 20 Im Faststoff und im
Eluat for Boden (Tab. 11 1.2-2 und Tab. 11 1.2-3) oder Recyclingbaustoff (Tab. Il 1.4-5 und Tab. It
1.4-6) zu umfassen.

1.11 Beprobung, ggf. Probenaufbereitung und Analysenverfahren, sind zu dokumentieren.

Pre prolokolle, ggf. eine Beschreibung der Probenaufbereltung sowle die Angaben zu Ana-
lysenverfahren mit zugehdrigen Bestimmungsgrenzen, sind in den Bericht mit aufzunehmen.

1.12 Dem Bericht Ist eln Probenahmeprotokall belzufgen. Dieses muss mindestens die Angaben ge-
m#RB "Checkliste Probenahme” des Land! tes for Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht
vom 11 .12.2008 enthalten.

1.13 Dle Analylik Ist entsprechend den einschldglgen, aktuell gliitigen Normen und Richtlinien durchzu-
fohren. Dlesbezlglich wird auf den Anhang der Deponleverordnung vom 02.05.2013 sowie den Telf
11 der LAGA M20 - Stand Nov. 2004- verwiesen,

1.14 Sofern elne Probenvarbehandlung und -aufarbeltung erfolgt, Ist DIN 19747, bel einer Lagerung und
Konservierung DIN 1SO 18612, 2u beachten.

1.15 Soliten bel den Erdbaumafnahmean tber die bekannten Bodenkontaminationen bei Geb4ude 760

hinaus unerwartet Abfalle oder Kontaminationen angelroffen werden, so ist das belastete Materlal zu

P und Niederschl geschitzt zwisct . Dle SGD Nord, Reglonalstelle

WAB Koblenz sowle eln sachkundiger Bodengutachter sind unverzaglich zu Informleren und die
BaumaBnahmen In den betroffenen Berelchen vorerst elnzustelien,

1.16 Sofern durch die MaBnahme nachtellige, Jetzt noch nicht vorhersehbare Auswirkungen auftreten,
bleiben weitere Regelungen - Insbesondsre zum Schutz das Grundwassers - vorbehalten.
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Regenwasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 16 und 20 BauGB) und Oberflachenwasserbe-
wirtschaftung / Schmutzwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 16 und 20 BauGB)

Die ursprungliche Situation der Entwasserung ist weitestgehend beizubehalten. Die Wasser-
mengen sollen durch das Bauvorhaben nicht erhoht werden.

(siehe dazu auch die Textfestsetzung) sowie die Planurkunde

Im Rahmen der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden die Belange, Blendwirkung
durch die PV-Anlage, die Umzaunung sowie auch die Abgrenzung zum Golfplatz aufgenom-
men. Es durften nur nicht reflektierende Module und Modultische verwendet werden. Im
Rahmen der Umsetzung hat die Anordnung der Module derart zu erfolgen, dass eine Blend-
wirkung fur den Flugbetrieb des Flughafens Frankfurt-Hahn ( Luftverkehrs-teilnehmer u. To-
wer Personal) ausgeschlossen wird. Bei einer Begehung durch den Antragsteller wurde zu-
dem festgestellt, dass der Tower von keinem Punkt der Flache aus zu sehen ist. Sollte jedoch
im weiteren Verfahrensablauf eine begrindete Begutachtung dazu notwendig werden, wird
diese durchgefunhrt.

MalRnahmen zu angrenzende Flachen:

Golfclub Hahn e.V.

Mit dem Golf-Club-Hahn e.V. wurde vom Antragsteller eine einstimmige Vereinbarung getrof-
fen schriftlich festgelegt. Planerisch vorgesehen ist ein 5m hoher und 11m breiter Erdwall der
auf der Seite Golfplatz begrunt wird. Der Wall beginnt an der Grundstucksgrenze der PV-
Anlage. Hinter dem Wall gibt es eine 5 m breite Freiflache. Danach folgt die Einfriedung.
Ebenso wurde die Ableitung der betreffenden Oberflachenwasser von der Seite des Golfplat-
zes geregelt.

Auszug aus Wiirdigung des Zweckverbandes

,Die geplante Bauausfuhrung erfullt nicht alle in der Stellungnahme aufgenommenen Anre-
gungen, entspricht aber grundsatzlich den Vorabstimmungen des Vorhabentragers mit den
Vertretern des Golf-Club Hahn e.V.. Weitergehende Detailvorstellungen zu Vorortabsprachen
scheitern an gesetzlichen Anspruchen, an die sich jeder Bauherr zu halten hat. Soweit vom
Golf-Club Hahn e.V. geschwungene Verlaufe oder Uberlagerungen auf das Golfplatzgelande
gewunscht sind, ubersteigern sie die Bestandsituation. Soweit solche Gelandeveranderungen
auf dem Grundstuck des Golfplatzes weiter vorgesehen sind, bleiben sie — unter Beachtung
eventueller Genehmigungspflichten — dem Golf-Club Hahn e.V. selbst moglich. Insbesondere
ergibt sich insoweit kein Regelungsbedarf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.*
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Landesbetrieb Mobilitat — Bad Kreuznach

Die Straldenplanung zur L 182 ist neu. Das Vorhaben beruhrt das Plangebiet nicht. Den Vor-
stellungen eine 20 m breite Freiflache zwischen Stral3e und der PV-Anlage einzurichten wird
entsprochen.

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Mainz

Die Zufahrt zum Planungsvorhaben erfolgt jetzt Uber das Ostlich angrenzende Grundstick
Flurstuck 88/91 wie nachfolgend beschrieben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um die gesamte Wegflache von Nord nach
Sud (vor Gebaude 742) reduziert (siehe Abb. 4 auf Seite 8). Die Modulaufbauten werden in
dem Bereich 20 m von der Grundstucksgrenze beginnen.

3.3 Grunordnerische Festsetzungen:

Ziel ist es die Einflusse durch die Installation so gering wie moglich zu gestalten. Regen-
wasserabflisse werden innerhalb des Sondergebietes flachig versickert. Bestehende Wege
und Zufahrten werden beibehalten. Die Pflege der Flachen innerhalb Photovoltaikanlage er-
folgt als extensives Grunland.

Um die ursprungliche Situation weitestgehend beizubehalten werden die Oberflachenwasser
des Golfplatzes, die entlang des vorgenannten Erdwalles laufen, Uber Drainrohre durch den
Erdwall zwischen Golfplatz und dem Bauvorhaben auf die Seite der PV- Anlage und hier auf
den 5m breiten Schutzstreifen gefuhrt. Hier werden die Oberflachenwasser Uber ein 5m breite
Versickerungsmulde, versickerungsfahig abgeleitet..

Bei Anfallen von Schmutzwassern von Bestands- oder neuen Betriebsgebauden ist ein An-
schluss an das Entwasserungsnetz des Flughafen herzustellen

Oberflachenbefestigungen von auf Dauer angelegte Zufahrten oder Betriebswegen, werden in
wasserdurchlassiger Weise (z.B. Schotter) auszufuhren.

Zur Eingriffskompensation wird im Fachbeitrag-Naturschutz detailliert eingegangen.

Es wird angestrebt im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes die Anlage
einer Bodenmodellierung in Form eines mit Geholzen sowie einer Gras- und Krautmischung
begrinten Walles festzusetzen. Zudem sind die vorhandene Heideflache an anderer Stelle
freizustellen, zu entwickeln und zu unterhalten. Hierfur wird vorgeschlagen, Heideflachen von
dem Okokonto Wabelsberg in Langscheid durch die Stiftung Natur und Umwelt Mayen-
Koblenz wieder herstellen und entwickeln zu lassen.
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4 Planungskonzept

4.1 Ziele und Zeck

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, dem Bedurfnis des Investors angepasst, eine PV-
Anlage auf den vorgenannten und dargestellten Flachen zu errichten.

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet Solarenergie werden, abgeleitet aus

den zu Beginn genannten Planungszielen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stad-
tebaulich geordnete Entwicklung der Freiflachenphotovoltaikanlage definiert. Das Bebauungs-
plangebiet wird ganzlich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Solarenergie festgesetzt.

(Bauplanungsrechtliche Festsetzungen siehe Textfestsetzung)

5 Planinhalt

5.1 Ausgangssituation

frankfurthahn
airport e

Flichenberechnung
2| Flurstlck 68/88

Ty | T

1:2.500 | DIN A3

Abb. 4 Grundstiicksflache 139.176 m? / Vorhabensflache 138.067 m?

Die Flache rechts, mit 6.921 m? dargestellt, gehort nicht zu dem beschriebenen Vorhaben!

10



Begriindung-Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP nach §12 Bau GB)

Solarpark Hahn

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde um die Wegflache vor den Gebauden 742
und 744 reduziert (siehe Abb. 4 links oben).

5.2 Verkehrsflachen, Fahrrechte und Leitungsrechte

Mit Kaufvertrag vom 22.12.2014 zwischen der Entwicklungsgesellschaft Hahn mbH und der
ENAGRA Energy GmbH wurde die vorgenannte Flache an die ENAGRA Ubertragen.

Die ursprunglich geplante Zufahrt zu der geplanten Anlage sollte Uber das offentliche Stra-
Rennetz des Flughafens Frankfurt-Hahn und Uber die Wirtschaftswege auf Flurnummer 88/73
(siehe hellblau gekennzeichnete Wegfuhrung) in der nachfolgenden Planskizze erfolgen.

Eigentumer der Flache 88/73 ist die Flughafen Frankfurt Hahn GmbH bzw. kunftig das Land
Rheinland-Pfalz. Das Land Rheinland-Pfalz plant den Flughafen und die Flachen weiter zu
entwickeln. Sofern im Zuge dieser weiteren Erschlieliungsmaflnahmen des Flughafens Frank-
furt-Hahn die bestehende Stralie wegfallen sollte, hat sich der Verkaufer (Entwicklungsgesell-
schaft Hahn mbH) nach Kaufvertrag vom 22.12.14 dem Kaufer (Enagra Energy GmbH) ver-
pflichtet, das Grundstlck vor Verlegung der Stral3e eine neue Verkehrsanbindung herzustel-
len.

Der Verkaufer hat sich dartber hinaus verpflichtet sich aktiv um eine dingliche Sicherung
durch Eintragung einer Dienstbarkeit auf der hellblau gekennzeichneten Flache durch den Ei-
gentumer Land Rheinland-Pfalz zugunsten der Enagra Energy GmbH zu bemuhen. Des Wei-
teren beantragt der Verkaufer die Eintragung eines Geh- und Fahrrechtes auf der nicht mitver-
kauften Teilflache des Grundstucks. Fur die nicht mitverkaufte Teilflache (orange gekenn-
zeichnet) wird, um das Grundstuck auch von dieser Seite zu erreichen, ebenfalls eine Dienst-
barkeit zugunsten der Enagra Energy GmbH eingetragen:
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Abb. 5 Wegefiihrung Aktuell - geplante
Zufahrt

(Auszug Wiirdigungsentwurf nach 1. Offenlequng — Zweckverband)

Die Zuwegung uber Wege fremder Grundstucke als ErschlieBung des Plangebietes an die
nachste oOffentliche Stralde war bisher nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf-
genommen, was mangels Eigentum bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan grund-
satzlich auch nicht moglich ist. Die Darstellung ist insoweit nur als Beschreibung zu verstehen,
wie eine vertraglich abgesicherte Zuwegung vorgesehen war.

Die jetzt (oben dargestellte) auch in der Abstimmung mit dem Landesbetrieb Liegenschafts-
und Baubetreuung — Mainz, vorgeschlagene Zuwegung uber das Ostlich angrenzende Grund-
stuck Flurstuck 88/91 betrifft ebenfalls ein fremdes Grundstlick und kann deshalb nicht in den
Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen werden. Sie stellt eine deutlich einfachere und
kurzere Zuwegung dar und verlauft Uber eine Wegeflache, die bereits von einem weiteren
Nutzer tatsachlich genutzt wird und auf Dauer dessen einzige Erreichbarkeit sichert.
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Netzanschlusspunkt und die geplante Leitungsfiihrung

Die erzeugte Energie wird von dem Energieversorgungsunternehmen ,WESTNETZ" Gber-
nommen.
Der geplante Netzanschlusspunkt (Ubergabestation) liegt bei der nachfolgenden Adresse.

55483 Lautzenhausen
Bichenbeurener Straflte 900 Z
(Bereich — Abzweig ,Autohof Bohr*)

Anderungen sind im Verfahrensablauf méglich.

) "¢ p/Bdrenbach

\\

L LN

Lageplan zur Anschlusszusage vom 03.02.2015

Geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage im Bereich ,,Flughafen Hahn“, Flur 11, Flurstiick 88/68) in Barenbach
Anlagen-Nr.; 1027950

Abb. 6 Netzanschlusspunkt

5.3 AusgleichsmaBnahmen
(Siehe Umweltbericht und Fachbeitrag Naturschutz, nachfolgend - Auszug)

Flachenzuordnung und aktueller Schutzstatus ( siehe dazu auch 6.2 Fachbeitrag Natur-
schutz BFL Tab.1 / Abb 5)

Innerhalb der Projektflache von 138.076 m? werden Calluna-Heiden (Biotoptyp DA1) im Um-
fang von 286,93 m? sowie degenerierte Heideflachen (Biotoptyp DA2) im Umfang von
2.833,28 m? Uberbaut (insgesamt 3.120,21 m?) und damit zerstort. Da diese Flachen dem
Schutzregime des § 30 BNatSchG unterfallen, bedarf die Genehmigung des Vorhabens der
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Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Bis auf Teilbereiche des Objektes 2 (siehe auch Fachbeitrag Naturschutz BFL Tab.1 / Abb 5
unten) sind alle Heideflachen aufgrund der unterlassenen Pflege stark Uberaltert, jedoch durch
die charakteristischen Arten — in erster Linie Besenheide (Calluna vulgaris) — als Heideflachen
anzusprechen.

Da auch der Biotoptyp DA2 (degenerierte Heide) unter den Schutz des § 30 BNatSchG fallt,
genielRen alle 8 Objekte mit allen Teilflachen ihren Pauschalschutz.

I Biotoptyp DA (trockene Heide) .

B -

Gemal dem Fachbeitrag Naturschutz waren 0,31 ha Heideflachen (Biotoptypen DA1 und
DAZ2; vgl. Auflistung in Abb. 4 im Fachbeitrag) sind zu kompensieren.

Geeignete Heideflachen stehen im raumlichen Kontext des Projektstandortes nicht zur Verfu-
gung. Da eingriffsnah keine geeigneten Flachen zur Verfugung stehen, sind auch externe
MaRnahmen, die nicht im direkten rdumlichen Kontext stehen, denkbar, z.B. die Entwicklung
bzw. Pflege bestehender Heideflachen.

Die Etablierung alternativer, umweltvertraglicher Energiequellen ist gesetzgeberisches Ziel. Es
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ist daher aus Grunden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliel3lich solcher sozi-
aler oder wirtschaftlicher Art, notwendig, alternative Energiequellen — hier: die Gewinnung
elektrischer Energie durch eine Freiflachen-Photovoltaikanlage — zu ermoglichen (§ 67 Abs. 1
BNatSchG).

Die tangierte Heideflache des Biotoptyps DA1 umfasst dabei lediglich 0,206 % der Projekifla-
che, wahrend die tangierte degenerierte Heideflache des Biotoptyps DAZ2 lediglich 2,035 % der
Projektflache (mithin insgesamt 2,241 % der Projektflache) umfasst.

Als weitere Flachen fur AusgleichsmalRnahmen (Begrinung) stehen der geplante Wall zur
Seite-Golfplatz zur Verfugung, sowie ein 20 m breite Streifen der zur geplanten Landstralle
182 freigehalten wird und der 20 m breite Grunstreifen zur Stral3e ( vor den Gebauden 742 /
744). Die geplanten MalRnahmen werden im Fachbeitrag Naturschutz bertcksichtigt.

6 Umweltbericht
(Als Anlage beigefugt)

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
nur aus den erhohten Reflexionen zu nennen sind, die jedoch aufgrund der Entfernung zur
Wohnbebauung, zu vernachlassigen sind. Generell sind Blendwirkungen durch die Anlage
untergeordnet, da Photovoltaik das Sonnenlicht ,absorbiert® und nicht ,reflektiert®.
Auswirkungen auf nur gering vorhandene Biozonosen, Pflanzen und Tiere sind nur kurzfristig
wahrend der Bauzeit vorhanden.

Die Sanierung der existenten Altlast im Bereich des Gebaudes 760 wird mit der Baumalinah-
me in Abstimmung mit der SGD-Nord und der Flughafen Hahn GmbH erfolgen.

Siehe Pkt. 3.4 dieser Unterlage sowie die Textfestsetzung Pkt. 3

Es sind weiter keine negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Boden vorhan-
den. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild konnen aufgrund der geringen Wertigkeit der
vorhandenen Landschaft und den Vorbelastungen des Raumes als gering bezeichnet werden.

7 Verfahren

Die Verbandsgemeinde verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, in der Fort-
schreibung 3 vom 22.10.2012 (siehe Abb. 2 auf Seite 3 in diesem Bericht). Die Flache ist als
Sonderbauflache Flughafen dargestellt. Es handelt sich bei dem beschriebenen Vorhaben um
ein konkretes Einzelprojekt wo die Voraussetzungen des §12 Abs.1 BauGB zutreffen. Die
notwendige Anpassung des Flachennutzungsplanes sollte zum nachstmoglichen Zeitpunkt
berucksichtigt werden.

Es wurde fur die Durchfuhrung der Planung das Verfahren des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (§ 12 BauGB) gewahlt.
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