ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

gemaf Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 1. Aufstellungsbeschluss
Der Ortsgemeindetrat Kappel hat am 18.07.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den

—_— Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Harres* gefasst.

. Anderung Bebauungsplan "Auf dem Harres", Ortsgemeinde Kappel

ORDNUNGSZIFFER 1:
GE = Gewerbegebiet 55483 Kappel, den
= Art der baulichen Nutzung .
A O ) ORTSGEMEINDE (Siegel) (Markus Marx)
> / \ f d I I l H (§9 (1) Ziff. 1 BauGB )
3 -QQV e a res 52 KAPPEL Ortsblirgermeister
) ORDNUNGSZIFFER 2:
& MI = Mischgebiet
o |
o age
2. Beteiligungsverfahren
n - : . a) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Harres* wurde am
(§9 (1) Ziff. 5 BauGB )
- Flachen fur den Gemeinbedarf e 16.08.2023 vom Ortsgemeinderat Kappel gebilligt.
Kindergarten Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
26.10.2023 bis einschlieRlich 27.11.2023.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
N 1 Ordnunasziffer BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.10.2023 mit einer Frist bis zum 27.11.2023.
;‘ 9 Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte
© mit Beschluss des Ortsgemeinderates Kappel vom 24.01.2024.
60/3
- Geschossflachenzahl GFZ b) Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung
vom xx.xx.2024 bis einschlieRlich xx.xx.2024.
04 -0.8 Grundflachenzahl GRZ Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
’ ’ BauGB erfolgte mit Schreiben vom xx.xx.2024 mit einer Frist bis zum xx.xx.2024.
3 Maf der baulichen Nutzung Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte
I Zahl der Vollgeschosse (§9(1)Ziff. 1 BauGB ) mit Beschluss des Ortsgemeinderates Kappel vom xx.xx.2024.
E Einzelhausbebauun
9 55483 Kappel, den
ff B . ORTSGEMEINDE (Siegel) (Markus Marx)
0 ene bauweise KAPPEL Ortsburgermeister
I - - Baugrenze
R 3. Satzungsbeschluss
~ .
g - Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Harres* wurde am vom
. Ortsgemeinderat Kappel gemal § 24 GemO und § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
1 Stralenverkehrsflache beschlossen.
— = Fusswege oder Wirtschaftswege e T Bavcs) 55483 Kappel, den
ORTSGEMEINDE (Siegel) (Markus Marx)
. KAPPEL Ortsbi ist
——  StralRenbegrenzungslinie sburgermeister
A 4. Ausfertigung
g’ Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
%’o Planaufstellungsverfahrens war, dass die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 1.
‘© Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Harres* mit dem Willen des Ortsgemeinderates

der Ortsgemeinde Kappel Ubereinstimmen und dass die fur die Normgebung gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

55483 Kappel, den

Planungen, Nutzungsregelungen

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von und Mafinahmen eum Schuiz ORTSGEMEINDE (Siogel) (Markus Vang
. . . . zur Pflege und zur Entwicklun: . .
Baumen und Strauchern auf privaten Flachen. dor Landschaft (30 (1) KAPPEL Ortsburgermeister

Ziff. 15, 20, 25 BauGB )

5. Bekanntmachung, Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Harres* als Satzung ist am
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei der

O Trafostation '(:l§a gh(i? leffrfv 1e2r,sc1)%g§gﬂsea§|?gen Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von
jedermann eingesehen werden kann.
® Funkmast Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Harres* am
in Kraft getreten.

55483 Kappel, den
ORTSGEMEINDE (Siegel) (Markus Marx)
KAPPEL Ortsbirgermeister

Sonstige Planzeichen

I I I I I I Grenze des raumlichen GGItUI’]gS- (§9 (7) BauGB )
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstlcksgrenzen

——————————— empfohlene Grundstlcksgrenzen R Ec HTSG RU N D LAG E N

e — - Flurgrenze 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
Leitungsrecht gemaf § 9 (1) Ziff. 21 BauGB 12.07.2023 (BGBI. | S. 184)
_ 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

W Sichtfelder (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des

—482,0— HOhenlinie Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

B e e ' ' i Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003

. = -
I I l . I l I I I I . I l l I l . l 4. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und
Leit ht 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB 52/1 Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
ey %irg'vgarme\?érsor' e (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041),
gung Em—— zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 88)
/ / / / ac 5. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigung, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. | S. 202)

6. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der

TEXTFESTSETZUNGEN
1 ] PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.7.5 Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2, Systemskizzen zur beispielhaften Darstellung: 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir die Berechnung der vorgenannten Héhen gelten die nachfolgenden Bezugspunkte:

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB) - Lage unterer Bezugspunkt: . _ _ Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch
Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: 2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 88)
Ordnungsziffer 1: "GEWERBEGEBIET" nach § 8 BauNVO, die unter § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO aufgefiihrten Nutzun-gen (Anlagen fiir sportliche Zwecke) <— ansteigende ErschlieRungsstrasse LBauO) 7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

8. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

und die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten Aus-nahmen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnligungsstatten) sind nicht zulassig. Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme (Wohnungen fir Be-triebsinhaber) ist im Plangebiet
allgemein zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

[/ [/ N
I I
I I

Ordnungsziffer 2: "MISCHGEBIET" nach § 6 BauNVO, die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), 7 (Tankstel-len) und 8 (Vergnliigungsstatten) I I
I I
I

! | Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fur Haupt- und Nebengebdude freigestellt, geneigte Dacher dirfen im Geltungsbereich
E | @ : der Ordnungsziffer 1 des Bebauungsplanes lediglich keine héhere Dachneigung als 30° aufweisen, im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2 des
I
I
I

Bebauungsplanes ist eine maximale Dachneigung von 45° zulassig.
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind fiir die Hauptgebaude nur geneigte Dacher zuldssig. Flir Nebengebaude ist die Dachform freigestellt.

BauNVO aufgefuhrten Nutzungen sowie die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) ziff.1BauGB) e A i Die Dacheindeckung darf bei geneigten Déchern nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben entsprechend sind: . Laﬂdis?taéursihxziefztz (L'\(l;atSCthG) vom g% 2)%%%12% (g\\//BBll- 2 22?3:;)’ zuletzt
Als Mal} der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: siehe Nutzungsschablone. * Gebaude mit geneigtem Dach: Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 geandert durc K€l © des Loeselzes vom £0.U0. ( e ) .

Die festgesetzten Werte der baulichen Nutzung sind jeweils als HochstmaR festgesetzt, wobei im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2 sowie der *— (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau). 10. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geadndert
Gemeinbedarfsflache die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflache baulicher Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl 29 WERBEANLAGEN durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

von 0,60 Ugerschritten W?_rden darf. £ DG . : _ . i ) ) o _ _ _ o _ 11. Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S.
1.3 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 (1) Ziff. 5 BauGB) 3 £ o Reklame-_ und We;be?nlagen sind nur mnferhglb der Uberbaubaren Grundstuc_ksﬂach_e, far im Pl'angel3|et ange5|e<_1elte Betriebe ge_stat’aet. Sie d_urfen n_|cht b_Ienden. 273), zuletzt geandert durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)
Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen fiir soziale Zwecken hier: der Kinderbetreuung und -erziehung, z. B. Kindergarten, Kindertagesstatten o. 4., | EG oK g = e\las l;Anbrlmgen au Dachgrrr: oder an T:adu enést nur T(tattrt\aft, Zjvenn <|1:aduré:h d'g ma)_(lrtnal Z“:?SS_'ge Hohe der baulichen Anlagen nicht Uberschritten wird. Die 12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
dienende Gebaude zulassig. Fir die, das Mass der baulichen Nutzung betreffenden, Festsetzungen gelten die Festsetzungen des Geltungsbereiches der R - = “l o~ erbeaniagen mussen sich insgesamt dem Bauwerk unteroranen. Fremawerbung ISt unzulassig. geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
Ordnungsziffer 2 des Bebauungsplanes. okreg EG 13. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom

31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Im 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2 des Bebauungsplans und innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind nur Einzelhauser zulassig.

1.4 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) - ’ \‘\M\ 3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
|, Verkehrs- |, L

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begrindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende

LL] .n 1) - A ﬂ h A i

1.5 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) ache Festsetzungen getroffen: ) )
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Eine « Gebaude mit Flachdach: MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern (§ 9 (1)
Nebenanlage je Baugrundstiick, bis 50 cbom umbauten Raumes ist auch aufierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. Die folgenden Ziff. 20 und 25a BauGB: INGENIEURBURO FUR BAUWESEN betun | Zeichen
untergeordnete Nebenanlagen sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig: Stitzmauern, Treppen und Einfriedungen. = . 1. Randeingriinung des Plangebiets, private Grinflache: Q |
1.6 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB) E; Innerhalb der fir das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern festgesetzten Flachen sind zur landschaftlichen Einbindung je 10 Ifdm Grundstiicksgrenze JAKOBY + SCHREINER * bearbeitet 06022024 | KJ
Garagen, Carports und liberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von E 06 = mindestens 1 Baum und 5 Straucher zu pflanzen. Die zu pflanzenden Gehdlze sollen aus der nachstehenden Artenliste des Anhangs ausgewahlt werden. BERATENDE INGENIEURE |
minde§tens 5,50 m freizuha_lten, dieser ist kein notw_t_endiger Stellplatz gem:_§ 47 _I_BauO." _ o = 06 2. Begriinung der privaten Grundstiicksflachen, private Griinflichen gezeichnet 16.08.2023 | KJ
S’;elﬁ{?(t)z)e und Einfahrten sind auch aufRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig (§ 12 — [ _Ii;_vo_KFE | § Die nicht bebauten, nicht als Lager- oder Stellplatziiachen, nicht als Einfahrten oder Zuwegungen genutzten Grundstiicksfiachen sollen gartnerisch angelegt und SIMMERNER STRASSE 18, 55481 KIRCHBERG, "

Y . ~ I o EG gepflegt werden. Je angefangene 200 m? dieser Flachen sollen mindestens 1 Laubbaum und 5 Straucher gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Die TEL. 06763/4033-34 - FAX 06763/4039 gepru 06.022024 | KJ
1.7 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) L KG | | . S Auswahl der Pflanzen soll aus der nachstehenden Artenliste des Anhangs erfolgen.

Ortsgemeinde Kappel

Im Gassacker 6

1.7.1 Geltungsbereich der Ordnungsziffer1: T i | Anhang: Artenlisten
Bezuglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 1 des Bebauungsplanes eine maximale Hohe von 10,00 m L R .
festgesetzt. | Verketrs- | 0000000t——————= Geholze (Ziffern 1 und 2)

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten: 4 flache 4 Als Mindestpflanzgréen werden fiir Baume verpflanzte Heister, Mindesthéhe 200 cm und als Straucher verpflanzte Straucher, Héhe 100 bis 150 cm festgesetzt. 55483 Kappel
Unterer Bezugspunkt: der hochste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Gelandes. s Laubbiume: Feld-Ahorn - Acer campestre, Bergahorn - Acer pseudoplatanus, Gemeine Birke - Betula pendula, Hainbuche - Carpinus betulus, Vogelkirsche - Tel. 06763/4481
Oberer Bezugspunkt: fir die maximale Hohe der baulichen Anlage, der hochst gelegenen Punkt der Anlage. 1.8 FESTSETZUNG DER HOHENLAGE (§ 9 (3) Satz 1 BaUGB) Prunus avium, Truaben-Eiche - Quercus patraea, Eberesche - Sorbus aucuparia
1.7.2 Geltungsbereich der Gemeinbedarfsflache: Zur Nutzbarmachung der Baugrundstlicke sind Gelandemodellierungen durch Auffillungen und Abgrabungen erforderlich. Diese sind auch auf3erhalb der - . . ) . ) N i i . .
Bezuglich der Hohe der baulichen Anlagen wird innerhablb der Gemeinbedarfsflache eine maximale Héhe von 13,00 m festgesetzt. bebaubaren Flachen zulassig sofern die festgesetzten griinordnerischen Festsetzungen nicht beeintrachtigt werden. Gelandemodellierungen sind bis zur maximalen gg::‘;:gi fi\(;;tslzr:ﬁzrﬁ%?;ngomus sanguinea, Hasel - Corylus avellana, Pfaffenhtitchen - Euonymus europaeus, Versch. Heckenrosen - Rosa spec., Wolliger 1 Anderu n Bebau un splan Blatt Nr.: 1 .0
Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten: Hoéhe der an das Grundstiick angrenzenden Stral3e zuldssig, maf3geblich ist der héchste Punkt der angrenzenden Strale. Bei Geldndemodellierungen ist der " g g
Unterer Bezugspunkt: der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Gelandes. vorhandene Oberboden zu schiitzen. Bei Auffiillungen mit Fremdmassen sind die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung sowie des ALEX-Informationsblattes 1 1 n n o
Oberer Bezugspunkt: fur die maximale Hohe der baulichen Anlage, der hdchst gelegenen Punkt der Anlage 32, in der jeweils aktuellsten Fassung zu erfullen. 4' H inweise AUf dem Harres Plangrdfe: 100 gm
o A o e oachotol oo o A Shacoeiaton | iage: 1.9 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB) 4.1. DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ, HINWEIS VERDACHTSFLACHE Gemarkung Kappel CADName:  (MSSBEB dg
« Traufh6he: maximal 7,00 m Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig. Dies gilt nicht fUr die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen. Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, AuRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. Lageplan
Die maximale Traufhohe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten 1.10MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 21 BauGB) 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die - Fassung fur das Verfahren § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB - Makstab: .
werden. . . . ] . . . . eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde unterliegen gemal § 16-21 Denkmalschutzgesetz alstan: 1:500
- Firsthohe (bei Gebauden mit geneigtem Dach): Zugunsten der Energiegenossenschaft Kappel eG und der Westnetz GmbH sind entsprechend der zeichnerische Festsetzung in der Planurkunde Flachen fur bereits Rheinland-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht. _
- maximal 8.50 m. soweit die Traufhdhe zwisc-hen 4,60 m bis 7,00 m liegt bestehende Anlagen mit Leitungsrechten zu belasten. Datum bearb. gez. gepr. Nr. Art der Anderung
- maximal 9:50 m: soweit die Traufhéhe maximal 4’(’30 m erreicI’It Innerhalb der vor benannten Flachen ist eine Bebauung, sowie das Anpflanzen tiefwurzelnder Pflanzen unzulassig. 4.2. NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG Ordnungsziffer 1- Ordnungsziffer 2 | Gemeinbedarfsfliche:
+ Gebludehthe (bel Gebduden mit Flochdoch): maximal 700m R 1.11MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ GEMASS § 1a (3) BauGB und § 1 (6) Nummer 7 Buchstabe a BauGB Moghere Sammlung dos von den Dachilacher ablautenden hecerschiagswassors
- die zulassige Gebaudenone dart mit einer Attika um maximal 0,00 m sowie mit schornsteinen und untergeoraneten |eile um maximal 1,00 m . s L . Zur Sammlung des, bei der Dachflachenentwéasserung der Gebaude anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers sollen Zisternen angelegt . .
N ) Anb Nistkéasten fiir Hohlenbriit
uberschritten werden. n rmq'e n von Tistkasten u'|.' onienbruter — . N L ; . werden. Das Wasser kann ohne groRen technischen Aufwand z. B. zu Bewasserungs- oder Reinigungszwecken genutzt werden. Baugebiet Zahl der Voligeschosse Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
1.7.4 Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2, MaRgebende Bezugspunkte (Definitionen): Bevor Baume auf den Grundstiicken 66/6, 66/13 und 66/14 entfernt werden, sind im Bereich der dort festgesetzten Randeingriinung jeweils 4 Kasten fur ) ) . _ G E I I M I I I
Fur die Berechnung der vorgenannten Hohen gelten die nachfolgenden Bezugspunkte: Hohlenbriiter an entsprechenden Pfahlen anzubringen und regelméaRig zu warten. Sobald die auf den Grundstiicken neu angepflanzten Baume eine entsprechende Ruckhaltung des Oberflachenwassers im Plangebiet
* unterer Bezugspunkt: Starke erreicht haben, sind die Kasten umzuhangen. Es wird empfohlen, von den Dachern und Hofflachen abflieRendes Regenwasser, welches nicht in Zisternen zuriickgehalten werden kann, auf den Grundfiachenzahi Geschossfichenzani GrundiBohenzahi Geschossiiachenzani
- bergseitige ErschlieBung: der hdchste Punkt der Stralen-/Gehwegskante gegenlberliegend zum Gebaude (gemessen im rechten Winkel von der Grundstucksflachen in max. 30 cm tiefen Rasenmulden zurtickzuhalten, zu verdunsten und durch die belebte Bodenzone hindurchzuversickern. Entwurf
StralBen- bzw. Gehwegskante aus, siehe System-Skizze ,Lage unterer Bezugspunkt®); bei Eckgrundstlicken ist als Bezugspunkt die hohergelegene 4.3. LANDWIRTSCHAFT 0,8 0,4
Stralle mafigebend; . ) i i i . . i ) ) . ) 02.04.2024
- talseitige ErschlieBung: der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Geliandes Im Abstand von ca. 270 m in nordyvesthcher nghtung befindet sich eine Iandwwtschaftllch"e Biogasanlage. Auch bgl ordnungsgem_aISer _Bevatschgftun_g der Bauweise Dachform/-neigung Bauweise Dachform/-neigung
« oberer Bezugspunkt: Anlage und der angrenzenden Flachen kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu Larm- und Geruchsemissionen kommt. Die Emissionen sind hinzunehmen freigestellt / max. 30° freigestellt / max. 45°
- Traufhdhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante der AuRenwand und dem Betrieb dirfen hierdurch keine Nachteile entstehen. O O
- Firsthdhe (bei Gebauden mit geneigtem Dach): Oberkante der Dachhaut im First
- Gebaudehdhe (bei Gebauden mit Flachdach): Oberkante der duBeren Dachhaut e\, ™ ) e




